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Uvod

A) Vyhodnoceni uplatiiovani uzemniho plénu vcetné¢ vyhodnoceni zmén podminek, na
zéklad¢ kterych byl izemni plan vydan (§ 5 odst. 6 stavebniho zdkona) a vyhodnoceni
ptipadnych nepiedpokladanych negativnich dopadl na udrzitelny rozvoj uzemi

B) Problémy k feSeni v izemnim planu vyplyvajici z uzemné analytickych podklada

C) Vyhodnoceni souladu tzemniho planu s politikou tizemniho rozvoje a izemn¢ planovaci
dokumentaci vydanou krajem

D) Vyhodnoceni potfeby vymezeni novych zastavitelnych ploch podle § 55 odst. 4 stavebniho
zékona

E) Pokyny pro zpracovani ndvrhu zmény uzemniho planu v rozsahu zadani zmény

F) Pozadavky a podminky pro vyhodnoceni vlivii navrhu zmény uzemniho planu na
udrzitelny rozvoj tzemi (§ 19 odst. 2 stavebniho zékona), pokud je pozadovano
vyhodnoceni vlivlli na Zivotni prostfedi nebo nelze vyloucit vyznamny negativni vliv na
evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast

G) Pozadavky na zpracovani variant feSeni navrhu zmény uzemniho planu, je-li zpracovani
variant vyzadovéano

H) Névrh na potizeni nového izemniho planu, pokud ze skutenosti uvedenych pod pismeny
a) az d) vyplyne potteba zmény, kterd podstatn€ ovliviiuje koncepci uzemniho planu

I) Pozadavky na eliminaci, minimalizaci nebo kompenzaci negativnich dopadt na udrzitelny
rozvoj Uzemi, pokud byly ve vyhodnoceni uplatiiovani izemniho planu zjistény

J) Navrhy na aktualizaci zdsad izemniho rozvoje

Samostatna piiloha & 1 - Zadani zmény &. 2 UP Chrastava.

UVOD
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Uzemni plan Chrastava byl pofizen podle ust. § 188 odst. 1 zikona & 183/2006 Sb., o
uzemnim planovani a stavebnim fadu ve znéni pozdé¢jSich piedpisi (dale jen ,,stavebni
zakon®) a vydan formou opatieni obecné povahy ¢. 1/2014 Zastupitelstvem mésta Chrastava
¢. 2014/05/VII dne 6.10.2014. Opatieni obecné povahy ¢. 1/2014 nabylo ucinnosti dne
18.11.2014. Nasledné byla poiizena zména ¢&. 1 Uzemniho planu Chrastava vydana opatienim
obecné povahy €. 1/2020 Zastupitelstvem mésta Chrastava usnesenim ¢. 2020/03/XXI dne
22.6.2020, které nabylo u¢innosti dne 11.8.2020. Dalsi pofizend zména ¢. 3 Uzemniho planu
byla vydana opatfenim obecné povahy ¢. 2/2021 Zastupitelstvem meésta Chrastava ¢.
2021/02/XX dne 12.4.2021, které nabylo ucinnosti dne 11.5.2021. Navrh zpravy o
uplatnovani uzemniho planu Chrastava za uplynulé obdobi 2014 az 2022 je zpracovan na
zakladé § 55 odst. 1 stavebniho zékona, obsah zpravy je zpracovan dle § 15 vyhlasky c.
500/2006 Sb., o izemn¢ analytickych podkladech, izemné planovaci dokumentaci a zptisobu
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evidence uzemné planovaci ¢innosti, Ve znéni pozd¢jSich predpist.

A) Vyhodnoceni uplatiiovani izemniho planu véetné vyhodnoceni zmén podminek, na
zakladé kterych byl Gizemni plan vydan (§ 5 odst. 6 stavebniho zikona) a vyhodnoceni
pripadnych nepredpokladanych negativnich dopadii na udrzZitelny rozvoj izemi

A.1 Vyhodnoceni uplatiiovani tizemniho planu

* Vyuzivani uzemi je ve shod¢ s pozadavky uzemniho planu, zdkladni hodnoty sidla jsou
respektovany. Uzemni plan Chrastava vymezil plochy zastavitelné, prestavby a
nezastavitelné. Vyuziti zastavitelnych ploch a ploch prestavby navrzenych tizemnim planem
je potizovatelem vyhodnoceno na zakladé poskytnutych podkladii (1zemni souhlasy, Gzemni
rozhodnuti), terénnich prizkumu a Gdaji z katastru nemovitosti. Vyhodnoceni je uvedeno v
nasledujici tabulce:

Tab.: Navrh ploch zastavitelnych
plocha umisténi/popis vymeéra |zastavéno v % |poznamka popfr. navrh resSeni
(vyméra m?
nezastavénol/zastavéno)
k.. Chrastava |
1.C. Zitavska — dotvoreni prostoru AUN v méstském doslo k vytvoreni parku a odpo¢inkové
centru z6ny navazujici na AUN — navrhuje se
1139 (100 pievod do C stav
9.S. TurpiSova — rozsifeni méstského sportovniho arealu areal byl dotvofen a rekonstruovan —
8035|100 navrhuje se pievod do S - stav
73/2. Pobfezni — samostatna stezka na cyklotrase ¢. 22
P
10.P 962 |0
11.S. Sportovni — rozsiteni aredlu méstského koupaliste nespravny nazev, jedna se o areal
1365 |0 fotbalového hfisté TJ Spartak
12.S Vitkovska — rozsifeni arealu méstského koupalisté 417510
13.P Sportovni — rozsifeni mistni komunikace k
parkovani u koupali§té 601 |0
14.B. | Kostelni — individualni bydleni v proluce u cesty plocha je parkem v ramci Domova
pokojného staii — Domov sv. Vaviince
— navrhuje se zména funkce obcanska
1989 |0 vybavenost O - stav
15.B. | Frydlantska — dotvofeni vychodniho okraje centra
mésta bydlenim 1188 |0
16.B. | Frydlantska — dotvofeni vychodniho okraje centra Dostavbou ptelozky se plocha stala
mésta bydlenim soudasti zahrady k RD — navrhuje se
214|100 pievod do B -stav
17.R. | Hibitovni — rozsifeni zahradkarské osady 6628 |0
18.B. | Liberecka — Frydlantska - dotvofeni vychodniho Ve vazb¢ na navrhované zruseni trasy
okraje centra prelozky namésti a dostavbu arealu
3097 |0 Sbérného dvora provéfit zménu funkce
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plocha

umisténi/popis

vymeéra

zastavéno v %
(vyméra m2:
nezastavéno/zastavéno)

poznamka popfi. navrh resSeni

plochy na C/uvedeni do C - stav

20.R. | Liberecka — Lu¢ni — zalozeni zahradkatské osady Je predmétem zadosti o zménu UP na
B ( bytové domy Liberecka ), zatim se
39843 |0 koncepce UP nedotyké
21.C. | Skolni — dotvoreni méstského bloku pod kostelem Doslo k dotvoteni parku po vystavbé
sv. Vaviince komunikace — navrhuje se pfevod do
455100 C- stav
22 .B. Stielecky vrch — dotvoreni sidlisté bytovymi domy a
vybavenim
3547 |0
23.B. Strelecky vrch — dotvofeni sidlisté bytovymi domy a
vybavenim 5764 |0
24.p | Stielecky vrch — zokruhovani sidlistni komunikace 2966 |50 (1483/1483) Navrhuje se prevod do P - stav
25.P Stielecky vrch — zokruhovani sidlistni komunikace 8441100 Navrhuje se prevod do P - stav
26.P Strelecky vrch — zokruhovani sidlistni komunikace 358 (100 Navrhuje se prevod do P - stav
27.S. Stielecky vrch — sportovni aredl u revitalizovanych
rybnik@ 3806 |0
28.S. | Stielecky vrch — sportovni areal u revitalizovanych areal pumptrack, navrhuje se prevod
rybnikii 6719 /100 do S -stav
29.P Revolu¢ni - uprava jizniho segmentu okruhu kolem realizovano v ramci obnovy Liberecké
centra 62 (100 ul, navrhuje se prevod do P - stav
30.G. | Liberecka — hromadné garaze pro sidlisté Stielecky
vrch 412110
31.B. | Textilanska — dotvoteni sidl. Stfelecky vrch plocha lokality je feSena
individualnim bydlenim 5359 |19 (4341/1018) rozpracovanou tzemni studii
32.P Textilanska — stezka podél rybnikt na sidlisti plocha lokality je feSena
Strelecky vrch 170110 rozpracovanou Uzemni studii
33.E. | U obalovny — legalizace napojeni a rozsifeni aktualizovat dle skute¢ného napojeni
skladového arealu plochy, ¢ast plochy se navrhuje
6932 |34 (4575/2357) k pievodu do E - stav
40.E. | Skolni — rozifeni vyrobniho arealu 538110
41.P Vitkovska — zpfistupnéni hlavni rozvojové plochy
pro bydleni 849 |0
42.B. | Nad Libereckou - individualni bydleni na okraji
zéstavby 3152|100 navrhuje se pievod do B - stav
44 E. Liberecka — rozsifeni vyrobniho aredlu u silnice 1/35 5077 10
45.P Liberecka — obsluha rozvoj. ploch, cyklisticka stezka plocha lokality je feSena
na trase ¢. 14 1068 | 0 rozpracovanou Uzemni studii
46.B. | Hibitovni— individualni bydleni v proluce u cesty 4210 (100 navrhuje se pfevod do B - stav
48.B. | Liberecka—individualni bydleni ve vazbé na
rozvojovou plochu 49.B 2305 |0
49.B. | Liberecka — rozvojova plocha bydleni ve vazbé plocha lokality je feSena
na Strelecky vrch 34669 |0 rozpracovanou Uzemni studi
50.P Liberecka — obsluha rozvoj. ploch, cyklisticka stezka plocha lokality je fesena
na trase ¢. 14 6784 |0 rozpracovanou tizemni studii
51.B. | Textilanska — dotvofeni sidl. Stfelecky vrch plocha lokality je feSena
individualnim bydlenim 1936 |0 rozpracovanou tizemni studii
52.B. | Sportovni —individualni bydleni na v proluce u cesty 153710
53.B. Vitkovska —individualni bydleni na v proluce u cesty 30450
k.. Chrastava Il
60.B. | Na Hurce - individudlni bydleni v proluce u cesty 1929 |0
61.S. Jestédska — zalozeni mistniho hiisté 217110
k.u. Dolni Chrastava
70.B. | Sedmidomska — sousttedéné individualni bydleni Lokalita je pfedmétem feseni RP 60
v proluce u cesty 16118 |0 RD
71.C. | Bilokostelecka — rozvoj méstského centra v okoli Realizace parku TGM, navrhuje se
byvalého statku 8444 |50 (422214222) pievod &asti plochy do C - stav
72.P Pobrezni — Bilokostelecké — zklidnéné napojeni Komunikace realizovana, navrhuje se
rozvojovych ploch 719 (100 pievod do P - stav
73.B. | Vitkovska — Polni — hlavni rozvojova plocha mésta Lokalita je pfedmétem feseni RP 60
pro bydleni 96450 |0
74.B Vitkovska — individualni bydleni v proluce u cesty 6346 |0
75.P Nadrazni — Pobtezni — napojeni rozvojovych ploch, Rekonstrukce komunikace véetné
rekonst. mostu mostu je provedena. Navrhuje se
607|100 pievod do P - stav
76.P Nadrazni — uprava piednadrazniho prostoru Uprava piednadrazniho prostoru je
provedena, Navrhuje se pievod do P -
4838 100 stav
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plocha

umisténi/popis

vyméra

zastavéno v %
(vyméra m%
nezastavénolzastavéno)

poznamka popf. navrh reseni

77.A. | Nédrazni — rozsifeni servisnich ploch Cast plochy je sougasti vyrobnd
skladovaciho aredlu, ¢ast je vefejnym
pobytovym prostorem — hfisté, navrhuje

8135|100 se prevod do A - stav
Doslo k pfevodu ¢asti plochy na
87.B. nového majitele, pfipravuje se
Vitkovska — individuélni bydleni v proluce u cesty 15161 0 realizace 1. RD
88.B. | Pobiezni — soustiedéné bydleni ve vazbé na méstské Plocha je dlouhodob¢ vyuzivana jako
centrum zahradky Ceského zahradkarského
71880 svazu Chrastava
89.A. Jestédska — rozsifeni servisnich ploch podél /35 4308 (100 Navrhuje se pievod do stavu A
Z1/3 | Vitkovskd — individudlni bydleni 2200 |0 Nova plocha potizena v 1.zméné UP
k.a. Horni Chrastava
100. Novoveska — rozsifeni zahradkové osady V plose je realizovan RD, uvedeni
R. souladu se stavajicim stavem je
13615 |13 (11845/1770) predmétem zmény Z1/7

101. Novoveska — rozsiteni zahradkové osady Plocha je ptedmétem zmény Z1/1

R 2329| 0 ( plocha pro bydleni )

102.B | Nad Frydlantskou - individualni bydleni na okraji

. zastavby 1148 |0

103.B | Nad Frydlantskou - individualni bydleni na okraji Realizace 3 RD. Navrhuje se pievod

. zastavby 2954100 do B - stav

107.B | Nad Frydlantskou - individualni bydleni v proluce u Realizace 1 RD. Navrhuje se pievod

) cesty 2712|100 do B - stav

110.B | Vysoka — individualni bydleni v proluce u cesty 13169 |0

111.F | Vysoké — legalizace agroleti3té 8564 |0

120.B | Viska — individualni bydleni v proluce u cesty 352010

| I21.B | Viska - individualni bydleni v proluce u cesty
2086 |0
122.B | Viska — individualni bydleni v proluce u cesty Realizace 2 RD, Navrhuje se pfevod
7937 |69 (2460/5477) zastavéné &sti plochy do B - stav
123.P | Viska - obsluha plochy rodinnych domt Obsluzna komunikace je z ptevazné
Casti realizovana navrhuje se pfevod
1071 |85 (161/910) zastavéné &sti do P - stav
124.B | Viska — individualni bydleni na okraji zastavby Realizace 1 RD, navrhuje se pfevod do
2584 /100 B - stav

125.B | Viska — individualni bydleni na okraji zastavby 1695 |0

Z1/1 Novoveska — individualni bydleni na okraji zastavby 2329 | 0 nové plocha pofizend v 1. zméné

Z1/7 Novoveska — individualni bydleni na okraji zastavby Realizace 1 RD, navrhuje se pievod

1726 | 100 do B - stav
k.u. Andélska Hora
130.P | Andélohorska — nastup k lyzaiskému arealu 496 |0
131.B | Andélska Hora — individualni bydleni v proluce u
cesty 5011 |0
132.A | Andélohorska — smiSené aktivity v proluce areali Manipula¢ni a skladova plocha v ramci
arealu Sedrus. Navrhuje se pfevod od
944 100 A - stav
133.S | Andélska Hora — zaloZeni sportovniho arealu u staré
elektrarmy 14625 |0

136.B | Andé¢lska Hora — individualni bydleni na okraji Realizace 3 RD, navrhuje se pievod

zéstavby 13992 |80 (2798/11194) zastavéné &asti plochy do B - stav

137.B | Andélohorska — individuélni bydleni v proluce u

cesty
1795 |0

138.B | Andélska Hora — individualni bydleni na okraji Realizace 1 RD. Navrhuje se pfevod

zéstavby 9702 |10 (g732/970) zastavéné Gasti do B - stav

139.8 Andélska Hora — individualni bydleni na okraji

zéstavby 7461 |0
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plocha

umisténi/popis

zastavéno v %
(vyméra m%
nezastavénolzastavéno)

poznamka popf. navrh reseni

Z1/5 Andélska Hora — individualni bydleni na okraji
zéstavby 1500 |0 nova plocha pofizena v 1. zméng
k.u. Dolni Vitkov
150.B | Dolni Vitkov - individualni bydleni v proluce u cesty Jedna se o zahradu (areal ) ptilehlého
RD ¢.p. 99. Navrhuje se pievod do B -
966 (100 stav
151.B | Dolni Vitkov - individualni bydleni v proluce u cesty
1228 |0
152.A Dolni Vitkov — smisené aktivity v centru sidla Plocha slouzi jako vefejny pobytovy
prostor s s hernimi prvky a htistém.
Navrhuje se pfevod do A —stav. V ramei
plochy je nutné zapracovat stavajici komunikaéni
napojeni a dale uvést do souladu vyuziti prilehlé
plochy sidelni zelené ( na Jizni strané ), ktera je
historicky vyuzivéana jako plocha bydleni s RD ¢&.p.
5369 |100 blochy mn Vhkovskym ook,
153.B | Dolni Vitkov - individualni bydleni v proluce u cesty Realizace 1 RD, Navrhuje se pfevod
2409 |100 do B-stav
154.B | Dolni Vitkov - individualni bydleni v proluce u cesty Realizace 1 RD, Navrhuje se pfevod
3149|100 do B-stav
155.B | Dolni Vitkov - individualni bydleni na okraji
zéstavby 2446 |0
157.B | Dolni Vitkov - individualni bydleni v proluce u cesty
1989 |0
158.B | Dolni Vitkov - individualni bydleni na okraji
zastavby
12610
159.B | Dolni Vitkov - individualni bydleni v proluce u cesty Cast plochy je zahradou piilehlého RD
¢.p. 95, ¢ast je plochou vefejného
prostranstvi — komunikace, Navrhuje
se prevod ¢asti do B- stav a P-stav dle
935|100 skute¢ného stavu
161.B | Dolni Vitkov — individualni bydleni na okraji Realizace 2 RD, Navrhuje se pfevod
zéstavby 2870|100 do B-stav
k.u. Horni Vitkov
170.B | Horni Vitkov - individualni bydleni v proluce u
cesty 491810
171.B | Horni Vitkov - individualni bydleni v proluce u Cast plochy je zahradou piilehlého RD
cesty ¢.p. 74, ktera je ,,rozdélena“ vodnim
tokem , ¢ast je plochou vefejného
prostranstvi — komunikace, Navrhuje
se pfevod ¢asti do B- stav a P-stav dle
1462|100 skuteéného stavu
172.B | Homi Vitkov - individualni bydleni v okoli kostela — Tato plocha byla pouZita v ramci
Z1/6 | rusise Prevadi se do zmény & 1/6 ke kompenzaci
8193 |nezast.plochy zabort ZPF
173.B | Homi Vitkov - individualni bydleni v proluce u Cast plochy je historicky zahradou
cesty ptilehlého RD ¢.p. 17, tato Cast se
1308 |57 (563/745) navrhuje k prevodu do B-stav.
174.B | Horni Vitkov - individualni bydleni v proluce u
cesty 227510
175.1 Horni Vitkov — vodojem Horni Vitkov I 90010
176.1 Horni Vitkov — vodojem Horni Vitkov II 800 1|0
177.B | Horni Vitkov - individualni bydleni na okraji Realizace 1 RD a doplikovych staveb.
zastavby Zastavéna ¢ast plochy se navrhuje
6774 |59 (277713997 k pfevodu do B-stav
178.B | Horni Vitkov — individuélni bydleni na okraji Realizace 1 RD, navrhuje se pfevod do
zéstavby 2170|100 B-stav
179.B | Horni Vitkov — individualni bydleni na okraji 2449|100 Realizace 1 RD, navrhuije se pfevod do
6
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plocha

umisténi/popis

vymeéra |zastavéno v %

(vyméra m2:
nezastavéno/zastavéno)

poznamka popfi. navrh resSeni

zastavby

B-stav

cesty

180.B | Horni Vitkov — individualni bydleni v proluce u

1573|100

Priprava realizace RD ( ptipojky a
dokumentace pro RD ), navrhuje se
ptevod do B-stav

zastavby

Z1/2 Horni Vitkov — individualni bydleni na okraji

4443

Nova plocha potizena 1. zménou

Vyhodnoceni % vyuziti jednotlivych navrhovych zastavitelnych ploch dle funkéniho zarazeni:

K.u. Chrastaval |
B- Plochy bydleni

C- Plochy smisené centralni

S- Plochy OV - sport

P- Plochy verejnych prostr.

R- Plochy rekreace

G- Plochy dopr. infr.-vybaveni
E- Plochy vyroby a skladovani

K.u. Chrastaval ll

B- Plochy bydleni

S- Plochy OV - sport
K.u. Dolni Chrastava
B- Plochy bydleni

A- Plochy smiSenych akt.
C- Plochy smisené centralni

P- Plochy verejnych prostr.

K.u. Horni Chrastava
B- Plochy bydleni

P- Plochy verejnych prostr.

R- Plochy rekreace

G- Plochy dopr. infr.- letecké

K.u.Andélska Hora u Chrastavy

B- Plochy bydleni

A- Plochy smiSenych akt.

S- Plochy OV - sport

P- Plochy verejnych prostr.

K.u. Dolni Vitkov
B- Plochy bydleni

A- Plochy smiSenych akt.

K.u. Horni Vitkov
B- Plochy bydleni

I- Plochy tech. infrastruktury

plocha celkem v m?
72012

1594

24100

16298

46471

4121

17390

plocha celkem v m?
1929

2171

plocha celkem v m?
141263

12443

8444

6164

plocha celkem v m?
37805

1071

15944

8564

plocha celkem v m?
37961

944

14625

496

plocha celkem v m2
17253

5369

plocha celkem v m2
22929

1700

Vyuziti navrhovych ploch celkem v %

A- Plochy smisenych akt.

100

nezastavéno  zastavéno % vyuziti
63418 8594 12

0 1594 100

9346 14754 61

13551 2747 17

46471 0 0

4121 0 0

15033 2357 14
nezastavéno  zastavéno % vyuziti
1929 0 0

2171 0 0
nezastavéno zastavéno % vyuziti
141263 0 0

0 12443 100

4222 4222 50

0 6164 100
nezastavéno  zastavéno % vyuziti
24078 13727 36

161 910 85

14174 1770 11

8564 0 0
nezastavéno zastavéno % vyuziti
25797 12164 32

0 944 100
14625 0 0

496 0 0
nezastavéno  zastavéno % vyuziti
6924 10329 60

0 5369 100
nezastavéno  zastavéno % vyuziti
10533 12396 54

1700 0 0
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B- Plochy bydleni 28

C- Plochy smisSené centralni 75
S- Plochy OV — sport 20
P- Plochy verejnych prostr. 51
R- Plochy rekreace 5,5

G- Plochy dopr. infr.-vybaveni 0

E- Plochy vyroby a skladovani 14

I- Plochy tech. infrastruktury 0

Tab.: Navrh ploch prestavby
plocha |umisténi/popis vyméra |zastavéno v % poznamka popfi. navrh
(vyméra m? Ffeseni
nezastavéno/zastavéno)
k.. Chrastava |
2.M Liberecka — Frydlantska - vychodni obchvat Navrzeno zruseni trasy
centra silnici I11/27250 prelozky nameésti - viz zména
4397 |0 UP nize
3.P Loudatova - iprava jizniho segmentu okruhu Navrzeno zruseni trasy
kolem centra pielozky namésti - viz zména
787 |0 UP nize
4.P Za restauraci Koruna — pé&si spojka Navrzeno zruSeni trasy
prelozky namésti - viz zména
120 |0 UP nize
5.C. Liberecka — dotvoreni prostoru podél okruhu v Ve vazbé¢ na navrhované
méstském centru zruseni trasy pielozky namésti
a dostavbu arealu Sbérného
2035 |0 dvora uvést do C - stav
6.G. Pobfezni — zachytné parkovisté pro méstské
centrum na 11/592 1665 |0
7.C. Pobfezni — rozvoj méstského centra ke Doslo k vytvoreni zklidnénych
kostelnimu pahorku komunikaci véetné
parkovacich ploch u vstupu do
nem. kulturni pamatky —
odtokova ¢ast mlynského
nahonu a lednice s turbinou.
1622 |100 Navrhuje se ptevod do C- stav.
8.C. Pobfezni — rozvoj méstského centra ke Po dostavbé prelozky sil.
kostelnimu pahorku 11/592 je areal €.p. 107
(Farmarské sluzby)
stabilizovan, Navrhuje se
1043 |100 pievod do C-stav
19.B. Cihlarska — pfestavba zahradek na individualni
bydleni 1607 |0
43 B. Sportovni — pfestavba zahradek na bydleni na Realizovana stavba RD,
okraji zastavby 403 |100 Navrhuje se pievod do B-stav
54.B. Hibitovni — ptestavba zahradek na soustfedéné Realizovany stavby : 3 RD,
bydleni Rekreacni objekty
k celoro¢nimu pobytu : 3,
Navrhuje se pfevod prestavéné
14188 |31 (9843/4345) &asti plochy do B- stav
55.B. Sportovni — ptestavba zahradek na bydleni na Realizovan 1 RD, navrhuje se
okraji zastavby prevod ¢asti plochy do B —
4794 |9 (4337/457) stav.
Z3/1. Néadrazni — prodejna vetné souvisejicich Je zpracovavana dokumentace
OK parkovacich ploch 8031 pro UR
k.u. Dolni Chrastava
78.C. Nadrazni — pfestavba méstského centra na kiizeni Realizovany zklidnéné
s 1/35 komunikace vefejného
prostranstvi véetn¢ zelen¢,
3359 |100 Navrhuje se ptevod do C-stav
79.C. Pobiezni — rozvoj méstského centra v okoli Realizace 2 RD v¢etné siti a
byvalého statku obsluzné komunikace,
naplnény stav plochy dle
uzemni studie, Navrhuje se
11478 |100 pievod do C-stav
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plocha |umisténi/ popis vyméra |zastavéno v % poznamka popf. navrh
(vyméra m? feseni
nezastavéno/zastavéno)

80.A. Pobfezni — smiSené aktivity pod silnici I/35 Realizace 1 RD a vydané
spolecné UR + SP  pro
skladovou halu a zpevnéné
plochy v Severni ¢asti plochy
(pro lokalitu je potizena
uzemni studie ) Navrhuje se
pievod zastavéné casti plochy

32553 |16 (27345/5208) do A-stav
81.A. Pobfezni — smiSené aktivity pod silnici I/35 847 |0
82.A. Nékladni — And€lohorska — pfestavba vyrob. Spravny nazev ul. Nadrazni —
arealu pfed nadrazim And¢lohorska. Areal je
dotvoten ve stabilizované
podobé a obsahuje funkce
skladovaci i prodejni. V jizni
¢asti je bydleni ve stavajicich
dvou RD, Navrhuje se prevod
12629 100 do A-stav

83.A. Nakladni — rozvoj arealu ke kiizeni se silnici I/35 Spravny nazev ul. Nadrazni.
Plocha je dotvorena po
dostavbé prelozky sil. 11/592,

1455 100 Navrhuje se prevod do A-stav.

90.B. nad Bilokosteleckou — individualni bydleni

V proluce zéstavby 973 |0
91.B. Pobfezni — ptestavba zahradek na individualni Realizace 1 RD, Navrhuje se
bydleni 2036 |100 pievod do B-stav
k.u. Horni Chrastava
104.B. Novoveska — pfestavba zahradek na individualni Probiha projektova ptiprava
bydleni pro vystavbu RD. Zatim
1500 |0 nezastaveéno.
105.B. Novoveska — piestavba zahradek na individualni Jedna se o zahradu k RD ¢.p.
bydleni 23, Navrhuje se prevod do B-
943 [100 stav
106.B. Novoveska — piestavba zahradek na individualni
bydleni 783 |0
108.B. Novoveska — ptestavba zahradek na individualni Realizace 1 RD, navrhuje se
bydleni prevod zastavéné ¢asti plochy
6135 |21 (4822/1313) do B-stav
109.B. Novoveska — pfestavba zahradek na individualni V plose realizovan 1 RD, ¢ast
bydleni plochy je dale dotvofena jako
areal RD ¢.p. 17, Navrhuje se
ptevod zastavéné Easti plochy
7657 |34 (5020/2637) do B-stav
k.u. Andélska Hora
140.B. Andé¢lohorska — pfestavba zahradek na bydleni v
proluce zéstavby 7143 |0
k.u. Dolni Vitkov
156.A. Dolni Vitkov — smiSené aktivity v centru sidla V plose realizovan 1 RD,
1671 |100 navrhuje se pfevod do B-stav
160.B. Dolni Vitkov - individualni bydleni v proluce u
cesty 2046 |0
162.B. Dolni Vitkov - individualni bydleni v proluce u
cesty proti statku 1635 |0
k.u. Horni Vitkov
181.B. Horni Vitkov — ptestavba okoli kostela na Vydané povoleni pro stavbu
individualni bydleni RD véetné ptipojek a zp.ploch,
1915 |100 Navrhuje se ptevod do B-stav

Vyhodnoceni % vyuziti jednotlivych ploch prestavby dle funkéniho zarazeni:

K.u. Chrastava |

B- Plochy bydleni 20992
C- Plochy smiSené centralni 4700
P- Plochy verejnych prostr. 907
G- Plochy dopr. infr.-vybaveni 1665
M- Plochy dopr. infr.-silni€ni 4397

K.a. Dolni Chrastava
B- Plochy bydleni

3009

Navrh zpravy o uplatiiovani uzemniho planu Chrastava

plocha celkem v m2

plocha celkem v m?

nezastavéno  zastavéno % vyuziti
15787 5205 25

2035 2665 57

907 0 0

1665 0 0

14397 0 0
nezastavéno  zastavéno % vyuziti
973 2036 68
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A- Plochy smiSenych akt. 47484 28192

C- Plochy smisSené centralni 14837 0

K.u. Horni Chrastava plocha celkem v m2 nezastavéno
B- Plochy bydleni 17018 12125
K.4.Andélska Hora u Chrastavy plocha celkem v m? nezastavéno
B- Plochy bydleni 7143 7143

K.u. Dolni Vitkov plocha celkem v m? nezastavéno
B- Plochy bydleni 3681 3681

A- Plochy smisenych akt. 1671 0

K.a. Horni Vitkov plocha celkem v m2 nezastavéno
B- Plochy bydleni 1915 0

Vyuziti prestavbovych ploch celkem v %

A- Plochy smiSenych akt. 70,5
B- Plochy bydleni 37
C- Plochy smisené centralni 79
P- Plochy verejnych prostr. 0

G- Plochy dopr. infr.-vybaveni 0
M- Plochy dopr. infr.-silni€ni 0

19292 41

14837 100
zastavéno % vyuziti
4893 29
zastavéno % vyuziti
0 7143
zastavéno % vyuziti
0 0

1671 100
zastavéno % vyuziti
1915 100

Tab.: Navrh nezastavitelnych ploch — systému sidelni zelené
plocha |umisténi/ ucel Vyméra |vyuzitov |poznamka popf. navrh reseni
%
k.. Chrastava |
34.N pod Ov&i horou - pfevod do PUPFL - Zalesnéno, Navrhuje se ptevod do
soucast funkéniho BC 506. 2633 |100 N-stav
35.L pod Ov&i horou - pfevod do PUPFL Zalesnéno, Navrhuje se ptevod do
2721 |100 L-stav
36.L u obalovny - pfevod do PUPFL Zalesnéno, Navrhuje se pfevod do
185 |100 L-stav
37.L u obalovny - pfevod do PUPFL Zalesnéno, Navrhuje se ptevod do
1970 |100 L-stav
38.L u obalovny - pfevod do PUPFL Zalesnéno mimo ochranna pasma
1168 |50 VN, Navrhuje se ptevod do L-stav
39.L pod Ov¢éi horou - pfevod do PUPFL Zalesnéno, Navrhuje se ptevod do
9163 |100 L-stav
47.Z7 Skolni — rozsiteni vefejného parku na
kostelnim pahorku 632 |0
k.. Dolni Chrastava
84.Z nad Vitkovskou — oddéleni obytnych a
zemédélskych ploch 22457 |0
85.Z Nadrazni — revitalizace zeleného pasu
podél Jefice 1452 |0
86.N k Bilému kostelu — rozSifeni biocentra
BC 1254 3293 |0
97.L pod Ov¢i horou - pfevod do PUPFL Zalesnéno, Navrhuje se ptevod do
2553 |100 L-stav
k.0. Andélska Hora
134.2 Andélska Hora - revitalizace zeleného Docasny stav, vazba na Lesopark
pasu podél Nisy u elektrarny 9782 |0 Andglské Hora, zahajeno UR
135.Z Andélska Hora - revitalizace zeleného
pasu podél Nisy na skladce 18576 |0

Vyhodnoceni % vyuziti jednotlivych nezastavitelnych ploch systému sidelni zelené:

K.u. Chrastava | plocha celkem v m? nevyuzito v m? vyuzito v m? % vyuziti
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N- Plochy pfirodni (lesni/nelesni) 2633 0 2633 100

L- Plochy lesni 15207 584 14623 96

Z- Plochy sidelni zelené 632 632 0 0

K.u. Dolni Chrastava plocha celkem v m? nevyuzito v m? vyuzito v m? % vyuziti
N- Plochy pfirodni (lesni/nelesni) 3293 3293 0 0

L- Plochy lesni 2553 0 2553 100

Z- Plochy sidelni zelené 23909 23909 0 0
K.u.Andélska Hora u Chrastavy plocha celkem v m2 nevyuzito v m? vyuzito v m? % vyuziti
Z- Plochy sidelni zelené 28358 28358 0 0

Vyuziti nezastavitelnych ploch systému sidelni zelené celkem v %
N- Plochy pfirodni (lesni/nelesni) 50
L- Plochy lesni 98

Z- Plochy sidelni zelené 0

Vyhodnoceni zmén podminek, na zakladé¢ kterych byl tizemni plan vydan :

Zastavéné uzemi mésta Chrastava bylo v izemnim planu vymezeno k 30.11.2013. Zménou ¢.
3 UP Chrastava bylo zastavéné tizemi aktualizovano k 30.11.2020. Vzhledem k tomu, Ze
doslo k vyuziti nékterych zastavitelnych ploch, bude pii pofizovani navazujici nejblizsi
zmény provedena aktualizace hranice zastavéného uzemi, tak jak je navrzeno ve shora

r

uvedenych poznamkach v tabulkové ¢asti.

Zmény podminek, na zdklad¢é kterych byl tizemnim plan Chrastava v roce 2014 vydan,
pfinesla novela stavebniho zdkona €. 225/2017 Sb., platna od 1.1.2018. Na zéklad¢ této
novely je nutné v nésledujici zméné €. 2 tzemniho planu Chrastava provést upravy zejména
V podminkdch pro vyuZziti ploch srozdilnym zplsobem vyuZiti a uvést dokumentaci do
souladu s touto novelou.

Dale byla zménou podminek, za kterych byl tGzemni plan vydan, provedena 5. Uplna
aktualizace uzemné analytickych podkladd (dale jen ,,UAP“). Zmény a podminky vyplyvajici
z UAP nejsou takového rozsahu, Ze by vyvolaly zasadni zmény.

Stanoveni aktualizovaného zaplavového Uzemi a vymezeni aktualizované aktivni zony
zaplavového uzemi vodniho toku Jefice opatienim obecné povahy €.j. KULK 51648/2016 ze
dne 13.7.2016. Zména stanoveni zaplavového Uzemi a zmeéna vymezeni aktivni zony
zaplavového Uzemi vodniho toku Luzické Nisy opatienim obecné povahy ¢.j. KULK
80773/2015 ze dne 4.2.2016.

A.2 Vyhodnoceni pfipadnych nepfedpokladanych negativnich dopadii na udrZzitelny rozvoj
uzemi.

Ve sledovaném obdobi od vydani Gzemniho pldnu Chrastava do vypracovani této zpravy
nebyly zjistény negativni dopady na udrzitelny rozvoj tzemi.

B. Problémy Kk FeSeni v izemnim planu vyplyvajici z izemné analytickych podkladu

Uzemné analytické podklady Obce s rozsifenou puisobnosti Liberec (déle jen ,,UAP) byly
vydany 31. 12. 2008 a nasledné aktualizovany v roce 2010, 2012, 2014, 2016 a 2020. UAP
pro uzemi obce identifikovaly tyto problémy k feSeni v izemnim planu, piipadné problémy,
které se mohou uzemnim planem fesit nepiimo:
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Problémy dopravni :

And¢lska Hora - Kolonka, Chrastava - Bily Kostel podél toku Luzické Nisy nedostate¢na
kvalita komunikaci vy¢lenénych pro cyklostezky, pfedev§im v useku And¢lska Hora -
Kolonka, Chrastava - Bily Kostel podél toku Luzické Nisy

Problém je z casti odstranén, povrch komunikaci Andélska Hora — Kolonka byl obnoven,
dochazi k priprave stavby nového mostu pres vodni tok LuZické Nisy ( nahrada za pontonovy
most ). Podél toku LuZické Nisy Chrastava — Bily Kostel n/N byla vybudovana nova
cyklostezka.

Horni Vitkov - Véclavice nedostate¢na kvalita komunikaci vyclenénych pro cyklostezku v
useku Horni Vitkov - Vaclavice

Problém je v reseni, Dotcené pozemky v trase multifunkcniho turistického koridoru jsou
prevadeny do vlastnictvi mésta Chrastavy a nasledné bude pristoupeno k upravé povrchu
téchto komunikaci.

Chrastava potteba chodniku, ulice Liberecka

Problém je odstranen. Chodnik je vybudovan

Chrastava — And¢lska Hora potieba chodniku, ulice And€lohorska

Problém je v feseni. Cast uiseku chodniku jiz byla vybudovdna.

Chrastava potteba chodniku, ulice Vitkovska

Problém je v rFeSeni, vystavba chodniku bude realizovana.

Chrastava — Stielecky vrch nedostate¢na kapacita parkovacich mist na sidlisti Strelecky vrch -
zlepSeni

Problém je vreseni a doslo ke zlepSeni. \ uplynulém obdobi doslo kvystavbé cca 100
parkovacich mist, Je pripravovana vystavba dalSich 74 parkovacich mist.

Problémy verejné infrastruktury :

Chrastava - mistni ¢ast Horni Vitkov. Absence vefejného vodovodu v mistni ¢asti Horni
Vitkov, nekvalitni mistni zdroje vody.

Odstranovani problému je 7 casti zajisténo pomoci dotacniho programu Meésta Chrastavy
,,Fond voda “

Chrastava - mistni ¢ast Dolni Vitkov. Absence vefejného vodovodu v mistni ¢asti Dolni
Vitkov, nekvalitni mistni zdroje vody.

Odstranovani problému je z cdsti zajisteno pomoci dotacniho programu Mésta Chrastavy
., Fond voda “.

Chrastava - mistni ¢ast Andélska Hora Absence kanalizace v mistni ¢asti Andélska hora
Problém pretrvava.

Chrastava - mésto Nedusledna likvidace splaskovych vod ve meésté, okrajové ¢asti nenapojeny
na centralni kanalizacni systém

Problém pretrvava.

Problémy hygienické :

Chrastava - mistni ¢ast Dolni Chrastava hlu¢ny provoz pramyslového arealu byvalého Elitexu
- vliv na okolni obytnou zastavbu.

K castecnému vyreseni problému prispélo omezeni vyroby.

Chrastava - mistni ¢ast Dolni Chrastava hluény provoz primyslového arealu firmy Benteler
CR - vliv na okolni obytnou zastavbu

Probléem pretrvava

Chrastava - mésto vliv hluku silnice I/35 na okolni obytnou zastavbu

Problem pretrvava

Chrastava - mistni ¢asti Horni a Dolni Vitkov Nedostate¢na kvalita a mnozstvi zdroju pitné
vody v oblasti individualniho zasobovani
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Odstranovani probléemu je z casti zajisténo pomoci dotacniho programu Mesta Chrastavy
, Fond voda “

Chrastava - mésto Pfitomnost invazivnich druht rostlin podél toku Jetice a Luzické Nisy
Problém neni resitelny nastroji uzemniho planovani. Problém je vSak priibézné resen
odstranovanim invaznich rostlin — plosné.

Problémy vyuZziti izemi :

Chrastava - mistni ¢ast Dolni Vitkov zbofeni$té byvalého zemédélského arealu kravina VKK
500

Problém je z casti odstranén. Doslo k demolici ,,torz* zemédélskych staveb. DalSi vyuziti
aredlu je predmétem zmény UP. ( viz pozadavky na zaddni zmény navazujici na tuto zprdavu o
uplatiiovani UP )

Chrastava - mistni ¢ast Horni Chrastava brownfield - primyslovy objekt (areal byvalé STS) v
Horni Chrastavé

Problém z casti pretrvava.

Chrastava - mistni ¢ast Horni Chrastava brownfield - areal Textilany €.p. 153 v Horni
Chrastavé

Problém z casti pretrvava

Chrastava - mésto brownfield - byvala ubytovna Kovak

Problém je v Feseni. Odstranéni problému dojde realizaci komercni obcanské vybavenosti dle
poFizené zmény & 3 UP Chrastava.

Chrastava - Chrastava Il brownfield - kotelna tovarny Feigl a Widrich

Problém je vyresen. Areal tovarny jiz prochazi rekonstrukci novym majitelem.

Chrastava - mistni ¢ast Horni Vitkov ruina venkovského domu, asanace

Jednd se o mistni cast Dolni Vitkov. Problém zatim pretrvava, bude resen novym majitelem
nemovitosti v brzké dobé.

Horni Chrastava torzo domu ¢p. 18 ve Frydlantské v Horni Chrastaveé

Problém je odstranén. Doslo k demolici objektu.

Horni Chrastava ruina drobného primyslového objektu u feky Jetice v Horni Chrastave
Problém pretrvava

Chrastava — Frydlantska ulice zchatraly a znehodnoceny objekt ¢p. 52 ve Frydlantské ulici
Problém je vyresen, doslo k demolici objektu.

Chrastava — Mlynska ulice z ¢asti nevyuzivany primyslovy objekt - soucasti arealu objektu
¢p. 87 v Mlynské ulici

Problém pretrvava. Jedna se vSak o areal odstraneného objektu byvalé ,, Kavarny

Andélskd Hora ruina zdéného venkovského domu ¢p. 93 v Andélské Hote

Problém je odstranén. Doslo k demolici objektu a v misté stoji novy RD ¢.p. 100.

Horni Vitkov zchétrala zdéna patrova zemé&délska usedlost ¢p. 26 v Hornim Vitkové

Problém z casti reSen. Viastniku byly narizeny zabezpecovaci prdace, které dobrovolné
vykonal.

Dolni Vitkov zchatraly nevyuzivany industrialni objekt ¢p. 39 v Dolnim Vitkové.

Probléem pretrvava.

Dolni Vitkov zchatraly nevyuzivany patrovy objekt lidové architektury ¢e. 3 v Dolnim
Vitkové

Problém pretrvava

Dolni Vitkov zchatraly diim bez ¢p. a ¢e. naproti domu ¢e. 3 v Dolnim Vitkové

Problém pretrvava
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Dolni Vitkov ruina zemédélského objektu ptidorysu ve tvaru "L", u domu ¢p. 63 v Dolnim
Vitkové

Problém vyresen. Objekt byl odstranén a pozemek bude vyuzit pro novostavbu RD.

And¢lska Hora brownfield - zchatrala pradelna Franz Prade z roku 1911, castecné vyuzito
firmou SEDRUS s.r.0. jako bazar nabytku apod.

Problém je z casti vyresen.

Dolni Vitkov ruina zdéného pfizemniho objektu, haldy stavebni suti

Problém je z casti vyreSen. Pozemek je vyuzivan jako mezideponie Sterkit a piskii. Jednd se o
zastavitelnou plochu pro bydleni — vystavbu RD.

Horni Vitkov Zchatraly kostel Navstiveni Panny Marie (okrajové vyuzito, snaha o
rekonstrukci)

Problémy estetické :

Chrastava - mistni ¢ast Chrastava II nevzhledny pramyslovy areal skladovacich prostor
(nadé¢je na zlepSeni vlastni nova firma), Nadrazni ¢p. 371

Problém je vyresen. Aredl byvalé tovarny byl odstranén a v misté je vystaven novy vyrobné
skladovaci aredl.

Chrastava - mistni ¢ast Dolni Chrastava nevzhledny primyslovy areal byvalého Elitexu
Problém pretrvava.

Chrastava - mésto nevzhledny primyslovy areal firmy Benteler CR

Problém je odstranén.

Chrastava - mésto chatrajici objekt historického fondu prumyslové architektury v ulici
Pobiezni ¢p. 136 - zbourano

Problém je odstranén, doslo k demolici objektu byv. ,, Seppu .
Chrastava - mistni ¢ast Horni Chrastava chatrajici objekt historického fondu primyslové
architektury v Horni Chrastavé

Nelze lokalizovat umisténi probléemu. Nenalezeno.

Chrastava - méfitkové a hmotoveé vybocujici telekomunikacni véze jizné od Chrastavy, rusivé
vizualni uplatnéni v krajinné scéné, Mcfitkové a hmotové vybocujici vétrna elektrarna na
Lysém vrchu, rusivé vizualni uplatnéni v krajinné scéné. Problém pretrvava.

Pretrvavajici problémy urbanistické :

And¢lska Hora nevhodna forma zastavby meéstského typu v rozporu s celkovym meétitkem
sidla, nevhodné terénni Gpravy

Dolni Vitkov zastavba bytovych domll v rozporu s méfitkem venkovské zastavby sidla
Dolniho Vitkova

Mezi Chrastavou a Bediichovkou, Mezi Chrastavou a Dolnim Vitkovem, Mezi Chrastavou a
And¢lskou Horou - riziko sriistu v soucasnosti samostatnych sidel nebo mista nezddouciho
rozrustani a zahuStovani zastavby

C. Vyhodnoceni souladu uzemniho planu s politikou uzemniho rozvoje a twzemné
planovaci dokumentaci vydanou krajem.

C.1 Politika tizemniho rozvoje Ceské republiky

Politika izemniho rozvoje Ceské republiky 2008 (PUR) byla schvalena 20. &ervence 2009
usnesenim vlady CR & 929. Aktualizace &. 1 PUR CR byla vladou CR projednéna a
schvalena dne 15. dubna 2015. Aktualizace ¢&. 2 Politiky izemniho rozvoje Ceské republiky
(PUR CR) byla potizena z diivodu naléhavého vefejného zajmu na zakladé § 35 odst. 5
stavebniho zakona z podnétu Ministerstva dopravy. Vlada tuto aktualizaci PUR CR schvalila
dne 2. zaii 2019 usnesenim vlady ¢. 629 (tyka se pouze koridoru kapacitni silnice S43 / R43 v
iseku Brno — Moravska Tiebovd). Aktualizace ¢ 3 Politiky tizemniho rozvoje Ceské
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republiky (PUR CR) byla pofizena z diivodu naléhavého vefejného zajmu na zakladé § 35
odst. 5 stavebniho zékona z podnétu Ministerstva zemé&délstvi. Vlada tuto aktualizaci PUR
CR schvalila dne 2. zati 2019 usnesenim vlady &. 630 (tyka se pouze vodniho dila Vlachovice
ve Zlinském kraji). Aktualizaci &. 5 Politiky tizemniho rozvoje Ceské republiky schvalila
Vlada CR dne 17. srpna 2020 usnesenim vlady &. 833/2020, byla potizena Ministerstvem pro
mistni rozvoj z divodu naléhavého vetfejného zajmu podle stavebniho zakona z podnétu
Ministerstva zemédélstvi. Aktualizace €. 5 se tyka vodniho dila Kryry na Rakovnicku. Vlada
CR dne 12. Gervence 2021 schvalila usnesenim vlady &. 618/2021 Aktualizaci ¢. 4 Politiky
tizemniho rozvoje Ceské republiky poiizenou na zakladé usneseni &. 315/2019. Od 1. zafi
2021 je dokument ,,Politika izemniho rozvoje Ceské republiky (Uplné znéni zavazné od 1. 9.
2021)“, ktery zahrnuje Aktualizaci ¢. 1 Politiky uzemniho rozvoje CR, Aktualizaci &. 2
Politiky izemniho rozvoje CR, Aktualizaci &. 3 Politiky Gizemniho rozvoje CR, Aktualizaci ¢.
4 Politiky uzemniho rozvoje CR a Aktualizaci &. 5 Politiky Gizemniho rozvoje CR zavazny pro
pofizovani a vydavéani zasad Gzemniho rozvoje, izemnich plant, regulacnich pland a pro
rozhodovani v tizemi, v souladu s § 31 odst. 4 stavebniho zakona.

Je nutné do uzemniho pldnu Chrastava zapracovat vSechny pozadavky, které vyplyvaji
z dokumentu ,.Politika izemniho rozvoje Ceské republiky (Uplné znéni zdvazné od 1. 9.
2021)“ a to pii_potizeni nejblizsi zmény UP.

V dokumentu ,,Politika uzemniho rozvoje Ceské republiky (Uplné znéni zavazné od 1. 9.
2021)* je mésto Chrastava soucasti vymezené rozvojové oblasti a rozvojoveé osy:

OB7 Rozvojova oblast Liberec Vymezeni: Uzemi obci z ORP Jablonec nad Nisou (bez obci v
severni casti), Liberec (bez obci v zdpadni a severovychodni ¢asti), Tanvald (jen obce v
zépadni &asti). Diivody vymezeni: Uzemi ovlivnéné rozvojovou dynamikou krajského mésta
Liberce pii spoluptsobeni vedlejSiho centra Jablonec nad Nisou. Jednd se o silnou
koncentraci obyvatelstva a ekonomickych ¢innosti; prevazna ¢ast ekonomickych aktivit ma
republikovy vyznam. Podporujicim faktorem rozvoje je existujici propojeni rychlostni silnici
(R10 a R35) s Prahou a ptipravované (R35) s Hradcem Kralové, pfi¢emz rozhodujici je také
napojeni na modernizované Zelezniéni traté smér Praha. Ukoly pro izemni planovani: Resit
uzemni souvislosti napojeni oblasti na modernizované Zelezni¢ni trat€ ve sméru na Prahu.

UP Chrastava v souladu s tikoly pro uzemni planovani pii respektovani republikovych priorit
uzemniho planovani vytvaii uzemni podminky pro umistovani aktivit mezinarodniho a
republikového vyznamu.

083 Rozvojova osa Praha—Liberec—hranice CR/Némecko, Polsko (-Gérlitz/Zgorzelec)
Vymezeni: Obce mimo rozvojové oblasti, s vyraznou vazbou na vyznamné dopravni cesty, tj.
dalnice D10 a silnice 1/35. Diivody vymezeni: Uzemi ovlivnéné dalnici D10 a silnici 1/35. pfi
spoluptisobeni center Mladé4 Boleslav a Turnov.

Koridor silnice I/35 je na uzemi mésta stabilizovan a je vhodné doplnén navazujicim
systémem komunikaci. UP stabilizuje i koridor Zelezniéni dopravy Liberec — Zittau.

Dale byla v Politice tizemniho rozvoje Ceské republiky (Uplné znéni zavazné od 1. 9. 2021)
vymezena Specifickd oblast SOB7, ktera sousedi s izemim mésta Liberec.

SOB7 Specificka oblast Krkonose—Jizerské hory Vymezeni: Uzemi obci z ORP Frydlant
(jizni cast), Jablonec nad Nisou (severni ¢ast), Jilemnice (severni C¢ast), Liberec
(severovychodni ¢ast), Tanvald (bez obci v zapadni ¢asti), Trutnov (severni ¢ast), Vrchlabi
(severni Cast). Oblast se dotyka na uzemi ORP Jablonec nad Nisou, Liberec a Tanvald OB7
Liberec. Divody vymezeni: a) Potieba umémé a rovnomérné vyuzivat s ohledem na
udrzitelny rozvoj uzemi vysoky rekreacni potencidl Krkonos, které jsou narodnim parkem a

15
Navrh zpravy o uplatiiovani uzemniho planu Chrastava
obdobi 2014-2022



biosférickou rezervaci UNESCO a zasahuji na izemi Kralovéhradeckého a Libereckého kraje
a do sousedniho Polska a Jizerskych hor, které jsou chranénou krajinnou oblasti. Jde o
celistvé izemi s kvalitnim zivotnim prostfedim, vysokymi pfirodnimi a krajinnymi hodnotami
a s vyznamnym rekrea¢nim potencidlem. b) Potfeba tesit stfety aktivit rekreace a cestovniho
ruchu s pfirodnimi a krajinnymi hodnotami, vzhledem ke skutecnosti, ze oblast je vyznamné
zatizena rekreaci a cestovnim ruchem tuzemskym i zahranicnim (Polsko, Némecko) a patii k
nejatraktivn&j$im turistickym regioniim CR. c) Potieba sniZeni vysokého a stale rostouciho
zatizeni az pietizeni izemi a dopravni a technické infrastruktury uzivateli, zejména v mistech,
kde tento vliv zasahuje az do chranénych tizemi ptirody. d) Potieba posileni ekonomické a
socialni stability uzemi pomoci koordinovaného rozvoje cestovniho ruchu a dalSich
hospodarskych odvétvi, ktera jsou Setrnd k zivotnimu prostfedi. Nutnost kooperace izemi se
sousedni oblasti polskych Krkono§ a Jelenohorské kotliny. Kritéria a podminky pro
rozhodovani o zménach v uzemi: Pfi rozhodovani a posuzovani zamérti na zmény v uzemi
prednostné sledovat: a) rovnomérné, diferencované, imérné a vyvazené vyuzivani lidského,
pfirodniho 1 ekonomického, zejména rekreacniho potencidlu oblasti, b) zmirnéni stieti
nadmérného zatizeni izemi rekreaci a cestovnim ruchem v souladu se zajmy ochrany pfirody
a krajiny, zejména v hlavnich stfediscich, pfedevsim v obdobi hlavni sezony a vytvafeni
podminek rozvoje pro rozvoj Setrnych forem rekreace a cestovniho ruchu i mimo hlavni
sttediska, c) zlepsSeni dopravni dostupnosti izemi a pieshrani¢nich dopravnich vazeb, d)
koordinovany rozvoj ekonomickych aktivit, zejména cestovniho ruchu, preferovani aktivit
Setrnych k Zivotnimu prostiedi. Ukoly pro tizemni planovani: V ramci tizemné planovaci
¢innosti kraje a koordinace tizemné¢ planovaci ¢innosti obei a) v ostatnich sidlech mimo
stavajici rekreacni stfediska vytvaret izemni podminky pro zkvalitnéni a rozvoj dopravni a
technické infrastruktury, bydleni a obcanského vybaveni, b) vytvaret izemni podminky pro
rozvoj takovych odvétvi a aktivit, které budou diferencované a harmonicky a v souladu s
pozadavky ochrany pfirody a krajiny vyuzivat lidsky, pfirodni 1 ekonomicky potencial celého
uzemi a zvlastnosti jeho riiznych ¢asti a které budou zmirfiovat stiety nadmérného zatizeni
uzemi cestovnim ruchem se z4jmy ochrany ptirody, c) vytvafet izemni podminky pro
zajiStovani udrZitelnosti vyuZivani rekreacniho potencidlu oblasti, zejména s ohledem na
regulaci zatiZzeni cestovnim ruchem, predevsim pro rozvoj mékkych forem rekreace s ohledem
na moznost celoroéniho vyuziti, d) vytvafet Gzemni podminky pro zlepSeni dopravni
dostupnosti izemi uvnitf i pies hranice, e) vytvaret izemni podminky pro zlepSeni technické a
dopravni infrastruktury, zejména pro rozvoj ekologickych forem dopravy, f) zohlednit
vystupy ze schvéalené Integrované strategie rozvoje regionu Krkonose.

UP Chrastava vytvafi tizemni podminky pro zlepseni silni¢niho dopravniho spojeni s touto
specifickou oblasti.

Koridory a plochy dopravni infrastruktury :

Pies spravni izemi Mésta Chrastava neni v ramci Politiky uzemniho rozvoje Ceské republiky
(Uplné znéni zavazné od 1. 9. 2021) trasovan zadny koridor Zelezni¢ni dopravy a ani koridor
silnic 1. tfidy a kapacitnich komunikaci. Koridor konvenéni Zeleznice celostatni ZD19 je
trasovan vychodné od tzemi mésta. Vymezeny koridor SD 19  ( Silnice 1. tfidy I/13 usek
D8-Dé¢in—Ceska Lipa—Svor-Bily Kostel nad Nisou ) je ukonéen mimo tizemi mésta.

C.2 Zasady tizemniho rozvoje Libereckého kraje.

O vydani Zasad tizemniho rozvoje Libereckého kraje (dale jen “ZUR LK) rozhodlo
zastupitelstvo Libereckého kraje usnesenim ¢&. 466/11/ZK dne 13. 12. 2011. ZUR LK byly
nasledn¢ vydany formou opatieni obecné povahy dne 21. 12. 2011 a dne 22. 01. 2012 nabyly
ZUR LK tuéinnosti. Aktualizace &. 1 Zasad izemniho rozvoje Libereckého kraje byla vydana
formou opatfeni obecné povahy Zastupitelstvem Libereckého kraje dne 30. 3. 2021
usnesenim &. 112/21/ZK. Aktualizace ¢. 1 ZUR LK byla po jejim vydani dorudena spolu s

16
Navrh zpravy o uplatiiovani uzemniho planu Chrastava
obdobi 2014-2022



iplnym znénim ZUR LK veifejnou vyhlaskou a dne 27. 4. 2021 nabyla G¢innosti. Uplné znéni
Zasad tzemniho rozvoje Libereckého kraje po aktualizaci ¢. 1 ( déle jen “UZ ZUR LK”),
nema zasadni dopad na feSené uzemi.

UZ ZUR LK rozvijeji cile a ukoly uzemniho planovani v souladu s APUR CR a
urcuji strategii pro jejich napliovani, koordinuji izemné planovaci Cinnost obci, zejména
stanovuji zakladni uspofadani izemi kraje, hlavni koridory dopravy, technické infrastruktury
a zemnich systémii ekologické stability, vymezuji vyznamné rozvojové plochy a dalsi uzemi
specidlnich zajml, vymezuji plochy a koridory pro vefejné prospésné stavby a vefejné
prospeSna opatieni.

Dle UZ ZUR LK se Chrastava nachazi v OB7 rozvojové oblasti Liberec a na
rozvojové ose nadmistniho vyznamu ROS3 (Liberec) Chrastava - Jablonné¢ v Podjestédi -
Novy Bor - hranice kraje - Dé¢in — Usti nad Labem stanovené v UZ ZUR LK.

Ptes mésto Chrastava prochazi koridory nadmistniho vyznamu, které jsou vymezeny
v UZ ZUR LK, a to:

- Zelezniéni spojeni Liberec — Chrastava — Hradek nad Nisou — hranice CR/Polsko —
Zittau (Némecko) usek D28 usek Liberec — Chrastava — Bily Kostel nad Nisou —
Hradek nad Nisou — hranice CR/Polsko

- Multifunkéni turistické koridory:

D40A koridor - Luzicka Nisa, Hradek n./N. - Chrastava - Liberec - Jablonec n./N. -
Nova Ves n./N.,

D42 koridor - Nova Hiebenovka, severni a jizni vétev, Jizerské hory — Jestédsky
hibet — Luzické a Zitavské hory — Ceskosaské Svycarsko

Protipovodinovy koridor P09 - LuZicka Nisa, Jablonec nad Nisou — Hradek nad Nisou
- Prvky USES:

nadregionalni biokoridor mezofiln€ bucinny K19MB

regionalni biocentrum DIlouhd hora RC1271

regionalni biokoridor RK 640

Platny tzemni plan Chrastava v plném rozsahu zohledfiuje ukoly pro Gzemni
planovani vyplyvajici ze UZ ZUR LK, kterém se dotykaji izemi mésta Chrastava.

D. Vyhodnoceni potieby vymezeni novych zastavitelnych ploch podle § 55 odst. 4
stavebniho zakona

V navaznosti na provedené vyhodnoceni uplatiovani tizemniho plénu v pfedchozi kapitole
A.1 je dale uvedeno:

Vyuziti navrhovych ploch celkem v %

A- Plochy smiSenych akt. 100
B- Plochy bydleni 28
C- Plochy smisSené centralni 75
S- Plochy OV - sport 20
P- Plochy verejnych prostr. 51
R- Plochy rekreace 5,5
G- Plochy dopr. infr.-vybaveni 0
E- Plochy vyroby a skladovani 14

I- Plochy tech. infrastruktury 0
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Z vyhodnoceni vyuziti navrhovych zastavitelnych ploch vyplyva, ze navrhové zastavitelné
plochy jsou za hodnocené obdobi vyuzity celkem na 32,6 %.

Plochy smiSenych aktivit jsou zcela vyCerpany. Mira vyuziti ndvrhovych ploch pro

bydleni je vyrazné ovlivnéna nezastavénim pomérné rozsahlych lokalit v ul. Polni 60 RD a
vul. Libereckd — Lokalita kotelna, jejichz zastavéni neni v dlouhodobém horizontu
zpochybnéno. Regulacni plan Polni ul. 60 RD byl upraven a vydan dle § 188 odst. 1
stavebniho zakona opatienim obecné povahy €. 1/2021, které nabylo ucinnosti 11.5.2021. V
lokalité¢ ul. Liberecka — lokalita kotelna dochazi k potizovani tizemni studie. Pro tplnost je
nutno uvést, ze Vv ¢asti plochy lokality v ul. Polni 60 RD pro vystavbu 11 RD ( zapadné od
uzemi hlavni lokality ) je jiz vyddno pravomocné tzemni rozhodnuti o umisténi stavby
komunikace a inzenyrskych siti pro stavbu 11 RD.
V hodnoceném obdobi bylo realizovano ( popt. dochazi k realizaci ) celkem 30 rodinnych
domt a 3 rekreacnich objektd. Pocet dokonc¢enych rodinnych domt mohl pravdépodobné i
ptispét k celkovému pftirtstku obyvatel M¢sta Chrastavy, ktery byl v hodnoceném obdobi
nejvyssi v roce 2018 o + 57. Celkoveé se pocet obyvatel k 31.12.2014 ( 6198 obyvatel ) zvysil
k 31.12.2019 na pocet 6298 obyvatel. Ptiristek obyvatel soucasné zohlediiuje v hodnoceném
obdobi ro¢ni poéty narozenych ( uvadéné pocty ro¢né¢ od-do ) 60-85, zemielych 55-68,
pfist¢hovalych 166-201 a vystéhovalych 170-204. Uvedené udaje jsou cerpany z databdze
demografickych udaji za obce CR dostupné na https://Www.czso.cz/csu/czso/databaze-
demografickych-udaju-za-obce-cr. Na zakladé¢ uvedenych demografickych udajt s ohledem
na zhodnoceni vyuziti navrhovych zastavitelnych ploch je ziejmé, ze vyvstala potteba novych
navrhovych ploch pro bydleni, které jsou z ¢asti navrzeny v niZe uvedenych pokynech pro
zpracovani navrhu zmény uzemniho planu.

Soucasné Navrhové plochy pro bydleni, které jsou v poznamkéch kapitoly A.l
vyznaleny zeleng, jsou potfizovatelem navrZzeny ke kompenzaci ptipadnych novych zébori
ZPF ( ptipadné€ odsouhlasenych pfislusnym organem ochrany ZPF )

Plochy smiSené centralni obsahuji jiz jen jedinou lokalitu navazujici na prostor
hasi¢ského muzea. V plochach sportu doslo k realizaci vyznamného sportovniho arealu v ul.
TurpiSova a zbyvaji pouze plochy lokalniho charakteru. Plochy vetfejnych prostranstvi jsou
vyuzity v cca Y. V plochach rekreace je dostatecny prostor pro budouci realizaci. PloSné
nejvyznamnéjsi navrhova plocha 20.R. je predmétem Zadosti o zménu funkce na bydleni a
zatim se koncepce uzemniho planu nedotyka ( Zastupitelstvo mésta Chrastava podminilo své
rozhodnuti o potizeni zmény UP Chrastava pofizenim tizemni studie pro tuto lokalitu —
,»Rodinné domky Liberecka“ a tato tizemni studie jiz byla pofizena a zaevidovana v evidenci
uzemné planovaci Cinnosti). Plochy vyroby a skladovani jsou navrzeny ve tfech mensich
lokalitach z nichz doslo k ¢asteénému naplnéni pouze jedné lokality ,,U obalovny*“.  Plochy
,»G“garazi v ul Liberecka a ,,I pro vodojemy v Hornim Vitkové nejsou naplnény.

Z hlediska uplnosti je dale uvedeno celkové zhodnoceni vyuziti piestavbovych ploch:

Vyuziti prestavbovych ploch celkem v %

A- Plochy smiSenych akt. 70,5
B- Plochy bydleni 37
C- Plochy smisSené centralni 79
P- Plochy verejnych prostr. 0
G- Plochy dopr. infr.-vybaveni 0
M- Plochy dopr. infr.-silniéni 0
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E. Pokyny pro zpracovani navrhu zmény izemniho planu v rozsahu zadani zmény

Soubor zmén obsazeny v pokynech pro zpracovani navrhu zmény tzemniho pldnu zohledni
kromé poznatkll vyplyvajicich ze zku$enosti s uplatiiovanim Uzemniho planu Chrastava,
opravnénych pozadavkil vlastnikii pozemkl a nemovitosti, Mésta Chrastavy, také zménu
legislativnich podminek vyplyvajicich z novely stavebniho zékona, ktera nabyla uc¢innosti
dnem 1. 1. 2018. Dale je nutné do zmény uzemniho planu Chrastava zapracovat vsechny
pozadavky, které vyplyvaji z Politiky uzemniho rozvoje Ceské republiky (Uplné znéni
zédvazné od 1. 9. 2021) a pozadavky vyplyvajici z Uplného znéni Zasad tizemniho rozvoje
Libereckého kraje po aktualizaci €. 1.

Pokyny pro zpracovani navrhu zmény uzemniho plianu v rozsahu zadani zmény jsou pro
pi‘ehlednost obsahem Prilohy ¢. 1 ZOU - Zadani zmény ¢. 2 UP Chrastava.

Vzhledem ke skute¢nosti, ze neni pfedpokladdno zpracovani variant feSeni zmény izemniho
planu bude Zmeéna ¢. 2 UP Chrastava pofizovana Zkracenym postupem pofizovani zmény
uzemniho planu dle § 55a stavebniho zakona.

F. Pozadavky a podminky pro vyhodnoceni vlivii ndvrhu zmény tzemniho plinu na
udrzitelny rozvoj uzemi (§ 19 odst. 2 stavebniho zikona), pokud je pozadovano
vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostiedi nebo nelze vyloudit vyznamny negativni vliv
na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast

Pozadavky se neuplatiiuji. Vyhodnoceni ptedpokladanych vlivii uizemniho planu na udrzitelny
rozvoj uzemi, respektive vyhodnoceni vlivli na Zivotni prostiedi nebo posuzovani vlivil na
soustavu NATURA 2000 se nepozaduje.

G. Pozadavky na zpracovani variant FeSeni navrhu zmény wuzemniho planu, je-li
zpracovani variant vyZadovano

Pozadavky se neuplatiiuji. Ze Zpravy o uplatiiovani UP nevyplynula potfeba zmén, které by
byly nutné variantn€ provéfovat. Zpracovani variant feSeni neni s ohledem na charakter
jednotlivych dil¢ich zmén pozadovano.

H. Navrh na porizeni nového uzemniho plinu, pokud ze skute¢nosti uvedenych pod
pismeny a) az d) vyplyne potieba zmény, ktera podstatné ovliviiuje koncepci
uzemniho planu

Névrh na pofizeni nového tUzemniho planu se neuplatiiuje. Z vyhodnoceni uplatiovani
Uzemniho planu Chrastava ve sledovaném obdobi nevyplynula zddna skuteCnost, kterd by
podstatné ovlivnila jeho koncepci a vyvolala potfebu pofidit novy izemni plan.

I. Pozadavky na eliminaci, minimalizaci nebo kompenzaci negativnich dopadii na
udrzitelny rozvoj uzemi, pokud byly ve vyhodnoceni uplatiiovani izemniho plinu
zjistény

Pozadavky se neuplatiiuji. P¥i vyhodnoceni uplatiovani Uzemniho planu Chrastava ve
sledovaném obdobi nebyly zjistény zadné vyznamné negativni dopady na udrzitelny rozvoj
uzemi.

J. Navrhy na aktualizaci zasad izemniho rozvoje
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Navrhy se neuplatiiuji. Z vyhodnoceni uplatiiovani Uzemniho planu Chrastava ve sledovaném
obdobi nevyplynuly zadné névrhy na aktualizaci Zasad izemniho rozvoje Libereckého kraje.
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