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A VYMEZENIi RESENEHO UZEMI
Redené Gzemi bylo vymezeno v severozapadnim segmentu mésta Chrastava. Jedna se o
volné zemeédélsky vyuzivané plochy v SirSi oblasti ulic Vitkovské, Sedmidomské a Polni.
Volné plochy k feSeni jsou dany parcelami €islo:
katastralni uzemi Chrastava I:
41/10 ostatni plocha 583 m?
44/1 ast zahrada 266 m?
katastralni uzemi Dolni Chrastava:
489/1 cast TTP 3990 m*
489/24 orné pada 14 901 m?
729/1 TTP 196 m?
729/2 ostatni plocha 83 m?
734/1 &ast orna pada 7 381 m?
745/1 orna pada 7 625 m?
747/2 orna pada 2633 m?
747/4 orna pada 55 675 m?
747/5 orné ptida 10 493 m®
747/7 orna pada 1918 m?
748/1 ostatni plocha 205 m?
762/12 orna pada 16 390 m?
765/12 TTP 828 m?
840/1 &ast ostatni plocha 349 m?
840/3 orné pada 2121 m?
840/5 orna pada 701 m?
840/6 orna pada 1704 m?
849/3 ostatni plocha 742 m?
Celkem cca 128 430 m?
Resené Uzemi se rozpada na dvé prostorové oddélené plochy — vétsi v prodlouzené ulici
Polni (X) a mensi v oblasti ulice Sedmidomské (Y). V regulaénim planu je naznadena
vazba mezi nimi (Z16). Toto propojeni nema zavazny charakter.
V regulaénim planu jsou tfi typy ploch:

1) Zakladni plochy (korelujici s vy$e uvedenymi €.p.p.), na nichz jsou navrzeny parcely s RD
a jejich obsluzné koridory.

2) Stavajici parcely pfi okrajich, v souvislosti se zédkladnim Uzemim, které budou vynaty ze
ZPF a postupné poskytnuty k pfipojeni k sousedni stavajici nebo navrhované zastavbé.
V upravé RP byla tato pfipojeni s vlivem na vymezeni feSeného Uzemi provedena.

3) Zeleny koridor — vétrolam (Z17, Z19), ktery je konstatovan, vynat ze ZPF, ale neni po-

v v

Hranice zastavitelného Uzemi byla navrzena na vnéjSi (severni a zapadni) hrané vétrola-
mu. Sam veétrolam je regulacné formulovan tak, aby v ném bylo mozné budovat pouze
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stezky pési a cyklo, pfipadné oteviena rekreacni hfisté bez pozemnich obsluznych sta-
veb.

Redené Uzemi je z &asti ve vlastnictvi mésta Chrastava a z ¢asti soukromého subjektu
jednajiciho ve shodé s méstem.

V ramci Upravy regulaéniho planu bylo feSené Uzemi v zdsadé respektovano pfi zohled-
néni Uprav provedenych v aktualni katastralni mapé v dusledku provedenych majetko-
pravnich operaci (pfevod pozemklU mésta na soukromé subjekty) a pfi nastoleni souladu
s platnou podobou Uzemniho planu Chrastava.
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B PODROBNE PODMINKY PRO VYMEZENIi A VYUZITi POZEMKU

B.1

PODMINKY PRO VYUZITi UZEMI - DRUH A UCEL STAVEB

Lokalita RP je v souladu s UP koncepé&né fe$ena jako vyznamné rozvojové (zemi mésta
Chrastava vyvazujici jeho urbanisticky rozvoj severnim smérem v navaznosti na
pFistupové komunikace a Vitkovskou a Bilokosteleckou, resp. Polni.

Pfi respektovani rozvojovych zastavitelnych ploch 70.B.12.20.60. a 73.B.12.15.70, (plochy
bydleni) a nezastavitelné plochy 84.Z (plochy sidelni zelené) vymezenych v Uzemnim
planu Chrastava a jejich dalS§im délenim se v RP nové stanovenymi hranicemi uli¢nich
regulacnich bloka vy&lenuji rozvojové pozemky upresnéného funkéniho uspofadani:

POZEMKY BYDLENI

pozemKky pro stavby, zarizeni, upravy, kultury, ¢innosti

HLAVNI VYUZITI

trvalé bydleni - rodinné domy

PRIPUSTNE VYUZITi

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITi

obecné podminky: prokazat pfimérenost jeho dopadu ve vztahu
k hlavnimu a pfipustnému vyuziti z hlediska:

vyznamu v $ir§im Uzemi

naru$eni kvality prostredi resp. pohody bydleni

charakteru a kapacity napojeni na infrastrukturu

vyvolanych omezeni ve smyslu hygienickych a dalSich predpist

specifické podminky:

rodinna rekreace - stavby pro rodinnou rekreaci

umistovani novych a zhodnocovani stavajicich staveb pro rodinnou
rekreaci je mozné, pokud budou pfipojeny na vefejnou dopravni a
technickou infrastrukturu odpovidajici funkci trvalého bydleni

obcanské vybaveni - zejména predskolni vychova,
kultura, sport, socialni a zdravotni sluzby, komeréni
sluzby, stravovani, vefejna sprava, bezpe¢nost

max. velikost pozemku 4 000 m?

plosné nenaro¢na zafizeni technické infrastruktury
nadiazenych systému

vyméra nepfesahne 100 m?
souvisi bezprostfedné s provozem mésta

zakladni vybavenost uzemi

terénni Upravy kromé tézebnich praci a skladek odpadu,
opérné zdi, propustky a pfemosténi, oploceni

vodni toky a vodni plochy do 100 m?, parkové, sadovnické a
zahradnické Upravy, pobytové louky, plogné a liniové prvky
ochranné a doprovodné zelené vé. biokoridord USES a IP
vefejna prostranstvi - mistni komunikace zpfistupriujici
objekty a pozemky v ploSe, komunikace, pobytové prostory s
vylou€enim motorové dopravy, zastavky VDO, parkovani OA
technicka infrastruktura - liniové stavby a ploSné nenaro¢na
zafizeni vodovodu, kanalizace, produktovodu, energetickych
zafizeni v€. obnovitelnych zdroja, elektronickych komunikaci
sprava a udrzba, technologicka zafizeni, pfistfesky pro
skladovani a manipulaci neslouzici pro hoflavé, chemické
latky, které mohou zpUsobit znecisténi zivotniho prostredi
rekreace - hristé, mobiliaF, pristfesky pro obsluhu,
obcerstveni a hygienu, stavby drobné architektury bez
pobytovych mistnosti

péstitelska a chovatelska ¢innost - skleniky, kotce, pfistfeSky
pro hospodareni

informaéni zafizeni do 8 m? informaéni plochy

ochrana pred povodnémi, erozi, hlukem, exhalacemi
integrované stavby a zafizeni: bydleni spravce, ob&anské
vybaveni, neruSici vyroba, chovatelska a péstitelska €innost

slouzi bezprostredné k zajisténi hlavniho, pfipustného a
podminéné pfipustného vyuziti daného pozemku

budou uplatnény podminky prostorového usporadani odpovidajici
podminkam prostorového usporadani daného pozemku

NEPRIPUSTNE VYUZITI

zejména vyuziti, u kterého existuje riziko, ze:
naru$i pohodu bydleni a kvalitu prostfedi pozemku bydleni
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POZEMKY VEREJNYCH PROSTRANSTVI

pozemKky pro stavby, zafizeni, Upravy, kultury, é¢innosti

HLAVNI VYUZITI

silniéni doprava — zejména mistni komunikace 1., Ill. tfidy

bezmotorova doprava, shromazd'ovani - zejména mistni
komunikace IV. tfidy, navsi, namésti

PRIPUSTNE VYUZITi

dopravni vybaveni — vyhrazend parkovisté OA

liniové stavby technické infrastruktury

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITi

obecné podminky: prokazat pfimérenost jeho dopadu ve vztahu
k hlavnimu a pfipustnému vyuziti z hlediska:

vyznamu v Sir§im Uzemi

naruseni kvality prostredi resp. pohody bydleni

charakteru a kapacity napojeni na infrastrukturu

vyvolanych omezeni ve smyslu hygienickych a dalSich predpist

specifické podminky:

obcéanské vybaveni - zejména kultura, sport, zabavni
aktivity

slouzi bezprostfedné k zajisténi hlavniho vyuziti dané plochy

plosné nenarocna zarizeni technické infrastruktury
nadfazenych systému

vyméra nepfesahne 100 m?

souvisi bezprostfedné s provozem mésta

zakladni vybavenost uzemi

terénni Upravy kromé tézebnich praci a skladek odpadu,
opérné zdi, propustky a pfemosténi, oploceni

vodni toky a vodni plochy do 300 m?, parkové, sadovnické a
zahradnické Upravy, pobytové louky, plogné a liniové prvky
ochranné a doprovodné zelené vé. biokoridord USES a IP
vefejna prostranstvi - mistni komunikace zpfistupriujici
objekty a pozemky v ploSe, komunikace, pobytové prostory s
vylou€enim motorové dopravy, zastavky VDO, parkovani OA
technicka infrastruktura - liniové stavby a ploSné nenaro¢na
zafizeni vodovodu, kanalizace, produktovodu, energetickych
zafizeni v€. obnovitelnych zdroja, elektronickych komunikaci
sprava a udrzba, technologicka zafizeni, pfistfesky pro
skladovani a manipulaci neslouzici pro hoflavé, chemické
latky, které mohou zpUsobit znecisténi zivotniho prostredi
rekreace - hristé, mobiliaF, pristfesky pro obsluhu,
obcerstveni a hygienu, stavby drobné architektury bez
pobytovych mistnosti

péstitelska a chovatelska €innost - skleniky, kotce, pfistfeSky
pro hospodareni

informaéni zafizeni do 8 m? informaéni plochy

ochrana pred povodnémi, erozi, hlukem, exhalacemi
integrované stavby a zafizeni: bydleni spravce, ob&anské
vybaveni, nerusici vyroba, chovatelska a péstitelska ¢innost

slouzi bezprostfedné k zajisténi hlavniho, pfipustného a
podminéné pfipustného vyuziti daného pozemku

budou uplatnény podminky prostorového usporadani odpovidajici
podminkam prostorového usporadani daného pozemku

NEPRIPUSTNE VYUZITi

zejména vyuziti, u kterého existuje riziko, ze:
narusi kvalitu prostfedi pozemku vefejného prostranstvi

jeho naroky na kvalitu prostfedi resp. pohodu bydleni omezi
hlavni funkci pozemku vefejného prostranstvi

narusi celistvost a funkénost pozemku verejného prostranstvi
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POZEMKY SIDELNi ZELENE

pozemky pro stavby, zarizeni, upravy, kultury, ¢innosti

HLAVNI VYUZITI

extenzivné upravena verejné pristupna pobytova zelen -
zejména parky a lesoparky, pobytové louky

PRIPUSTNE VYUZITi

hospodarska i rekreacni zelen tvorici nedilnou soucast
celoméstského systému - zejména remizky, louky a
pastviny se zaji§ténou vefejnou prostupnosti

doprovodna zelen tvorici nedilnou soucast
celoméstského systému - zejména podél vodotedi a
komunikaci, umoznujici dopravni pfipojeni pfiléhajicich
pozemku

PODMINENE PRIPUSTNE VYUZITi

obecné podminky: prokazat pifiméfenost jeho dopadu ve vztahu
k hlavnimu a pfipustnému vyuziti z hlediska:

vyznamu v SirSim Gzemi

naruseni kvality prostfedi resp. pohody bydleni

charakteru a kapacity napojeni na infrastrukturu

vyvolanych omezeni ve smyslu hygienickych a dalSich predpist

specifické podminky:

liniové stavby technické infrastruktury nadiazenych
systému

souvisi bezprostfedné s provozem mésta

nenarusi krajinny raz

plosné nenaro¢na zafizeni technické infrastruktury
nadfazenych systému

vyméra nepfesahne 100 m?
souvisi bezprostfedné s provozem mésta

nenarus§i krajinny raz

zakladni vybavenost uzemi

terénni Upravy kromé tézebnich praci a skladek odpad,
opérné zdi, propustky a pfemosténi, oplocenky a ohradniky
vodni toky a vodni plochy do 200 m? plo$né a liniové prvky
ochranné a doprovodné zelené v¢. biokoridord USES a IP
vefejna prostranstvi - mistni komunikace zpfistuprujici
objekty a pozemky v ploSe, komunikace, pobytové prostory

s vylou¢enim motorové dopravy, zastavky VDO

technicka Infrastruktura - liniové stavby a plo§né nenaro¢na
zafizeni vodovodu, kanalizace, produktovodu, energetickych
zafizeni v€. obnovitelnych zdroja, elektronickych komunikaci
rekreaéni vyuziti krajiny — mobilia¥, stavby drobné architektury
do 10 m? bez pobytovych mistnosti

informacni zafizeni, ktera zlepSuji podminky vyuziti Gzemi pro
Ucely rekreace a cestovniho ruchu

ochrana pred povodnémi, erozi, hlukem, exhalacemi

slouzi bezprostfedné k zajisténi hlavniho, pfipustného a podminéné
pripustného vyuziti daného pozemku

charakterem a kapacitou odpovidaji charakteru a vymére daného
pozemku

jsou technologicky pfimo vazané na dané stanovisté a nelze je
oduvodnéné umistit v pfisluSnych zastavitelnych pozemcich
budou splnény pozadavky na celistvost a funkénost daného
pozemku

nebude naru$en krajinny raz, protierozni ochrana a odtokové
poméry a prostupnost krajiny

na Uzemi CHKO JH a Pfirodniho parku Jestéd nebude narusena
ekologicka funkce krajiny

NEPRIPUSTNE VYUZITi

zejména vyuziti, u kterého existuje riziko, ze:
narusi kvalitu prostfedi pozemku sidelni zelené

narusi celistvost a funkénost pozemku sidelni zelené
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B.2

B.2.1

PODROBNE PODMINKY PRO VYMEZENi POZEMKU, UMISTENi
A PROSTOROVE USPORADANI STAVEB

POCET A VELIKOST PARCEL

Resené Uzemi bylo rozdéleno na uliéni bloky A — O. Hranice blokd vymezuji komunikagni
koridory - uliéni prostory. Obvodové hrany blok( je zapotfebi vnimat jako stabilni —
zavazné. Déleni blokl na parcely je provedeno ve smyslu zadani, ve vy$S§im rozmérovem
standardu - v &asti X, cca 1000 — 1500m?, v &asti Y se dolni hranice velikosti pozemku
stanovila na cca 800 m?, resp. sougasnych 912 m?.

B.2.2 VYMERY NAVRZENYCH PARCEL A BLOKU

A

At 1625 m?
A2 1481 m?
A3 1411 m?
Celkem 4518 m?
B1 925 m?
B2 1056 m?
B3 1072 m?
B4 1051 m?
B5 1049 m?
Celkem 5154m?
C1 1273 m?
c2 1123 m?
C3 1099 m?
C4 931 m?
C5 1058 m?
Celkem 5485 m?
D1 1257 m?
D2 1271 m?
D3 1271 m?
D4 1271 m?
Celkem 5070 m?
E1 1086 m?
E2 1394 m?
E3 1480 m?
E4 1223 m?
E5 1571 m?
Celkem 6755 m?
F1 1454 m?
F2 1471 m?
F3 1438 m?
Celkem 4363 m?
G1 1347 m?
G2 1218 m?
G3 1322 m?
G4 1417 m?
G5 1336 m?
G6 1358 mz

Celkem 7998 m

10
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H H1 1456 m?
H2 1463 m?
H3 1351 m?
H4 1303 m?
Celkem 5574 m?
I 11 1326 m?
12 1452 m?
13 1451 m?
14 1323 m?
15 1323 m?
16 1217 m?
Celkem 8092 m?
J J1 912 m?
J2 954 m?
J3 1130 m?
J4 1412 m?
Celkem 4408 m?
K K1 1537 m?
K2 1367 m?
K3 1440 m?
K4 1170 m?
K5 1188 m?
K6 999 m?
K7 1256 m?
K8 1329 m?
Celkem 10287 m?
L L1 929 m?
Celkem 929 m?
M M1 945 m?
M2 941 m?
M3 949 m?
Celkem 2835 m?
N N1 1458 m?
N2 1301 m?
N3 1289 m?
N4 995 m?
N5 1119 m?
N6 1232 m?
Celkem 7395 m?
o 01 1221 m?

Celkem 1221 m?

11
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REKAPITULACE PARCEL

Cast X

Bloky A, B, C,....K 11 ks
Parcel 54 ks
Vymeéra parcel celkem 67 704 m?
CastY

Bloky L, M, N, O 4 ks
Parcel 10 ks
Vymeéra parcel celkem 12379 m?

Celkem ¢asti X + Y

Bloky A,B,C,...0 15 ks
Parcel 64 ks
Vyméra parcel celkem 80 083 m?

REKAPITULACE VEREJNYCH PROSTOR

Vzhledem ktomu, Ze Casti X a Y jsou pouze orientacné a nikoliv pfesné pozemkové
oddéleny a s ohledem na novy zplsob regulace vefejnych prostranstvi, ktery umoznuje
variantnost konkrétnich prostorovych fe$eni (umisténi a ploSny podil motorovych a pésich
komunikaci, hernich ploch, vefejné a ochranné zelené) jsou dil¢i bilance zpevnénych
komunikaci a sidelni zelené irelevantni.

Vymeéra verejnych prostor celkem 27 442 m?
REKAPITULACE VETROLAMU

Vyméra vétrolamu celkem 20 905 m?
REKAPITULACE CELKEM

Parcely 80 083 m?

Vefejné prostory 27 442 m?

Vétrolam 20 905 m?

Celkem feSené uzemi 128 430 m*= ccal3 ha

B.2.3 REGULACNi PRVKY PLOSNEHO A PROSTOROVEHO USPORADANI A
ARCHITEKTONICKEHO RESENiIi A DALSIi PODMINKY PRO UMISTENI
STAVEB
PLOSNE A PROSTOROVE USPORADANI
Veskeré koeficienty jsou vztaZzeny k jednotlivym parcelam pro vystavbu RD.

Koeficient zastavéné plochy KZP
KZP = max. plocha zastavéna nadzemnimi stavbami : plocha pozemku
KZP = 0,18

Jedna se zékladni zavazny koeficient v souladu s UP. V obdobi 2002 a dale a pfi
navrzené velikosti pozemku Ize predpokladat domy s vétSi zastavénou plochou. V Gvahu
pfichazi hodnota 0,18. Pak dochazime k rozmérdm — pfiklady:

12
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Pozemek m? diim m? rozméry domu m
800 144 12,0x 12,0
1000 180 13,4 x 13,4
1200 216 14.7 x 14,7
1 500 270 16,4 x 16.4

resp. pro nejmensi stavebni pozemek 912 m?vychazi zastavitelnost 164 m®, coz
predstavuje v grafické ¢asti dokumentovany dim o rozmérech 14 x 8 m + gardz 6 x 8 m.

Zda se, ze takto postaveny koeficient je dostatecné tolerantni k pozadované velikosti.
Bude-li takto vyuZzit v zdvazné ¢asti bude zfejmé nutno ho doplnit v tomto smyslu, ze oné
velikosti Ize dosahnout, nebudou-li branit jiné pfedpisy — odstupové, pozarni atd.

Koeficient je vztazen k jednotlivym parcelam. Nelze tedy koupit vice parcel a zjejich
souctu odvozovat pomoci koeficientu zastavénou plochu jednoho velkého objektu.

Smysl koeficientu je dosazeni urcitého méfitka a charakteru zastavby — solitérni domy na
vlastnich pozemcich v zeleni. Zadouci je i pfiméfeny velikostni, souladny rytmus, ktery je
pravé dany KZP a velikosti parcel. Vykoupeni vice parcel jednim obyvatelem pro jedno
velké sidlo se nepovazuje za zadouci.

PIné vyuziti KZP v ramci parcely mize byt omezeno odstupovymi regulacemi, ochrannymi
pasmy a podobné. Jedna se o omezuijici regulativ, nikoliv narokovatelnou plochu, které
Ize na kazdé parcele dosahnout.

Na veétsiné parcel 1ze vyméry KZP dosahnout, ale mohou existovat nékteré, u nichz to
neplati.

Zastavéna plocha je pro Ucely regula¢niho planu uréena takto:
- vlastni dam v&etné garaze (garazi),
- obytné zimni zahrady,
- zahradni domky, dilny, ateliery, kolny charakteru uzavieného uceleného objektu,
- bazény a dalsi sportovisté s pevnou nosnou obvodovou a stfeSni konstrukci.
Koeficient zelené Kz
KZ = minimalni plocha zelené na rostlém terénu : plocha pozemku
KZ = 0,75

KZ byl stanoven na 0,75, prakticky to znamena, Zze pro zpevnéné venkovni plochy Ize
vyuzit 0,1 plochy pozemku. Pfi plném vytizeni hodnot koeficientl pak napfiklad:

Pozemek m? diim m? zpevnéné plochy m? zelefi m?
800 144 56 600

1 000 180 70 750

1200 216 84 900

1500 270 105 1125

Koeficient zpevnénych ploch KPP

KPP je maximalni zpevnénd plocha : plocha pozemku

KPP = 0,07

Zpevnéné plochy jsou pro Ucely regulaéniho planu uréeny takto:
- trvalé vstupni, odstavné a vjezdové plochy — pred vstupem do domu, pfed garazemi,
- trvale vybudované venkovni sezeni s pergolami, ohnisti, otevienymi pristfesky...,
- venkovni bazény a dalSi zpevnéna sportovisté.

Pocet nadzemnich podlazi PNP
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Pocet nadzemnich podlazi nad sebou po hlavni fimsu (pfiblizné vySka pozednice). Je
stanoven jako nejvy$Si mozny : PNP max.

venkovni bazény a dalSi zpevnéna sportovisté.
PNP 1 NP + obytné podkrovi mensi nez 2
PNP 2 NP + obytné podkrovi mensi nez 3

Re$ené Uzemi je vSeobecn& prednostné uréeno pro prizemni zastavbu s obytnym
podkrovim. Ve vybranych lokalitach feSeného Uzemi je mozné budovat domy s dvéma
nadzemnimi podlazimi a obytnym podkrovim.

Domy 2.NP + obytné podkrovi Ize budovat pouze v lokalitach v ¢asti X v blocich A,E,G,l.
V pfipadé budouciho velkého zajmu o tento typ — 2.NP jej Ize zvazit i v dalSich blocich,
ale vzdy je nutno posuzovat cely blok a jeho sousedstvi.

Za nezadouci se povazuje vytvorfeni ,polosuterénu” s garazi dole, se zvySenou arovni +/-
0,000 na ,pul“ patra se snahou dosahnout dal$iho podlazi. Pfizemi by mélo byt max. 0,5m
nad rostlym terénem. Za neZddouci se rovnéz povazuje vystavba pfizemnich bungalovu.

Maximalni vySkova hladina zastavby VHZ
Pocitano od +/-0 (vySka podlahy pfizemi — |.NP) k hfebeni stfesni konstrukce stavby

VHZ 1 NP + obytné podkrovi mendinez 9m
VHZ 2 NP + obytné podkrovi mensinez 11 m
Vyska hlavni Fimsy HR

Pocitano od +/-0 tj. vySka podlahy pfizemi — I. NP

Jednd se o udaje o vySce pozednice, vénce Ci podlahy v patfe. PFili§ vysoké nadezdivky
jsou nezadouci.

HR = ccamax. 3,5 m - 1 NP + obytné podkrovi
HR = ccamax. 7,0 m - 2 NP + obytné podkrovi
Uliéni ¢ara uc

Uliéni ¢ara je souctova obvodova hranice oploceni. Vytvari tak bloky:
Cast X - bloky A.B,C,D,E,F,G,H,,JK

Cast Y - bloky L,M,N,O

Je to zavazna hranice urcujici uliéni prostory.

Nékteré bloky v ¢asti X se vychodné a jizné dotykaji stavajici zastavby. V linii dotyku
zpravidla jsou:

terénni hrana
soucéasna zelen
stavajici inzenyrské sité

navrzené inzenyrské sité

Regulac¢ni plan proto pfipousti budouci korekci parcelacnich hran v téchto liniich. Jedna se zejmé-

na o bloky C,E,G,I,K.J. V Upravé RP byla tato korekce hranice feSeného uzemi jiz prove-
dena.

v

Sitka uliéniho prostoru SuUP

Je vyjadrena v grafice a jedna se o zavaznou kolmou Sitku v ulicich a komunikaénich
trasach ,,od plotu k plotu®. V feSeném uzemi se vyskytu;ji:

Z1 — koridor 20 m
Z6 — koridor cca 16 m
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- Hlavni severojizni koridor ¢ast X — 12 m

- Hlavni severojizni koridor ¢ast Y — 11 m

- Z22 —Kkoridor cca 9 m

- Vedlej$i komunikacni trasy - 8 m

- Pési trasy (,mySi diry”) mezi zahradami - 5m
Zavazna stavebni ¢ara ZSC
Hranice zastavby HZ
ZSC je linie, v niz musi byt umisténo pfislusné pruceli.
HZ je linie, pfes niz nesmi dim pfesahnout smérem ven z parcely.
Obe linie jsou samostatné vyjadreny v grafice a vymezuji mozné umisténi domu.
Odstup objektu od uli¢ni ¢ary je vzdy min. 6m.
Neni-li vzdalenost ZSC a HZ od hranice pozemku v grafice kétovana, je 6m.

Domy budou situovany na pozemcich tak, aby kolma vzdalenost mezi nimi byla minimalné
10 m.

Kétovani regulacnich €ar neni provadéno v pfipadech, kdy jsou definovany orientaénim
umisténim limitd vyuziti Gzemi.

ZVLASTNIi REGULACNI PRVKY

Délka hlavniho praceli

Rozmér neni regulovan.

Garaze

Garaze nebo kryta stani budou zpravidla umisténa v ramci vymezenych stavebnich ¢ar,
budou soucésti hlavni obytné budovy nebo k ni bezprostfedné pristavéné.

Uliéni oploceni

Oploceni musi byt vzdy koordinované s ohledem na oploceni sousedniho pozemku.
Vyska oploceni max. 1,5 m. Sou€asti oploceni musi byt feSeni umisténi pilifa el. vedeni a
plynu v€etné mista pro sbérnou naddobu odpadi na vlastnim pozemku. Umisténi sbérné
nadoby odpadu vné parcely pro stavbu RD je nepfipustné.

Strechy

StfesSni konstrukce musi byt navrZena jako sedlova, valbova, polovalbovd, pfipadné
kombinace) bez uréeni sméru hiebene se sklonem min. 30° — max. 45°. Jiné tvary stiech
jsou nezadouci. Sklon stfech miZze byt snizen az na min. 25° a to v odivodnénych
pfipadech u navazujici stfe$ni konstrukce hlavni stavby a u stfesSni konstrukce vedlejSich
staveb (garaze, pristfesku...).

Stresni krytina je pfipustna skladana tj. keramickd, bfidlice, Sindel, plechova imitace
sklddané krytiny v odstinech barvy ¢ervené a Sedé.

Povrchy v obytnych ulicich

Zpevnéné plochy v obytnych ulicich budou cilové provedeny v kombinaci dlazdénych a
bezesparych povrchu (kdmen, beton, asfalt). Umélé odvodriovaci prvky podél komunikaci
budou vzdy provedeny v mélkém profilu z kamenné dlazby.

Zklidnéné, smisené komunikace

SmiSené dopravni plochy v kategorii D1. V ramci feSeného Uzemi budou nékteré Casti
téchto tras (napf. kfizovatky) provedeny jako zpomalujici prvky.
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21

Z2

Z3

Pési plochy, stezky, chodniky

Plochy, které jsou trvale vyhrazeny pro pési pobyt a pohyb. Maji minimalni Sitku 1,5 m.
Doporucena Sifka jsou 2m. V feSeném Uzemi jsou tyto monofunkéni plochy vymezeny
v minimalnim rozsahu. Jejich technické a materialové provedeni neni stanoveno. Zadouci
je prostupnost pro vodni srazky — mlat, kacirek, dlazba.

Odstavna mista, parkovisté

Regula¢nim planem jsou lokalizovana néktera venkovni parkovaci mista. Jedna se o
stanovené navrhové minimum 34 navstévnickych, vefejnych mist. V feSeném Gzemi Ize
umistit mnohem vice parkovacich mist a Ize predpokladat, ze v budoucnu ke zmnozeni
dojde. Regulaéni plan uruje zavazné minimum 34.

Specifické plochy - hristé

V feSeném Uzemi jsou urCeny odpocinkové a sportovni prvky u nichz se pfipousti rizné
technické provedeni plochy — antuka, piscitohlinity mlat, celoro€ni zivicna verze. Zavazny
neni tvar ani vymeéra, ale samotna existence prvku v dané lokalité, kterou je nutno dodrzet
-272,75,721.

Melioraéni hlavnik

Melioraéni hlavnik vedouci pfes navrzené parcely B1, C1, C2 pres stavajici p.p.¢. 747/6
do Vitkovské ulice bude preloZzen do koridoru Z6. Meliora¢ni hlavnik musi byt pfelozen
tak, aby nedoslo ke kolizi s vysokou zeleni, resp. kofeny vysoké zelené

Elektrotrasy VN

Budou preloZzeny do koridor(l Z6. Trafostanice T623 bude rovnéz prelozena do koridoru
Z6 tak, aby na styku s Vitkovskou bylo mozné zalozit korektni kfizovatku.

Upravy vnéjsich povrchu staveb a vyplni otvor

VnéjSi omitky jsou pfipustné ve svétlych pfirodnich odstinech, dale rezné zdivo a
kombinace omitky s dfevénymi obklady. Nepfipustné jsou plastové obklady stén. VypIné
otvord musi byt pfednostné navrhovany jako dfevéné s clenénim sklenénych ploch.
Nepfipustné jsou sklobetonové vyplné otvoru.

LOKALNIi REGULACE

Polni ulice se lomi, respektive kon¢i kfizovatkou typu ,T* a napojuje feSené Uzemi X.
Prostor Z1 je vychodo-zapadni koridor o minimalni Sifce 20 m mezi ploty. Kromé hlavni
komunikace a parkovisté je zde navrzené stromoradi. V tomto koridoru je tak realizovan
zeleny vychodo-zapadni pruh z Gzemniho planu. Lze zde umistit i drobna odpocinkova
mista, détské zékouti, lavicky, sbérné misto tfidéného odpadu, ...

Koridor Z1 pokracuje véjifovité se rozvirajicim Uzemim Z2. Prostor Z2 kon€i na hrané
svahu nad zahradnictvim. Jizni, padorysné ,Sikmé“ vymezeni bere do Uvahy pohledovy
smér na mistni kostel. Kromé tohoto pruhledového sméru jsou zde akceptovany pozemky
¢.p. 44/1, 41/10 v k.0. Chrastava 1, které jsou ve vlastnictvi mésta a Ize po nich vést pési
trasu do Vitkovské ulice.

V Gzemi Z2 jsou umistény obsluzné dopravni linie pro navrzené rodinné domy. Celé
Uzemi je pojato jako dopravné smiSeny prostor s akcentem na pésSi provoz a rekreacni
funkce vefejného prostranstvi. Zelen, i kdyZ je soucasti ochrannych zelenych pruht ve
smyslu UP, bude tvarovéna tak, aby umoziovala a podporovala prahledovy smér na
kostel.

Okoli hlavni kfizovatky typu , T v zdpadni &asti koridoru Z2 bude FeSeno jako mistni
centralni prostor vefejného prostranstvi s nizkou zeleni, které vymérou cca 10400 m?
prekraduje pozadavek legislativy (6500 m?).

V jiznim Useku ¢asti X je zalozen volny prostor s okruzni komunikaci. V této koncové partii
bylo nutné v kazdém pfipadé navrhnout obrati§té. Navrh a tvar prostoru Z3 byl ovlivnén
trasou prelozky VN a jejim ochrannym pasmem.
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Z4

Z5

Z6

zZ7

Z8

Z9

Z10

Z11

212

Z13

Z14

Z15

Trasy mezi zahradami maji Siftku mezi ploty minimalné 5 m. ZmnoZuji obecnou
prostupnost. Jsou uréeny pro pési a cyklisty. V dohodnutych a odivodnénych pfipadech
je Ize provozovat jako rezimové.

V pozemkovéem ,vyklenku® je umisténo détské hfisté, pfipadné jina rekreacni nebo
sportovni plocha.

Severni vstupni koridor do Uzemi je ovlivnén souéasnou pozemkovou situaci. Sitka
koridoru ¢ini, cca 16 m. Spolu se Z1 se jednd o dva zakladni sméry, v nichz se
pfedpoklada uli¢ni (komunikaéni) pokracovani dal na zapad.

Na vychodnim za¢atku koridoru dnes stoji sloupova trafostanice, kterou je dlouhodobé
nutné prelozit.

Zemeédélské pozemky navazujici na zapadé feSeného Uzemi budou zpfistupnény
komunikaci vtomto koridoru a koridoru Z19 az ktémto navazujicim zemeédélskym
pozemkim. Technicky stav takto protazené komunikace musi pocitat se zatézi
zemédeélské techniky.

Vyznacena plocha bude nabidnuta k pfipojeni ke 3 stavajicim pozemkim na severu
(738/6, 738/13, 738/4 v k.u. Dolni Chrastava). Z hlediska regula¢niho planu se jedna
pouze 0 moznost — plochy |ze pfipojit i k navrhovanému bloku A.

Dnes v této zdhumenni linii smérem k silnici na Vaclavice existuje pési trasa podél
zahrad. Jedna se spi§ o moznost projit lzemim za zahradami nez o stabilizovanou trasu.
Trasa je mimo feSené Uzemi. Existujici linii by bylo vhodné udrzet volnou pro pfipadné
budouci zaloZeni stezky (pojizdné komunikace?). Dopravni propojeni na zapadé mezi
koridory Z6 a Z9 je dlouhodobé vhodné, ne v8ak v soucasné dobé nutné.

Stavajici koridor o Sifce cca 5 m bude ponechan beze zmény. Pfi jeho zapadnim vyusténi
by bylo vhodné situovat obratisté ¢i vySe zminéné propojeni se Z6. Problematika je mimo
feSeni tohoto regulacniho planu.

Vychodni koridor pfi blocich E, G, | se rozSifuje v ¢asti Z5 na hfisté, rekreacni plochu,
parkovisté. Pruh m& manipulaéni vyznam, mohou v ném byt ulozeny inZenyrské sité,
obsahuje vzrostlou zelen terénni hrany. Jeho Sitka nebude klesat pod 5 m. Koridor by mél
zlstat zastavbové i manipulacné volny.

Tento koridor pfi blocich E a | I1ze vyuzivat i jako rezimové pfistupny — to znamena vrata
na koncich a pfistup pouze pro majitele parcel. V tomto pfipadé je nutna dohoda vSech
sousedl a mésta Chrastavy vzhledem k ochrané verejnych zajmu (inZenyrske sité).

Mezi souCasnou zastavbou a nové navrzenou parcelaci podle regulacniho planu je
terénni zlom mistné se vzrostlou zeleni. V pruhu budou vedeny inZenyrskeé sité.

Regulaéni plan tento koridor akceptuje a predpoklada parcelaéni zpresnéni na zakladé
podrobného zaméfeni ve fazi projektu.

Parcely v koridoru Z12 budou pfipojeny k zastavbé. Zde se nepredpoklada zalozeni vol-
ného pruhu. Pfipadné dnesni zdhumenni vystupy tak zaniknou. V Upravé RP byla tato ko-
rekce hranice feSeného Uzemi jiz provedena.

Pési koridor Z4 pokracuje venkovnim schodistém Z13 na smiSenou vefejnou komunikaci
na spodni terénni urovni. Jedna se o trvalé pési propojeni. V tomto sméru budou vedeny i
inZenyrské sité.

Schodisté Z14 spojuje verejny prostor Z2 se spodni Urovni na chodnik na pozemcich
44/1, 41/10 smérem do Vitkovské ulice. Jedna se o trvalé pési propojeni.

Stavajici prostup bude dale provozovan a zapojen do struktury. Zdstane vSak v dopravné
podruzné poloze. Hlavni dopravné obsluzné prvky jsou Polni ulice prostfednictvim
koridoru Z1 a severni koridor z Vitkovské ulice (Z6).
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Z16

217

Z18

Z19

Z20

Z21

222

723

CA1

C.1.1

C.1.2

Koridor Z1 by dlouhodobé mél byt prodlouzen zapadné. Prostory Z2, Z1, Z16 a dale
vytvofi dopravné obsluzny, zeleny vychodo-zapadni prvek. Tento prvek se stane jednou
z hlavnich urbanistickych os v Gzemi v souladu s Gzemnim planem. Jedna se o plochy
mimo zavazné feSené Uzemi tohoto regula¢niho planu.

JiZzné od koridoru Z16 jsou plochy zna¢ené Z17. Prochazi jimi inZenyrské sité. V Uzemnim
planu jsou uréeny pro izolacni zeleny prvek. Regulacni plan tyto prostory chape jako
krajinnou ochrannou zelen (sou¢ést vétrolamu), v niz mohou byt umisténa drobna hristé a
rekreacni plochy, pési a sportovni stezky.

Z duvodu arondacniho zarovnani hranic se doporucuje, aby tato ¢ast pozemku €. 734 byla
pfifazena (nabidnuta) k pozemku €. 733/4 v k.0. Dolni Chrastava. V upravé RP byla tato
korekce hranice feSeného Uzemi jiz provedena.

Na zapadni hrané feSeného uUzemi X je Uzemnim planem navrzeny zeleny prvek —
vétrolam. V tomto pruhu jsou i stavajici inZenyrské sité. Vznika tak kombinované uzemi,
vnémz se predpokladd =zachovani inzenyrskych siti, stavajici polni cesty pro
obhospodafovani navazujicich zemédélskych pozemk( a pFedevSim zaloZeni prvku
vysoké zelené. PFipadné vybudovani rekreacnich a sportovnich ploch je pfipustné pokud
to prioritni vysadba vysoké zelené umozni.

V regula¢nim planu jsou pfevzaty a zpfesnény hranice zastaviteIného GUzemi v souvislosti
s touto ochrannou zeleni.

Nové zéastavba v Uzemi Y muze byt vyhledové dopravné propojena s ulici Sedmidomskou
tak, aby vzniklo prijezdné nezaslepené schéma, do jeji realizace bude obsluzna
komunikace Uzemi Y ukoncéena Uvrati.

Pfi zakladnim koridoru uprostfed Uzemi Y je zaloZena vefejna plocha s odstavnymi
plochami a rekreacnim zakoutim.

Uzemni &ast Y bude dopravné pfipojena koridorem z ulice Bilokostelecke. Jedna se o
p.p-€. 729 mezi €.p. 214 a 215. Sitka koridoru mezi ploty bude cca 9 m.

Pozemky 730/2, 730/3, 730/5 by po realizaci navrhované ¢asti Y zustaly uvnitf zastavby
v kategoriich pole, louka. Regulaéni plan pro né zaklada skupinu Z23 a uplatiuje je pro
vynéti ze ZPF. Z23 je mimo zavazné feSené Uzemi. Tyto plochy budou obecné pfipojeny
k okolni z&stavbé. Jsou ovlivnény ochrannym pasmem VN. V Gpravé RP byla tato korekce
hranice feSeného Uzemi jiz provedena.

PODROBNE PODMINKY PRO UMISTENI A PROSTOROVE
USPORADANI STAVEB VEREJNE INFRASTRUKTURY

DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

SIRSi DOPRAVNI VZTAHY

Resené Uzemi obytné zény se nachazi v severozépadni &asti Chrastavy. PFipojeni na
zakladni komunikaéni sit je v severni casti obytné zony kratkou spojkou do sbérné
komunikace v ulici Vitkovské, v jiznim sméru do obsluzné komunikace v ulici
Bilokosteleckeé.

Tvar zakladni komunikacni sité umoznuje bezproblémové propojeni do vyhledového
obytného Uzemi za koridorem Polni ulice v severozgpadnim sméru.

ZAKLADNIi KOMUNIKACNI SYSTEM OBYTNE ZONY

V Uzemi obytné z6ny nejsou navrzeny Zadné sbérné ani obsluzné komunikace. Dopravni
obsluha je zajisténa systémem dopravné zklidnénych komunikaci v navaznosti na rezim
Bilokostelecké ulice funkéni tfidy C (zéna tempo 30), resp. D1 (obytna zéna) dle CSN
73 6110.
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C.13

C.14

C.1.5

Komunikace funkéni tfidy C zajiStuji provoz chodct a motorovych vozidel v oddélené
arovni aspon jednostranného chodniku a vozovky, komunikace funkéni tfidy D1 zajistuji
smiSeny provoz chodcl a motorovych vozidel v jedné arovni s omezenim dle zakona €.
361/2000 Sb. (§ 39 — Provoz v obytné a pési zéné).

Hlavni zklidnéna komunikace Sitky = 5.0 m tvofi v feSeném Uzemi severojizni dopravni
osu s propojenim do stavajicich komunikaci v ulici Vitkovské a v ulici Polni s pfipojenim
do ulice Bilokostelecké. Vedlejsi zklidnéné komunikace ukoncené slepé nebo
zaokruhované maji Sitku komunikace = 4.0 m.

Poloméry zaobleni obrub v kfizovatkach jsou minimalné R = 7.0 m.

Pfi posouzeni rozhledovych pomérd se vychazi z Technickych podminek TP103
,Navrhovani obytnych zén“. Pro rychlost jizdy V = 20 km/hod je délka rozhledu pro
zastaveni Dz =11 m. Oploceni soukromych pozemku je upraveno tak, aby nezasahovalo
do rozhledovych trojuhelnikd v kfizovatkach.

Detailni uspofadani zavazné vymezenych pozemkl vefejnych prostranstvi, jichz jsou
komunikace soucasti, je s ohledem na zplsob regulace umisténi objektt RD z hlediska
umisténi jednostranného chodniku, vjezdd na pozemky i parkovacich stani nezavazné.

KATEGORIE KOMUNIKACI

Dle CSN 73 6110 se jedna o komunikace funkéni tfidy C - obsluznd komunikace
pristupova (zéna tempo 30) v Sifce zpevnéné § = 5.0 m a § = 4.0 m mezi obrubniky.
Pridruzeny prostor komunikace je uréen pro umisténi jednostranného chodniku minimalni
8ifky 1,5 m, vysadbu zelené a vedeni inZenyrskych siti.

Pfijezd k jednotlivym objektdm je zajistén jednopruhovymi komunikacemi minimalni Sirky
§ = 3.0 m s ohledem na moznost parkovani vozidel vlastniki RD.

Nejmensi Sifka ulice mezi ploty = 8.0 m, déle jsou odstupfiovany § = 10, 11, 12 m.
V centralnim prostoru je minimalni Sitka ulice = 20 m.

DOPRAVA V KLIDU
ODSTAVENI VOZIDEL BYDLICiCH OBYVATEL

Kapacita odstavnych stani dle CSN 73 6110:

Pocet rodinnych dom( — maximalné = 75
Pocet obyvatel 75 x 4.0 = 300
Podet odstavnych stani 300:35 = 86

VesSkera odstavna stani budou umisténa bud v objektech rodinnych domd nebo na

vlastnich pozemcich.
ODSTAVENI VOZIDEL NAVSTEVNIKU

Kapacita odstavnych stani dle CSN 73 6110:

Pocet rodinnych domd — maximalné = 75
Pocet obyvatel 75 x 4.0 = 300
Pocet odstavnych stani 300 : 20 | = | 15

Odstavna stani pro navstévniky budou rozmisténa v mensich lokalitach v celém Uzemi
obytné zony. V hlavnim vykrese je zdvazné vyjadieno:

X-29,Y-5--—-- celkem cca 34 mist
PESi DOPRAVA

Chodci pouzivaji pro pohyb v obytné zoné profily zklidnénych komunikaci spole¢né
s vozidly. V jiznim, vychodnim a zdpadnim sméru jsou navrZzeny samostatné pési trasy
propojujici uzemi obytné zény nejkrat§im smérem do okolni zastavby, k centralni zéné
mésta a ke koridoru zelené v prodlouzeni Polni ulice.
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C.1.6 DOPORUCENIi PRO PODROBNEJSiIi RESENi KOMUNIKACI
Pfi zpracovani dalSich stupnu projektové dokumentace doporucujeme u zklidnénych
komunikaci vyuzit nasledujici zasady dopravniho zklidriovani:

- Trasy zklidnénych komunikaci smérové lomit pomoci tzv. ,Sikan“ nebo odskoku
v kfizovatkach.

- Snizeni rychlosti jizdy vozidel stavebné zajistit zpomalovacimi prvky (zvy$ené plochy
kfizovatek, pficné prahy), psychologicky vlioZzenim vysoké zelené (aleje, stromové brany)
a stfidanim rznych materiéld krytu vozovky.

- Odstavna stani pro vozidla vymezit s vyuzitim odlisnych druhd krytu vozovky.

- Koridory ulic doplnit drobnym mobiliafem a vysadbou vysoké i nizké zelené. Vytvaret
mista pro potkavani obyvatel, hry déti a sportovni vyZziti.

C.2 TECHNICKA INFRASTRUKTURA
Navrh FeSeni technické infrastruktury je podlozen aktualnimi (2020) kladnymi vyjadfenimi
jednotlivych relevantnich spravcl inzenyrskych siti k navrzenému FeSeni regula¢niho
planu, ktera byla pofizena korespondencné.
Re$eni technické infrastruktury, nezbytné pro obsluhu Fe$eného Uzemi, (z&sobovani
pithou vodou, splaskova kanalizace, likvidace destovych vod, zasobovani elektrickou
energii a plynem, vefejné komunikaéni sité, likvidace odpadu) je provedeno vcetné
nutnych souvislosti s rozvody a zafizenimi vné feSeného Uzemi.

C.2.1 ZASOBOVANI PITNOU VODOU
Potieba vody

m.j. I/mj/den l/den

spotrebitel prum. max. prum. max.
obyvatelé 300 150 225 45000 67500

Qq = 45,00 m*/den = 0,52 I/sec

Q. = 67,50 m®den = 0,78 I/sec

Qy, = (67,50 x 2,1)/24 = 5,91 m¥hod =1,64 l/sec

Soucasny stav

Vlastnikem vefejné kanalizace v uzemi je S&. vodarenska spole¢nost a.s. Teplice,
provozovatelem spole¢nost S¢ vodovody a kanalizace a.s. Teplice, zavod Liberec.

Redené Uzemi lezi na severnim okraji Chrastavy v prostoru mezi ulicemi Vitkovskou,
Polni, Bilokosteleckou a Sedmidomskou, tedy nad ulici Bilokosteleckou. Pfitom vétSina
navrhovanych objektd lezi mezi ulicemi Vitkovskou a Polni. Do prostoru mezi ulici Polni a
Sedmidomskou je umisténo 11 rodinnych domu z celkového (mozného poctu cca 64
domu) umistiteiného do feSeného prostoru.

Vodovodni fady se nachazeji ve vSech jmenovanych ulicich. Ulici Polni navic probiha
jesté vodovodni fad DN 150 zasobujici vodou obec Vitkov. ReSené Uzemi s vyskovym
rozdilem zastavby 4 m spada v ramci celé lokality do jednoho tlakového pasma. Prostor je
pod tlakem vodojemu Svaty Jan Il objemu 1300 m® s kétou 370,365 m.n.m., takze
v prostoru je hydrostaticky tlak okolo 50 m v.sl., cozZ je tlak pro zastavbu rodinnymi domy
vice nez dostatecny.
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C.2.2

Vodovodni sit’ je okruhovd, je z trub DN 80 — 100 mm. Potrubi je z rlznych materialt a
rizného stafi — pfedevsim litina, PVC. Nejstarsi sit je v ulici Vitkovske, ostatni rozvodna
sit’ je novéjsiho data a je tedy pfevazneé z plastovych trub. Z hlediska tlakovych pomérd a
dimenzi stavajicich potrubi Ize povaZzovat feSené Uzemi (i vzhledem k navrhované
podlaznosti zastavby) po strance zasobovani vodou za prakticky bezproblémoveé.

Navrh reSeni

Jak jiz bylo fe€eno, pfedmétem feSeni jsou dva prakticky nezavislé prostory. Prostor mezi
Sedmidomskou a Polni a prostor mezi Vitkovskou a Polni. Zastavba mezi Sedmidomskou
a Polni je feSena jako nova ulice lezici mezi jmenovanymi. Pro zasobovani této nové ulice
vodou bude tfeba vybudovat vodovodni fad z trub PE 225 dlouhy asi 215 m, napojeny na
fad v ulici Bilokostelecké. Tento fad umistény do nového vefejného prostranstvi —
komunikace bude podle souhlasu provozovatele slouzit zaroven jako pfelozka stavajiciho
fadu PE 225 k uvolnéni jim dotéenych soukromych obytnych parcel. Z ného pak budou
pripojkami DN 25 — 5/4“ zasobeny domy po obou stranach noveé vzniklé ulice.

Pro zasobovani domd mezi Polni a Vitkovskou bude do patefni komunikace zastavby
poloZzen vodovodni fad z trub DN 80 mm, ktery bude na jednom konci (na jiznim okraji)
napojen na fad DN 80 v bezejmenné ulici a na druhém (severnim) konci napojen na novy
propoj DN 80, ktery spoji fad v ulici Polni s fadem ve Vitkovskeé.

Celkova délka fadu vedeného osou zastavby vcetné propoje Polni s Vitkovskou bude asi
880 m. Z tohoto Fadu budou domovnimi pfipojkami zasobovany jednotlivé objekty podél
patefni komunikace a jednak kratkymi vétvemi z potrubi DN 50 domovnimi pfipojkami
domy v bo¢nich ulicich. Pro zasobovani domud v boc¢nich ulicich bude tfeba poloZit asi
330 m Fadd z trub DN 50 mm.

Pfedpoklada se, Ze rozvodna sit bude budovana z PE nebo PVC trub DN 80 mm.
Armatury na fadech budou napf. od fy Hawle. Domovni pfipojku budou z PE trubek DN
25-32 mm, vodoméry Meinecke budou osazovany do objektu. Podél potrubi bude polozen
vodi¢ CY 2,5 pro vyhledani potrubi.

Na vodovodu bude provedena takova zkouska pfi pretlaku 1,5 MPa. Pfed uvedenim do
provozu bude provedena dezinfekce vodovodu.

Na navrzeném vefejném vodovodu budou dle pozadavku provozovatele osazeny
v potifebném poctu hydranty DN 80, které budou slouzit k odkaleni nebo odvzdusnéni,
z nich vybrané budou slouzit i pro potfeby HZS.

Nepfipousti se individualni zasobovani pitnou vodou.

KANALIZACE
Produkce odpadnich vod — splaskové vody

Produkce odpadnich vod charakteru komunalnich odpadnich vod bude odpovidat potfebé
pitné vody a podle vypoctu potfeby vody bude tedy Einit:

Qq = 45,00 m*den = 0,52 I/sec

Qm = 67,50 m*den = 0,78 I/sec

Qn = (67,50 x 2,1)/24 = 5,91 m*/hod =1,64 I/sec
Produkce odpadnich vod — srazkové vody

intenzita desté 120 I/sec/ha

odvodfiovana plocha 10,4 ha (9,0 + 1,4)

sklon Uzemi >1%

odtokovy soucinitel Y = 0,35 (rodinné domy v zahradach, sklon >1%)

Q=10,4x0,35x 120 = 436,80 I/sec
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Soucasny stav

Vlastnikem a provozovatelem vefejné kanalizace v Uzemi je spole€nost SE¢ vodovody a
kanalizace a.s. Teplice, zavod Liberec.

V Chrastavé je vybudovana oddilna kanalizace s centralni Cistirnou odpadnich vod.
Oddilna kanalizace vznikla tak, Zze pfi vystavbé Cistirny byla vybudovana nova splaskova
kanalizace a puavodni jednotna byla ponechana jako srazkova. V feSeném Uzemi se
nachéazeji oba druhy kanalizace. UloZeny jsou v ulici Pobfezni, Polni a Sedmidomské.
Spladkova kanalizace je také v bezejmenné ulicce koncici proti planované ose nové
zastavby.

Srazkova kanalizace feSeného Uzemi konéi vyusti u mostu pres Jefici v Bilokostelecké.
Splaskova kanalizace mésta je z trub DN 300 a je tudiz pro napojeni navrhované
zastavby kapacitné vyhovujici. Srazkova kanalizace v ulici Polni je z trub DN 300, usek od
Polni po vyust v Bilokostelecké je z betonovych trub DN 400 mm. Na trase nejsou Sachty,
takZze nelze ovéfit spad potrubi ani jeho fyzicky stav. Soudé podle vyusti v pobfezni zdi
bude vSak nevyhovujici.

Navrh reSeni

Pro zastavbu lokalizovanou mezi Polni a Sedmidomskou bude osou nové ulice vedena
splaskova a destova kanalizace z trub DN 300 napojena do odpovidajici kanalizace v
Bilokostelecké. Délky obou stok budou prakticky shodné — cca 200 m. V této ulici bude
tedy tfeba vybudovat asi 400 m kanalizace. Pro odvodnéni vozovek budou osazeny uli¢ni
vpusti napojené do srazkové kanalizace pfipojkami DN 200 mm. Délky pfipojek se
upfesni v dalSich stupnich dokumentace.

Hlavni prostor vystavby rodinnych domu lezi mezi ulicemi Vitkovskou a Polni za stavajici
zastavbou podél Bilokostelecké resp. Pobfezni. Uzemi zastavby mé protahly tvar s
pfevazujicim sklonem k Vitkovské. Na jizni strané Uzemi za stavajicimi rodinnymi domy
uzavirajici prostor zastavby je pomérné znacny vySkovy rozdil a zaroven zde konci
vefejna komunikace. Tato skute¢nost spolu s praktickou nemoznosti vést kanalizaci jinym
smérem (vSude kolem soukromé pozemKky) prfedurcuje feSeni kanalizace v Uzemi.

Kanalizace bude feSena opét jako oddilna paralelné ulozenymi stokami. Vzhledem ke
konfiguraci Uzemi a navrzenému zpUsobu zastavby bude kanalizace mit asi od poloviny
délky pasmovy charakter. To znamena, Ze pro domy situované (vyskoveé) pod fadou podél
patefni komunikace bude nutno poloZit na obvod stavenisté jesté vétev splaskové a
deStové kanalizace. Stoky obou systéemu se pak spoji na jizni strané ve dvé vysledné
stoky.

Uvedend koncepce dvou stok muze byt v podrobnéjsi fazi projektové pfipravy zménéna
s cilem polozeni pouze jedné hlavni stoky. Bude se tak jednat o zpfesnéni feSeni na
zakladé podrobnéjSich 0daji. Vysledna stoka splaskové kanalizace bude ukon&ena
napojenim do stavajici splaskové kanalizace v bezejmenné ulicce pod stavenistém.
Srazkova kanalizace bude pokracovat touto ulickou smérem do Polni.

V misté styku obou vétvi miaze byt podle hydrotechnickych vypoc¢td umisténa trubni &i
oteviena retenéni nadrz. Vypoctené odtokové mnozstvi, dimenze srazkové kanalizace v
Polni a dosazitelné spady na ni vyvolavaji potfebu zkapacitnéni jak stoky v Polni, tak
Useku v Bilokostelecké — od Polni po vyust do Jefice.

Do kanalizace bude pfimo napojeno pouze odvodnéni z vefejnych komunikaci a
zpevnénych ploch pomoci uli€nich vpusti a liniovych odvodriovacich prvkd. Uliéni vpusti
budou z prefabrikovanych betonovych dilci DN 450, zakryté litinovou mfizi. Vpusti budou
opatfeny koSem na bahno. Napojeni vpusti bude provedeno potrubim DN 150. Napojeni
na stoky je feSeno pres revizni $achty nebo pfimo na odbocku.

Srazkové vody ze stfech a zpevnénych ploch na jednotlivych obytnych pozemcich budou
¢astecné likvidovany pfimo na pozemcich u jednotlivych objektl akumulaci a druhotnym
vyuzitim pro zélivku i jako uZitkové vody nebo vsakovanim — vypousténim pfes pudni
vrstvy do vod podzemnich. Do deStové kanalizace bude napojen pouze havarijni pfepad.
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C.23

C.2.4

C.2.5

Vramci podpory zelenomodré infrastruktury bude systém odvodnéni z vefejnych
komunikaci a zpevnénych ploch primarné sméfovat vodu do ploch doprovodné nizké i
vzrostlé zelené (deStové zahony, vysadby dfevin) a do desStové kanalizace budou
napojeny pouze jejich havarijni pfepady pfi Upiném zahlceni vodou.

Pro odkanalizovani prostoru vystavby mezi Vitkovskou a Polni bude tfeba vybudovat asi
2 500 m stok z trub DN 250 — 400 m a k tomu pfislu$ejici domovni pfipojky a pfipojky od
uliénich vpusti. Vysledny sbéral srazkové kanalizace od hranice zastavby po
Bilokosteleckou bude v délce asi 220 m z trub DN 500. Pro rekonstrukci Useku srazkové
kanalizace v Bilokostelecké (cca 120 m) bude tfeba provést podrobnéjsi prazkum celého
povodi této stoky a podle provedenych hydrotechnickych vypoc&td navrhnout odpovidajici
dimenzi.

MELIORACE
Béhem prace na konceptu regulaéniho planu se prfed rokem 2002 uskutecnila konzultace
na Melioraéni spravé. Byly ziskany podklady, tykajici se feSeného Uzemi. Jednalo se o
navrhové podklady, takze nebylo jasné, zda hlavni linie byly skute€né takto realizovany.
Reseného Uzemi se tyka pouze hlavnik protinajici parcely B1, C1, C2.
Z konzultace vyplynulo, ze na ploSnou melioraci neni zapotrebi brat ohled. Hlavnik by mél
byt v pfipadé nebezpeci jeho poruseni pfi vystavbe, prelozen do koridoru Z6.
Pfedmétnd trasa se tyka parcel, na nichz je i stavajici trasa VN a dlouhodobé se
predpoklada jeji prelozka.
ZAKLADNI ENERGETICKA KONCEPCE
Chrastava je komplexné energeticky vybavené mésto. Elektricka energie je dodavana na
Urovni 22 kV z RZ 110/22 kV Hradek nad Nisou.
Zemni plyn je odebiran pfes regulacni stanice GasNet s.r.o. z VTL plynovodu DN 300, PN
25 Usti n.L. — Liberec, ktery prochazi tzemim meésta. Po mésté je zemni plyn rozvadén
NTL a STL plynovodnim distribué¢nim rozvodem. Mésto je ploSné plynofikovano.
Resené tzemi neni energeticky zainvestovano. Navrhujeme, aby energetické zasobovani
lokality mélo tato pravidla.
Vytépéni — zemni plyn.
Vareni + ohfev TUV - zemni plyn.
Technologicka spotfeba — elektricka energie.
Tim se nevylu€uje uziti obnovitelnych zdroju energii jako spalovani odpadového dreva,
vyuziti geotermalni a slunecni energie. Vyuziti slune¢ni a geotermalni energie je technicky
zajimava zéalezitost. Pravdou je, ze ekonomicky jiz tak zajimavou neni, na jeji pofizeni Ize
ziskat statni dotaci.
Energeticka bilance nebude s pfinosem obnovitelnych druhd energii pocitat. V pripadé
jejich uZiti dojde k omezeni uziti pfedevsim zemniho plynu.
ENERGETICKA BILANCE
Navrh energetické bilance je zpracovan pro 74 rodinnych domu, coz je maximum, které
feSené Uzemi unese - bilance je uvedena v nasledujici tabulce.

Druh spotieby Elektricka energie Zemni plyn

Pm (kW) Qr(MWh/r) Pm(kW) Qr(MWh/r)

Vytapéni 810 2025

Vareni+ohrev TUV 460 550

Domaci technologie 158,3 190

Celkem 158,3 190 1270 2575

Po prepodtu koeficientem 1 m*® ZP = 9,3 kWh bude ¢&init maximalni pfikon zemniho plynu
Pm = 136,6 m*/h pfi roéni spotfebé& Qr = 276,9 tis. m¥/rok.
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C.2.6 ZASOBOVANI ELEKTRICKOU ENERGIi

C.2.7

Soucasny stav

Provozovatelem distribuéni soustavy (PDS) v §ir§im zajmovém Gzemi je CEZ distribuce
a.s. Pres feSené uzemi prochazi v jeho severni ¢asti vedeni VN 22 kV, které tvofi severni
obchvat meésta, déle je zde VN pripojka na Vitkov a v jizni ¢asti nadzemni pfipojka pro
trafostanici T765 od niz je vedena nové kabelova pfipojka k trafostanici T 625 Nabytek,
(ktera je mimo feSené Uzemi). Realizaci kabelové VN pfipojky doslo ke znacnému
uvolnéni Uzemi od ochrannych padsem VN elektrickych vedeni. V8echna stavajici vedeni
jsou respektovana vcetné jejich ochrannych pasem, na severnim obchvatu je navrzena
kratka prelozka.

Navrh reSeni

Napojeni na elektrickou sit je navrzeno NN kabelovym vedenim z trafostanic ¢.756
Vyzkum a z trafostanice ¢€.623 Pelikan. Napojeni si vyzada vymeénu rozvadéce u T 756.
Trafostanice T 623 je navrZzena k premisténi do pasu mezi navrzenou komunikaci a
parcelu 745/2. Tyto dvé trafostanice budou propojeny NN kabely AYKY v dimenzi
3x240+120 mm? a niz&i, ktera bude uréena v dal$ich stupnich projektové dokumentace.

Realizace navrzenych rodinnych domi bude po blocich smérem od napajecich mist
elektrické energie, aby se systém zasobovani mohl postupné vybudovat.

NN rozvod je navrzen vést po obou stranach hlavni komunikace. Vzdy pro nékolik RD
bude vysazen PSR pilif, ze kterého budou jednotlivé domy napojeny vlastnimi pfipojkami.

Prvotni néavrh zasobovani elektrickou energii byl dne 20.3.2002 projednan na SCE
Liberec. Tato organizace, ktera méla byt dodavatelem elektrické energie, pozadovala pro
zpracovani daldiho stupné projektové dokumentace upfesnéni vyhledovych odbéru ve
vazbé na jednotlivé typy RD. Dalsi stupen projektové dokumentace si jiz zpracuje vlastni
projekci.

ZEMNIi PLYN
Soucasny stav

Provozovatelem distribuéni soustavy plynu v fe§eném Gizemi je spole¢nost GasNet. Sir&i
zajmové Uzemi Chrastavy je plynofikovano STL plynovody probihajicimi v ulicich
Vitkovska, Pobfezni, Bilokostelecka a Polni.

Navrh reseni

Jak jiz bylo v zakladni energetické koncepci uvedeno, bude vytapéni, ohfev teplé uzitkové
vody a vareni zajiStovano zemnim plynem.

Napojeni na STL distribu¢ni plynovod bude ve dvou mistech.

Napojovaci bod €.1 je zapadnim smérem v ulici Polni. Z napojovaciho bodu je vyveden
STL plynovod K jizni ¢asti FeSeného Uzemi.

Napojovaci bod €.2 je v ulici Vitkovskd v blizkosti trafostanice T 623. Z napojovaciho bodu
prechazi STL plynovod pfimo do feSeného uzemi.

STL plynovodni rozvod je navrzen po jedné strané hlavni komunikace. Vzdy pro nékolik
rodinnych domu tvoficich ucelenou skupinu, bude STL plynovod pfeveden pres
komunikaci a pro tuto skupinu rozvétven do jednotlivych pfipojek.

STL plynovodni rozvod je navrzen z polyethylenu v dimenzi ®63 mm. Tato dimenze
nebyla vypoctena, byla pouze navrzena. V dalSim stupni bude vypoétem ovérena.

Potrubi plynovodu bude ukladano s krytim 1,0 m do hloubené ryhy na piskové loze 0,1 m
a obsypano piskovym obsypem do vy$e 0,3 m. Zbyly vykop bude zasypan vytéZenou,
nesedavou zeminou a zhutnén na min. 98 P.S. Po skon&eni zemnich praci se povrch
terénu, na kterém nebudou provadény dalSi terénni Upravy, uvede do puvodniho stavu.
Zejména peclivé je tieba provést vyspraveni prekopu komunikace.
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C.2.8

Mista napojeni na stavajici plynovod budou zakreslena v méfitku 1:100 a budou pfedana
spravci potrubi. Kfizeni a soubéhy s ostatnimi inzenyrskymi sitémi bude provedeno v
souladu s CSN 73 6005 — Prostorové usporadani siti technického vybaveni.

Pfed zapoCetim zemnich praci je nutné presné vytyCeni vSech podzemnich inzenyrskych
siti nachazejicich se v blizkosti trasy plynovodniho potrubi. V celé trase bude nad potrubi
do vzdalenosti 0,30 m (na obsyp) ulozena vystrazna félie zluté barvy. Dale bude na vrchni
¢ast potrubi v celé trase pfipevnén signaliza¢ni vodi¢. Pfed odevzdanim a prevzetim musi
byt provedena vychozi revize a tlakova zkouska.

Plynovodni pfipojka STL PE dn 32 bude pro kazdy dum ukoncena na hranici pozemku,
kde vybudovano odbérné plynovodni zafizeni, které bude obsahovat uzavér plynu,
stfedotlaky regulator a plynomér

Napojeni lokality bylo v roce 2002 projednano s tehdej$im provozovatelem sité — SCP
Liberec.

SPOJE
Navrh reSeni

Jak vyplynulo zjednani vedenych vroce 2002 s SPT Telecom, nejsou v telefonnich
kabelovych rozvodech nachéazejicich se v blizkosti feSeného Uzemi, Zzadné rezervy,
kterych by bylo mozno vyuzit pro jeho telefonizaci. Proto bylo navrzeno realizovat pfivodni
telefonni kabel z posty, kde byla umisténa mistni telefonni Ustfedna o kapacité 150 Pp
(dva Pp na RD). Z tohoto kabelu bylo navrzeno rozvést mistni telefonni kabelovy rozvod o
kapacité kabelt 20 — 150 Pp po feSeném uzemi.

Podle aktualizovanych zjisténi je feSena lokalita dotéena ochrannym pasmem trasy
podzemnich telekomunikacnich kabeld metalické a optické sité ve spravé spole€nosti
CETIN a.s.

Béhem stavby musi byt zajiSténa takova opatieni, aby nedoSlo k poskozeni
telekomunikacénich vedeni a zafizeni. V pfipadé praci v jejich blizkosti (nova komunikace)
musi byt v dal§im stupni dokumentace FeSena jejich ochrana, nebo pFelozka.

Zastavba lokality Chrastava Polni bude napojena na otevienou optickou sit CETIN
feSenim FTTH (vldkno do kazdého bytu) novymi HDPE trubkami s trubic¢kovym systémem
a optickym kabelem napojenym ze stavajici optické trasy, vyznacené v situaci DK —
stavajici sdélovaci vedeni.

Na vhodném misté bude v lokalité postaven nadzemni rozvadé¢ SDF pro nasledné
rozvedeni optiky k jednotlivym RD. Do stavajicich a novych HDPE trubek bude instalovan
trubiCkovy systém a z ustfedny CHVA1HR bude pro lokalitu Polni instalovan do téchto
HDPE trubek s trubiCkami novy opticky kabel.

Z rozvadéfe SDF budou nésledné napojeny jednotlivé RD silnosténnymi HDPE
trubiCkami 10/5,5mm bud pfimo, nebo pFes distribuéni nadzemni optické spojky. Na
hranici jednotlivych parcel pro RD bude optika ukon&ena v mikrodacht¢ MUC 250 a
nasledné napojeni do RD bude provedeno v koordinaci s vystavbou kazdého RD.

Trasy budou navrZzeny v koordinaci s novym vedenim vefejného osvétleni a siti NN v
lokalité. Ochrana a pfipadné Upravy stavajicich telekomunikacnich siti CETIN budou
feSeny v naslednych projektech pro Uzemni fizeni.

Ve vykresu Energetika a Spoje je zakreslen pouze patefni rozvod. Nejsou zde zakresleny
pFipojky pro jednotlivé domy.
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C.2.9 VEREJNE OSVETLEN.I.

C.3

Navrh reSeni

Verejné osvétleni feSené lokality bude napojeno na stavajici rozvody a propojeno do
nového rozvadéce umisténého u jedné z trafostanic.

Kabely vefejného osvétleni se budou pokladat podél novych komunikaci v soubéhu
s rozvody NN pfi respektovani minimélnich vzdalenosti dle CSN 73 6005.

Vefejné osvétleni bude budovano v souladu se souborem norem CSN EN 13211. Rozvod
vefejného osvétleni bude proveden kabelem CYKY 4 x 25 mm2. Po celé délce bude
ulozen do kopoflexu ®63 mm.

Podrobnd dokumentace VO bude zpracovana v souladu se ,Zavaznymi meéstskymi
standardy vefejného osvétleni Mésta Chrastavy*.

Bude zajisténo pouziti vefejného osvétleni s ohledem na jeho umisténi a ucel tak, aby
nedochazelo k nezadoucimu presvétlovani a tvorbé svételného znecisténi.

NAKLADANI S ODPADY

V Uzemi je navrzena pouze rodinna zastavba. Nebude zde technologicky primyslovy a
zemédélsky odpad.

Splasky budou odvadény navrzenou splaskovou kanalizaci.

Domovni odpad bude likvidovan (odvazen) stejné jako ve mésté Chrastava. Navrhovana
zastavba bude zaclenéna do celkového systému.
Umisténi béznych sbérnych nadob se prfedpoklada na parcelach jednotlivych domd.

Navrhované umisténi 2 novych stanovist pro sbér tfidéného odpadu je vyznaceno
v grafické ¢asti RP vCetné dochazkové vzdalenosti 150 m, navrzeny pocet 2 stanovist je
podle metodiky dostatecny — odpovida 300 EO.
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D.1

D.2

PODROBNE PODMINKY PRO OCHRANU HODNOT A
CHARAKTERU UZEMI

Redené Uzemi v kontextu $ir§iho zajmového Uzemi disponuje Fadou hodnot, které éasto
predstavuji sou€asné limity vyuZziti izemi.

CIVILIZACNIi HODNOTY RESENEHO UZEMI

Re$ené Uzemi charakteru dosud prevazné nezastavénych ploch zemédélské pudy a
krajinné zelené disponuje minimem civilizacnich hodnot.

V kontaktu s feSenym Uzemim se nevyskytuji nemovité kulturni pamatky ani pamatkové
chranéna uzemi (MPZ).

Do FeSeného Uzemi zasahuje Uzemi s archeologickymi nalezy UAN| 03-13-15/2
Chrastava.

V kontaktu s feSenym Uzemim se nevyskytuji architektonicky cenné stavby.

Stavajici a postupné doplfiovana zastavba navazujiciho Uzemi mésta nedosahuje
nadstandardnich civilizanich hodnot, pfesto koncepce zastavby, stanovena v RP
navazuje na jeji celkové pfiznivou obytnou kvalitu.

Prostupnost stavajici zemédélské pfiméstské krajiny po katastrovanych nebo zvykovych
cestach bude koncepci zastavby, stanovenou v RP zachovana pomoci sité vefejnych
mistnich komunikaci propojenych s krajinnym zazemim.

Dostupnost kapacitniho zdroje elektrické energie je stanovenou koncepci RP vyuzivana,
koncepci zastavby je zajisténa prlichodnost vedeni VN 22 kV feSenym Gzemim.

Dostupnost ostatnich infrastrukturnich zdroju na hranici stavajici zastavby a feSeného
Uzemi je stanovenou koncepci RP vyuzivana.

Zhodnoceni zna¢né €asti ploch FeSeného Uzemi vloZzenymi investicemi do pldy - ploSnymi
melioranimi odvodriovacimi zafizenimi neni pfi zastavbé Uzemi mozné respektovat,
stanovena koncepce RP umoznuje zachovat funkénost systému za hranici feSeného
Uzemi.

PRIRODNIi HODNOTY RESENEHO UZEMi

Jak jiz bylo vySe feSeno, jedna se o zastavbu rodinnymi domky na volnych zdhumennich
plochach. Navrhovana zastavba nezasahuje do zadneho ochranného pasma, Ci jiného
prvku vyznamného z hlediska zivotniho prostfedi — interakéni prvek USES podél
Vitkovského potoka, zaplavové uzemi Jefice.

Parcelace je provedena tak, aby nebyly zasazeny partie naletové zelené na nékterych
terénnich hranach a liniich — severni zavér dnesni Polni ulice, Z10, Z11.

NAVRH SYSTEMU ZELENE
Pavodni spolecenstva:

Dle rekonstrukce pfirozené vegetace (Geobotanicka mapa CSSR, R. Mikyska a kol.,
Academia 1969) se v Uzemi vyskytuje vegetacni jednotka "dubo - habrové haje"
(Carpinion betuli) - jedna se pfevazné o listnaty smiSeny les. Ve stromovém patre
prevlada dub zimni a letni (Quercus petraea a robur) a habr (Carpinus betulus), pfimiSen
byva buk (Fagus sylvatica), lipy (Tilia cordata a platyphylla), javory (Acer pseudoplatanus,
campestre, platanoides), jilm horni (Ulmus glabra), jasan ztepily (Fraxinus excelsior),
divoka hrusen (Pyrus), ptacnice (Cerasus avium)a jedle (Abies alba). V kefovém patfe se
kromé& narlstu stromového patra vyskytuji napf. zimolez pyfity (Lonicera xylosteum),
lykovec jedovaty (Daphne mezereum), liska obecna (Corylus avellana), svida krvava
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Swida sanguinea), Sipek (Rosa canina), ostruzinik (Rubus), hloh (Crataegus) brslen
(Euonymus), feSetlak (Rhamnus), ptaci zob (Ligustrum) atd.

Pozemky zelené se déli pro ucely tohoto regulaéniho planu do tfi skupin:
Sidelni zelen verejna

Jedna se o plochy s pfevazné travnatym (drnovym) povrchem a s vefejnym piistupem
z komunikaci vSech kategorii na které bezprostfedné navazuiji.

Pro svou pfehlednost z hledisek dopravné a obecné bezpec€nostnich jsou navrzeny i jako
travnaté doprovodné pasy komunikaci a hfist. RovnéZz jsou v nich umistény trasy
inZenyrskych siti.
Pfipadnou vysSi a kefovou zeleni, lavicky a dalSi mobiliaf Ize v téchto plochach umistit
pouze v pfipadé, Zze nedojde ke konfliktu s vy$e uvedenymi kategoriemi:

- dopravni bezpeénost

- obecna bezpec¢nost — socialni kontrola

- inZenyrské sité
Prijatelnost bude nalezena v Gzemnim nebo stavebnim Fizeni.
Sidelni zelen ochranna

Jedna se o nizkou pfevazné kerovitou, mnohdy zapojenou zelen v solitérech, plochach a
liniich, jejiz vySka je limitovana z hlediska umisténi pod nadzemnimi vedenimi a nad
podzemnimi vedenimi infrastruktury.

Jeji verejna pristupnost je omezena umisténim mimo kontakt s vefejnymi komunikacemi
v izolagnich pasech na terénnich hranach mezi soukromymi obytnymi pozemky.

Krajinna zelen ochranna

Tvofi vétrolam - izolacni pas vaci rozsahlym pozemkdm orné pudy na severozapadnim
okraji zastavby. Jeji vefejna pristupnost pro vyuziti sportovné rekreacnich aktivit
umoznénych zde regulaénim pldnem je zajiSténa zemédeélskou komunikaci.

Vysoka zelen

Regulacni plan bez ohledu na typ pozemkl zelené zavazné urCuje nékolik lokalit pro
vysazeni vysoké zelené — Z1, Z2, 75, 76, Z21.

Navrh sortimentu drevin pro vysadby:

1 vétrolam - doporu€ujeme pouzit domaci sortiment respektujici pavodni dfevinnou skladbu
— viz vy8e (puvodni spole€enstva)

2 uliéni aleje

- Acer campestre javor babyka (v kultivarech)

- Acer platanoides javor mlé¢

- Acer pseudoplatanus javor klen

- Sorbus aucuparia jefab obecny

- Tilia cordata lipa srd¢ita

- Tilia platyphylla lipa velkolista

3 ostatni vefejna zelen - uréena pro stromové kosterni vysadby, doporu€ujeme preferovat

pavodni taxony, kefové patro je mozno obohatit o dal$i vhodné druhy a kultivary:
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Stromy

Betula pendula

Carpinus betulus

Crataegus laevigata, monogyna

Acer campestre, platanoides, pseudoplatanus
Fagus sylvatica
Fraxinus excelsior
Quercus petraea, robur
Abies alba

Pinus sylvestris, strobus
Kere

Berberis thunbergii
Cornus alba, stolonifera
Corylus avellana
Daphne mezereum
Eleagnus commutata
Euonymus europaeus
Forsythia intermedia
Ligustrum vulgare
Lonicera tatarica
Philadelphus coronarius
Physocarpus opulifolius
Prunus spinosa

Rhus typhina

Ribes alpinum

Rosa canina,rugosa
Spiraea arguta, cinerea,
Spiraea japonica, vanhouttei
Symphoricarpos albus
Syringa vulgaris

Viburnum lantana, opulus
Bk4 Pozemky uréené k plnéni funkci lesa

V fe$eném Uzemi nejsou zadné stavajici plochy PUPFL, nové nejsou navrhovany.

Regulacni plan- uprava a zména

bfiza bila
habr obecny

hloh obecny, jednosemenny
javor babyka, mlég, klen (i v kultivarech)

buk obecny
jasan ztepily
dub zimni, letni

jedle bélokora

borovice lesni, hedvabna a;.

dristal Thunbergav
svida bila, vybézkata
liska obecna
lykovec jedovaty

hloSina stfibrna
brslen evropsky

zlatice prostfedni
ptaci zob obecny
zimolez tatarsky
pustoryl obecny
tavola kalinolista
trnka obecn

Skumpa ocetna

meruzalka alpska

raze Sipkova, svraskala

tavolnik vyznacny, popelavy
t. japonsky, van Houttelv

pamelnik bily
Sefik obecny
kalina tusalaj, obecna aj.
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D.3

LIMITY VYUZITIi RESENEHO UZEMi

Koncepce zastavby RP respektuje stanovené limity vyuziti Uzemi zakreslené podle
moznosti méfitka v Koordinacnim vykresu (5).

Uzemi je relativné jednoduché a volné. Limity jsou dany existenci inzenyrskych siti.

Severné v ¢asti X prochazi vychodozdpadné nadzemni vedeni VN se stozarovou
trafostanici. Regulaéni plan pfedpoklada premisténi trafostanice. Vedeni blokuje dvé
parcely a dlouhodobé se predpoklada jeho prelozeni do koridoru Z6.

V jiznim Useku ¢€asti X a vychodné v €asti Y prochazi uzemim nadzemni vedeni VN.
V zastavovacim schématu i v regulaci je jeho existence zohlednéna.

Parcelami B1 a C1, které jsou dnes zablokovany vedenim VN navic prochazi melioraéni
hlavnik do Vitkovské ulice. Stavby v téchto pozemcich Ize situovat tak, aby tuto linii
nezasahly. Dlouhodobé se vSak pfedpoklada jeho prelozeni do koridoru Z6 podobné jako
VN.

Resené Gzemi je vymezeno mimo hlukovou izofonu vypoé&tenou pro silnice 1. Az- 1I. tfidy.

VloZené investice do pudy — plosnd melioracni odvodriovaci zafizeni zasahuji zna¢nou
¢ast feSeného Uzemi, jsou neslucitelné s koncepci RP a jako takové budou pfi zastavbé
lokality odstranény, funk&nost systému za hranici feSeného Uzemi bude zajisténa.

Zemeédeélska pada II. tfidy ochrany zasahuje vychodni Cast feSeného Gzemi, to bylo
zohlednéno jiz pfi odsouhlaseni zaboru lokality v UP Chrastava.

PODROBNE PODMINKY PRO VYTVARENI PRIZNIVEHO
ZIVOTNIHO PROSTREDI

Lokalita je v RP feSena komplexné se zapracovanim pozadavk( na uzemné technicka a
organizacni feSeni nezbytnd k dosazeni optimélniho usporadani a vyuziti Gzemi za
UCelem dosazeni vyvazeného vztahu vSech sloZzek udrzitelného rozvoje — tedy trvalého
souladu pfirodnich, krajinnych, civiliza¢nich a kulturnich hodnot v izemi.

Reseni RP vytvafi podminky pro vyuZiti Uzemi tak, aby byl minimalizovan vzajemny
negativni vliv lokality a Sir§iho okoli i jednotlivych &asti lokality navzdjem. To se tyka
predevS§im vztahu stavajicich RD a nové obytné zastavby.

RP pfi stanoveni koncepce zastavby vyuziva civilizani i pfirodni hodnoty lokality a
respektuje limity vyuziti Gzemi.

RP zajistuje vytvofeni pfiznivého Zzivotniho prostiedi pfiméfenym vyuZzitim vstupnich
podminek feSeného Uzemi, které se nachazi mimo vymezend zplavova Uzemi i mimo
dosah nadmérného pusobeni hlukové zatéZe z dopravnich koridoru.

Zajisténi kvality lokality bude dosazeno mimo jiné stanovenym zpusobem vytapéni bez
vyuziti spalovani hnédého uhli, zasobovani pithou vodou z vefejného vodovodu, likvidace
odpadnich vod pomoci komplexnich systémul s napojenim na infrastrukturu mésta.

Zajisténi kvality lokality i Sir§iho dot€eného Uzemi bude dosazeno realizaci komplexniho
dopravniho systému na vefejnych prostranstvich s odpovidajicimi parametry feSiciho jak
napojeni jednotlivych stavebnich pozemku, tak mésta Chrastava i prostupnost Uzemi do
pfiméstské krajiny.

Zajisténi kvality lokality i Sir§iho dot€eného Uzemi bude dosazeno realizaci vefejné
pFistupnych pozemku zelené v rozsahu nasobné prekracujicim pozadavky legislativy na
lok&lniho centra.

Pomoci respektovani stanovenych prostorovych regulativi zajisti nova zastavba na jedné
strané kvalitni obytné prostfedi s mnozZstvim soukromé i vefejné zelené, na druhé strané
pfiméfené zahusténi zastavby RD povede k ekonomickému vyuZziti zabiraného pudniho
fondu.
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1
2
3

Vzhledem k tomu, ze z provedenych doplrikovych prizkumud a znamych souvislosti v
feSeném Uzemi nevyplyva podstatny vliv zastavby lokality na ZP, ze RP1 do feSeného
Uzemi neumistuje zaméry, které by meély byt pfedmétem posuzovani vlivu na Zivotni
prostiedi a ze feSené Uzemi neni soucCasti ptaci oblasti ani evropsky vyznamné lokality
(NATURA 2000), nepredpoklada se, ze dotéeny organ uplatni pozadavek na posuzovani
vlivu zaméru obsazeného v regulaénim planu ani na Zivotni prostfedi ani na evropsky
vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast.

PODMINKY PRO OCHRANU VEREJNEHO ZDRAViIi A PRO
POZARNIi OCHRANU

Zajisténi podminek pro ochranu vefejného zdravi pomoci koncepce regulaéniho planu
vyplyva z vySe uvedenych podrobnych podminek pro vytvafeni pfiznivého Zivotniho
prostredi.

Zajisténi podminek pro pozarni ochranu pomoci koncepce regula¢niho planu vzhledem
k tomu, Ze RP nenahrazuje Uzemni rozhodnuti o umisténi staveb spociva predevsim v
pozadavcich:

Usporadani vS8ech komunikaci v lokalité umozni dosahnout veskeré zastavby vozidly
tézké pozarni techniky a zachrannych slozek,

na navrzeném vefejném vodovodu budou dle pozadavku provozovatele osazeny
v potfebném poctu hydranty DN 80, z nich vybrané budou slouzit i pro potfeby HZS.

Zajisténi podminek pro civilni ochranu vychazi z pfedpokladu, ze v feSeném Uzemi je
umisténo maximalné 75 rodinnych domku. Dimenzacné se predpoklada maximalné 300
osob. V Uzemi nejsou Zadné skladové nebo technologické prvky, kieré by znamenaly
narust ohrozeni.

Uzemi je pokryto systémem akustického varovani.

Prostor je napojen béznymi komunikacemi. Je zde zalozeno i vétsi mnozstvi pésich tras,
které zlepSuji prostupnost Uzemi i po strance unikovych sméra.

Z hlediska formulovani moznosti ukryti jsou v RP vyjadfeny 3 varianty :

V blizkém okoli bude nalezena moznost pro IU.

V lokalité Z5 bude vybudovan verejny ukryt mimo soukromé objekty.

Nékteré z predpokladanych novych objektt se regulaéné uréi ke zfizeni IU ve svych

prostorach tak, aby vykryvaly potfebu z okolnich staveb.
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G

VYMEZENI VPS, VPO, STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANI
OBRANY A BEZPECNOSTI STATU A VYMEZENiIi POZEMKU
PRO ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA K NIM VYVLASTNIT

Verejné prospésné stavby (VPS), pro které muze mésto Chrastava prava k pozemkum a
stavbam vyvlastnit, se v regulacnim planu nevymezuiji.

Obecné, tam, kde je koncepce RP navrZzena v rozporu s momentalnimi zajmy vlastnikd
nemovitosti v lokalité a z legislativy nevyplyva moznost jejiho prosazeni pomoci institutu
VPS, je tfeba ji chapat jako stanoveni Uzemné planovacich podminek pro rozvoj lokality
jako celku i jejich ¢asti.

Rozvoj zde Ize realizovat pouze v souladu s témito podminkami a pfi dosazeni souladu
zajmu vlastnikd. PFfi nemoznosti dosazeni souladu nebude rozvoj na pfislusnych ¢astech
lokality realizovan.

Potfeba asanace pozemnich objektd v bézném slova smyslu se vfeSeném uzemi
nevyskytuje. Jako urcité zdsahy do sou€asného stavu lze chapat prelozku trafostanice,
pfeloZzku dvou linek VN a prelozku melioracniho hlavniku.

VYMEZENI VPS A VEREJNYCH PROSTRANSTVIi, PRO KTERE
LZE UPLATNIT PREDKUPNIi PRAVO

Verejné prospésné stavby (VPS), pro které muze meésto Chrastava uplatnit pfedkupni
pravo, se v regulaénim planu nevymezuiji.

VYCET UZEMNICH ROZHODNUTI, KTERA REGULACNI PLAN
NAHRAZUJE

Regulaéni plan nenahrazuje zadna Gzemni rozhodnuti.

STANOVENI PORADI ZMEN V UZEMi - ETAPIZACE
ETAPIZACE

Reseni navrhované v RP je celé v souladu s plathym UP Chrastava a tedy po schvéleni
RP realizovatelné bez jeho zpétnych zmén, které byvaji obvyklym davodem etapizace
regulac¢nich planu resp. tzemnich studii.

Pfirozenou etapizaci zustava podminénost zastavby jednotlivych stavebnich pozemki
vystavbou pfisluSsnych Usekd podminujicich pFistupovych komunikaci, podél nich
ulozenych inZzenyrskych siti a navrzenych uli¢nich stromofadi,

ORGANIZACE VYSTAVBY

Vystavba stavebnich objektl bude realizovana pouze s podminkou dokonceni pfislusnych
¢asti podmiriujicich investic podle nize uvedenych pravidel:

kazdy stavebni pozemek musi byt pfi kolaudaci napojen na stévajici, resp. nové
vybudovanou dopravni infrastrukturu tak, aby mezi napojovacim bodem a danym
pozemkem v€. Useku dotykajicich se jeho obvodu byla vybudovana plnohodnotna
komunikace dle PD zpracované pro cely uli¢ni blok (Ize bez finélni vrstvy),

kazdy stavebni pozemek musi byt pfi kolaudaci napojen na stavajici resp. nové
vybudovanou technickou infrastrukturu plnohodnotnou &asti navrzeného komplexniho
systému dle PD zpracované pro cely uliéni blok od pfislusného napojovaciho bodu
k mistu pfipojeni v&. Usekl dotykajicich se obvodu jeho pozemku, které bude feSeno tak,
aby umoznilo realizaci pokracovani systému bez nutnych demoli¢nich zasahd do jiz
dokonc&enych ¢asti,
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- vliv provadéni stavby na okolni stavebni pozemky bude omezen po celou dobu vystavby
oplocenim pfislusného pozemku smérem k vefejnému prostranstvi a pfimo navazujicim
pozemkum s jiz realizovanymi objekty vySky mim 1,8 m s neprthlednym a neprodySnym
povrchem,

- v lokalité se nepredpokladaji asanace, demolice staveb ani kaceni dfevin, které vyzaduje
souhlas pfislusného DO,

- za Ucelem ochrany Zivotniho prostredi pfi vystavbé stavbu provede dodavatel vybrany
stavebnikem v nabidkovém fFizeni, dodavatel bude mit opravnéni provadét tento druh
staveb, bude dodrZovat vSeobecné podminky z hlediska bezpecnosti a ochrany zdravi, pfi
stavbé budou dodrZzovany podminky pro ochranu zivotniho prostiedi,

- odpady vzniklé pfi stavbé budou likvidovany v souladu se zdkonem o odpadech, budou
tfidény nebo ponechany ve smési podle cilového zafizeni, kterym bude bud fizena
skladka nebo zafizeni na recyklaci stavebniho odpadu, o této likvidaci bude vedena
podrobna evidence, kterd bude pfedlozena ke kolaudacnimu fizeni,

- dopravneé inZzenyrska opatfeni budou spocivat v omezeni pfistupnosti, prdjezdu, apod. na
komunikacich, pfi realizaci komunikaci a inzenyrskych siti budou mit na stavenisté pfistup
jen vozidla stavby a napojenych stavajicich objektl, (lokalita bude vymezena pfisluSnymi
dopravnimi znackami zédkazovymi a varovnymi — zékaz vjezdu, prichod zakazan, prace
apod.), pfi realizaci jednotlivych objektld nebudou Zadna tato opatfeni nutna — stavby se
budou provadét na pozemcich jednotlivych stavebniku,

- divody pro stanoveni specialnich podminek pro provedeni stavby nejsou v souasnosti
znamé.

K NAVRH LHUT AKTUALIZACE

Lhity aktualizace se navrhuji v Sestiletych intervalech. Aktualnost regulaéniho planu se
odvozuje z postupu realizace jeho koncepce. Navrh na aktualizaci pfirozené nastane i po
realizaci vyznamnéjsi ¢asti uzemi. Regulaéné bude spravné pripustit oboji.

UDAJE O POCTU STRAN TEXTU REGULACNIHO PLANU A
POCTU VYKRESU GRAFICKE CASTI

Regulaéni plan obsahuje 33 stran formatu A4 textové ¢€asti, graficka ¢ast obsahuje 3
vykresy formatu ,A1*.
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A

UDAJE O ZPUSOBU PORIZENi REGULACNIHO PLANU

Mésto Chrastava, jako organ uzemniho planovani dle § 12 pism. a) zakona ¢. 50/1976
Sb. v platném znéni (déle jen stavebni zadkon), uzavfelo v listopadu 2000 smlouvu o dilo
na zhotoveni regulacniho planu " Polni ulice 60 rodinnych domki Chrastava " se
zhotovitelem ATELIER AUREA s.r.0., Spitalska 370, 190 00 Praha 9. Firmou ATELIER
AUREA s.r.o. byl dokonéen v dubnu roku 2002 koncept regulaéniho planu "Polni ulice 60
rodinnych domku Chrastava ". Navrh regulaéniho planu byl nasledné zpracovan na
zakladé souborného stanoviska ke konceptu regula¢niho planu, které bylo schvéleno ZM
Chrastava dne 23.9.2002. Zavazng ¢ast regula¢niho planu ,Polni ulice 60 rodinnych
domkl Chrastava“ byla vyhlaSena obecné zavaznou vyhldSkou meésta Chrastavy €.
1/2003 ve znéni OZV meésta Chrastavy €. 2/2004. Registracni list Uzemné planovaci
dokumentace je dostupny zde:

http://www.uur.cz/iLAS/ilas tiskRL.asp?RC UPD=40448504

S ohledem na ustanoveni § 188 odst. 1 zak.C. 183/2006 Sb., o Uzemnim pléanovani a
stavebnim fadu, ve znéni pozdéjSich pfedpisl, ktery omezuje platnost tohoto regulacniho
planu do 31. prosince 2022 a sou¢asné pfipousti moznost dokumentaci regulaéniho planu
upravit, vrozsahu provedené Upravy projednat a vydat, rozhodlo ZM Chrastava
usnesenim 2019/04/111 bod 2) o pofizeni Upravy regulacniho planu ,Polni ulice 60 RD
Chrastava“ dle § 188 odst. 1 stavebniho zakona. V navaznosti na své pfedchozi usneseni
ZM Chrastava rozhodlo usnesenim &. 2020/04/XVI ze dne 31.8.2020 o pofizeni Upravy
regula¢niho planu ,Polni ulice 60 RD Chrastava® dle § 188 odst. 1 stavebniho zakona,
v€etné dil¢ich zmén z Upravy vyplyvajicich ( nutnost aktualizace regulacniho planu dle
soucasného stavu v Uzemi ) a vyslovné uvedlo, Ze zména bude pofizovdna zkracenym
zpUsobem dle § 73 odst. 1 stavebniho zékona.

UPRAVA REGULACNIHO PLANU 2020

Jako podklad pro zpracovani Upravy Regulaéniho planu Polni byla zhotoviteli pfedana
verze RP schvalend v roce 2002 se zapracovanymi vySe uvedenymi pozadavky.

Cilem udpravy bylo pfi zachovani schvéleného vécného feSeni uvést RP do souladu
s platnou legislativou pfi zohlednéni noveé katastralni mapy, aktualnich vlastnickych
vztah(, metodickych poZzadavkd na RP a nové sledovanych jeva UAP.

Diléi rozdily ve vymezeni feSeného Uzemi i stavebnich parcel v&. jejich vymér pfi
zachovani celkové koncepce vyplyvaji z vySe uvedenych davodl, stejné jako déleni
vykresové i textové €asti na navrh a odlvodnéni pfi zachovani nékterych nadbytecnych
Uvah puavodniho zpracovatele a doplnéni odivodnéni o dalsi hlediska.
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Cc VYHODNOCENI KOORDINACE VYUZIiVANIi RESENE PLOCHY
Z HLEDISKA SIRSICH UZEMNICH VZTAHU

Urbanistické, zastavbové vazby na okolni mésto jsou zprostfedkovany pfimo napojenou,
sousedici vystavbou obdobného charakteru jako je v okoli. V tom nejobecné&jSim smyslu
se proluky ve stavajicich plochach rodinnych domu zastavuji stejnym typem zastavby.

Re$ené Uzemi je na hranici zastavby a krajiny. Tato vazba nebo vztah v sobé skryvaji
otdzku budouciho rozSifovani. Zda se, Ze nelze do budoucna vyloucit rist mésta timto
smérem. Pro feSeni tim vznika pozadavek na mékkou, prostupnou hranu.

IE_Sylly zachovany vSechny sou€asné vazebni trasové (dopravné komunikaéni, obsluzné)

inie:

- Z Vitkovské mezi €.p. 195 a 144,

- Z Vitkovské mezi €.p. 143 a 179,

- Z Polni ulice.
Pribyvaji tfi prvky, které maji charakter vozidlovych komunikaci:

- Z6 — severni napojeni ¢asti X z Vitkovské severné od &.p. 199,

- Z20 — zapadni propojeni ¢asti Y do Sedmidomskeé,

- Z22 — Zakladni, jizni napojeni ¢asti Y do Bilokostelecké mezi €.p.214 a 215.
Dale byly formulovany dvé pési propojovaci trasy:

- Z13 — Jizné mezi €.p. 197 a 216 do Polni,

- Z14 — Kolem zahradnictvi do Vitkovske.
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D.1

D.2

D.2.1

Dl2l2

D.2.3

ZDUVODNENIiI NAVRZENE KONCEPCE RESENI

HLAVNI CILE RESENI

Hlavni cil feSeni je stanoveni vhodného zastavbového schématu v uréeném Gzemi. Jedna
se o klasicky pfipad, kdy volné plochy na okraji zastavéného Uzemi, uréené Uzemnim
planem mésta k zastavbé, je nutno Uzemné planovacim zplUsobem pfipravit pro dalsi,

rv s

podrobnéjsi faze.

ZHODNOCENI VZTAHU REGULACNIHO PLANU K DRIVE
ZPRACOVANE A SCHVALENE UPD

UZEMNE ANALYTICKE PODKLADY

Pro Fe$ené Uzemi jsou zpracovany Uzemné analytické podklady tzemi obce s rozsitenou
pusobnosti Statutarniho meésta Liberec pro spravni obvod ORP Liberec (3. Uplna
aktualizace k 31.12.2016), které byly do RP 2020 v aktualni podobé zapracovany. Z nich
pro navrzené zaméry regulaéniho planu nevyplyvaji Zadna prakticka uzemni omezeni
z ddvodu ochrany vefejnych zajmu.

UZEMNIi PLAN CHRASTAVA

Platny uzemni plan Chrastava v podobé Uplného znéni po Zméné ¢€.1 z roku 2020 uréuje
predmétné pozemky pro nizkopodlazni obytnou zastavbu. Regulaéni plan zamér
Uzemniho planu akceptuje a rozpracovava do vétsi podrobnosti. Jde o pfirozené postupné
kroky v iUzemné planovacim souladu.

Regulacni plan Polni 60 — RD se tyka Gzemi, které bylo konstatovano, navrZzeno a
projedndno vramci Uzemniho planu meésta. Uzemi je vregulatnim planu plné
akceptovano v téchto intencich.

Vyznamna ¢ast Uzemi zUstava vrezimu vefejna zelen, zahrada, vétrolam. Skute¢né
zabory pro stavby a zpevnéné plochy jsou regulaéné definované a limitované a jako
takové budou projednany.

Uzemi je napojeno na vechny systémy méstské technické obsluzné infrastruktury.
S Uzemim nesouvisi 24dné prvky ochrany ani ochranna pasma s vyjimkou pasem podél
béznych stavajicich inZenyrskych siti.

ZASADY UZEMNIHO ROZVOJE LIBERECKEHO KRAJE (ZUR LK)

O vydani Zasad UGzemniho rozvoje Libereckého kraje (dale ZUR LK) rozhodlo
zastupitelstvo Libereckého kraje usnesenim €. 466/11/ZK dne 13. 12. 2011. ZUR LK byly
nasledné vydany formou opatfeni obecné povahy dne 21. 12. 2011 a dne 22. 01. 2012
nabyly ZUR LK uc&innosti. V sou¢asné dobé je zpracovavana Aktualizace ¢.1 ZUR LK
(v bfeznu 2021 byla vydana).

ZUR LK rozvijeji cile a ukoly tzemniho planovani v souladu s APUR CR a uréuji strategii
pro jejich naplfiovani, koordinuji Uzemné planovaci ¢innost obci, zejména stanovuji
zakladni usporadani Uzemi kraje, hlavni koridory dopravy, technické infrastruktury a
Uzemnich systémud ekologické stability, vymezuji vyznamné rozvojové plochy a dalSi
Uzemi specidlnich zajmu, vymezuji plochy a koridory pro vefejné prospésné stavby a
vefejné prospésna opatreni.

Dle ZUR LK se Chrastava nachazi v ROB1 rozvojové oblasti Liberec a na rozvojové ose

nadmistniho vyznamu ROS3 (Liberec) Chrastava - Jablonné v Podjestédi - Novy Bor -
hranice kraje - Dé¢in — Usti nad Labem stanovené v ZUR LK.
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Dl2l4

Pfes mésto Chrastava prochazi koridory nadmistniho vyznamu, které jsou vymezeny v
ZUR LK, a to:

Zelezniéni spojeni Liberec — Chrastava — Hradek nad Nisou — hranice CR — Zittau
(Némecko) Usek D28 Liberec - Chrastava - Bily Kostel nad Nisou - Hradek nad Nisou -
hranice CR,

Multifunkéni turistické koridory:

D40 koridor - Luzicka Nisa, Hradek n./N. - Chrastava - Liberec - Jablonec n./N. - Nova
Ves n./N.,

D42 koridor - Nova Hfebenovka,

Protipovodriovy koridor P09 — Luzicka Nisa, Jablonec nad Nisou — Hradek nad Nisou
Prvky USES:

nadregionalni biokoridor K19MB

regionalni biocentrum RC1271

regionalni biokoridor RK 640.

Vzhledem ktomu, Zze Gzemni plan Chrastava v piném rozsahu zohledfuje Ukoly pro
Gzemni planovani vyplyvajici ze ZUR LK, které se dotykajl uzemi mésta Chrastava, a
regulacmm planem je plné respektovan, ZUR LK nemaji na feSeni reguladniho planu
primy dopad.

POLITIKA UZEMNIHO ROZVOJE CESKE REPUBLIKY

Politika zemniho rozvoje CR ve znéni aktualizace &.1 byla schvélena usnesenim vlady
CR €. 276 ze dne 15.4.2015.

Z divodu naléhaveho vefejneho zajmu pofidilo MMR CR na zékladé § 35 odst. 5
stavebniho z&kona Aktualizaci &. 2 PUR CR, ktera byla schvélena dne 2. zafi 2019
usnesenim vlady €. 629. Pfedmétem této aktualizace byla zména oznaceni zaméru silnice
€. 43 v useku Brno — Moravska Trebova. Tato aktualizace se netykala Uzemi Libereckého
kraje.

Z divodu naléhaveho vefejného zajmu poridilo MMR CR na zakladé § 35 odst. 5
stavebniho zakona Aktualizaci & 3 PUR CR, ktera byla schvalena dne 2. zafi 2019
usnesenim vlady ¢. 630. Pfedmétem této aktualizace bylo dopInéni Ukolu Zlinskému kraji
vymezit v ZUR Zlinského kraje plochu pro vodni dilo Vlachovice. Tato aktualizace se
netykala uzemi Libereckého kraje.

Z divodu naléhaveho vefejneho zajmu pofidilo MMR CR na zékladé § 35 odst. 5
stavebniho zakona Aktualizaci &. 5 PUR CR, ktera byla schvalena dne 17. srpna 2020
usnesenim vilady €. 833. Predmetem této aktualizace bylo doplnem ¢l. 205 tykajICIhO se
vodniho dila Kryry, Senomaty, Sanov a dal$ich opatrem v ramci komplexniho feSeni
sucha v oblasti Rakovnicka. Tato aktualizace se netykala Uzemi Libereckého kraje.

Nasledné MMR CR zajistilo_vyhotoveni a zvefejnéni PUR CR (GpIné znéni zavazné od
11.09.2020) dale jen APUR CR.

Vzhledem ktomu, ze Gzemni plan Chrastava v piném rozsahu zohlednUJe ukoly pro
Gzemni planovani vyplyvajici z APUR CR a ZUR LK, které se dotykaji Uzemi mésta
Chrastava, a regulaénim planem je plné respektovan, APUR CR neméa na fe$eni
regula¢niho planu pfimy dopad.

Uzemi mésta Chrastava je dle APUR CR zaglen&no do rozvojové oblasti OB7 Liberec.
Ukoly vyplyvajici v rozvojové oblasti jsou prioritné zaméfeny na rozsifovani a
zkvalitiovani systému dopravy, rozvoj podnikatelskych aktivit a cestovniho ruchu a
odstranovani starych ekologickych zatézi.

Pfi zpracovani navrhu RP byly zohlednény zejména obecné formulované republikove
priority Uzemniho planovani:
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Clanek 14

RP v souladu s &lankem 14 APUR CR ve vefejném zajmu chrani a rozviji pfirodni,
civilizaéni a kulturni hodnoty Uzemi v€etné urbanistického, architektonického a
archeologického dédictvi.

RP zachovava raz jedine¢né urbanistické struktury Gzemi spocivajici ve stabilizaci
nezastavitelnych past zelené pronikajicich do hloubi zastavéného Uuzemi a postupném
fedéni stavebni struktury smérem K jejimu okraji rozptylujicimu se v prostoru pfiméstské
krajiny.

RP podporuje polycentrickou strukturu osidleni vzniklou slou¢enim historickych obci,
pfiméfené chrani a zaroven vyuziva pro rekreaci jedinec¢nou podhorskou kulturni krajinu —
hodnoty, které jsou vyrazem identity Uzemi, jeho historie a tradice.

RP provazuje ochranu hodnot Uzemi s potfebami ekonomického a socialniho rozvoje
v souladu s principy udrzitelného rozvoje. Na Uzemi mésta bude uplathovana cilena
ochrana mist zvlastniho zgjmu.

RP navrhem pfiméfeného rozsahu novych zastavitelnych ploch v symbi6ze
s nezastavénym Uzemim zabranuje upadani okrajovych venkovskych ¢asti pronikajicich
do pfiméstské krajiny jako disledku nedostatku lidskych zasah.

Clanek 16

RP v souladu s ¢lankem 16 APUR CR pfi stanoveni zptsobu vyuZiti Gizemi upfednostriuje
komplexni feSeni a konsensualni obecné prospésny rozvoj hodnot tzemi v kontextu vlivi
SirSich uzemnich souvislosti pfed uplatfiovanim jednostrannych hledisek a pozadavka,
které by ve svych dusledcich mohly zhorsit stav i hodnoty tzemi.

Vymezeni uspofadani uUzemi a stanovené podminky pro jeho vyuzZivani zohlednuji
pozadavky na zvySovani kvality Zivota obyvatel, hospodaiského rozvoje Uzemi a ochrany
a rozvoje prirodnich a kulturnich hodnot Uzemi.

To se promita v dil¢i restrukturalizaci zastavitelnych ploch, nezastavitelnych ploch a ploch
pfestavby na Uzemi mésta s vyvadZzenym zastoupenim vefejné infrastruktury v&. ploch
vefejnych prostranstvi a sidelni zelené ve vSech ¢astech freSeného Uzemi.

Soustavné a koordinované komplexni feSeni u€elného vyuziti a prostoroveho usporadani
Uzemi s cilem dosazeni obecné prospésnéeho souladu vefejnych a soukromych zajmu
na rozvoji Uzemi v mezich limitd vyuziti tzemi, zjisténych v UAP a dopliujicich P+R, bylo
stanoveno s ohledem na zaméry rozvoje obce i vSech partnerd, ktefi jej ovliviiuji a podileji
se na ném.

Vhodna fedeni Uzemniho rozvoje byla formulovana ve spolupraci s obyvateli i uZivateli
Uzemi.
Clanek 16a

RP v souladu s &lankem 16a APUR CR pfi stanoveni zakladni koncepce rozvoje Gzemi a
jednotlivych koncepci (urbanistické koncepce, koncepce verejné infrastruktury a koncepce
usporadani krajiny) vychazi z principl integrovaného rozvoje Uzemi, zalozeného na
zakladé komplexniho posouzeni prostorovych, odvétvovych a ¢asovych hledisek v rozvoji
Uzemi a v souvislostech vztahl a vazeb mésta na SirSi tzemi.

RP zohledruje pozadavky na plnéni tlohy mésta v SirSim Uzemi i rozvojové dokumentace
zabyvajici se rozvojem mésta a jeho okoli.

RP v urbanistické koncepci integruje zastavéné Uzemi a zastavitelné, nezastavéné a
nezastavitelné plochy do jednoznaéné vymezenych celku v logické provazanosti funkci
bez moznosti zakladani odlou¢enych a nefunkénich utvard.

RP respektuje soustiedéni ob&anského vybaveni do polyfunkéni struktury meéstského
centra a lokalnich center. Sport a rekreaci stabilizuje a rozviji v souvislostech existujicich
aredld véetné zapojeni vhodnych ploch zejména podél mistnich vodotedi.
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Dl2l5

RP vyuZiva dopravni infrastruktury v upravené kategorizaci vnitini komunikacni sité k
optimalizaci dostupnosti vS8ech méstskych ¢€asti a prachodnosti silni€nich tras v
dopravnich vazbach na sousedni sidelni utvary v ramci spadového obvodu.

RP kompletaci systému technické infrastruktury navazné na systémy nadmistniho
vyznamu zajistuje likvidaci odpadnich vod, zasobovani vodou a energiemi pro vSechny
méstské €asti, dimenzovani verfejné infrastruktury zohledni naroky vSech uzivatell uzemi.

RP respektovanim propojeni systému vefejnych prostranstvi zajiStuje spojitost vSech
méstskych €asti a jejich dostupnost, moznosti setkavani obyvatel a traveni volného ¢asu.

RP prevzetim koncepce ochrany obyvatelstva v Gzemi s minimem nebezpeénych
antropogennich aktivit sleduje zejména snizeni rizik ohrozeni Uzemi a jeho obyvatel
povodnémi.

Integrovany rozvoj Uzemi respektuje specifika Uzemi, provdzanost soukromych a
vefejnych z4jmu na rozvoji Uzemi a principy udrzitelného rozvoje.

Clanek 26

RP v souladu s &lankem 26 APUR CR nevymezuje zastavitelné plochy v zaplavovych
Uzemich a neumistuje do nich vefejnou infrastrukturu.

Clanek 27

RP v souladu s ¢lankem 27 APUR CR dopliiuje existujici systémy technické infrastruktury
a rozviji je v provazané vykonné a spolehlivé siti — hlavni kanaliza¢ni stoky do COV
Chrastava.

Clanek 28

RP v souladu s ¢lankem 28 APUR CR respektuje Gzemni podminky pro zajisténi kvality
Zivota obyvatel téZ v zohlednéni naroku vyvoje uzemi ve vSech potfebnych dlouhodobych
souvislostech — vzdy v souladu vefejnych i soukromych zajmad v izemi.

RP zohledriuje naroky dalSiho vyvoje Uzemi respektovanim pfislusnych KkoridorU
Uzemnich rezerv, zvlastni pozornost vénuje rozvoji vefejné infrastruktury.

Clanek 30

RP v souladu s &lankem 30 APUR CR dopliiuje komplexni navrh technické infrastruktury,
zejména dodavku vody a zpracovani odpadnich vod tak, aby splfiovala pozadavky na
vysokou kvalitu Zivota v sou¢asnosti i v budoucnosti.

Clanek 32

RP v souladu s &lankem 32 APUR CR respektovanim urbanistické koncepce a
stanovenych podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti (stabilizovanych,
pfestavbovych i navrhovych) zajituje nastroj pro optimalni fizeni ochrany a rozvoje
zastavby, uc¢inné verejné infrastruktury a zdravého prostfedi ve funkéni a prostorové
struktufe mésta.

CiLE A UKOLY UZEMNIHO PLANOVANI

RP neni vrozporu s upfesnénymi cili a Ukoly, formulovanymi v ramci republikovych a
krajskych priorit Uzemniho planovani v APUR CR a ZUR LK.

Tyto cile a priority maji mozny Uzemni dopad na feSené Uzemi zejména v oblasti
zvySovani kvality Zivota obyvatel.

RP respektuje pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty, vytvafi podminky pro zvySovani
riznorodosti krajiny s ohledem na typy krajiny a jejich cilové charakteristiky. Jsou
vytvareny podminky pro zkvalitfiovani verejné infrastruktury.

RP neni v rozporu s cili a ukoly tzemniho planovani obecné formulovanymi v §18 zékona
¢. 183/2006Sb. v platném znéni:
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(1)

RP vytvafi predpoklady pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj Uzemi, ktery spociva
ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, pro hospodarsky rozvoj a
pro soudrznost spoleCenstvi obyvatel Uzemi a ktery uspokojuje potfeby soucasné
generace, aniz by ohrozoval podminky zivota generaci budoucich.

RP vymezuje nové zastavitelné plochy, tim a dalSimi dil€imi aspekty jako napf. jasnym
vymezenim stabilizovanych ploch s rozdilnym zpGsobem vyuziti véetné podminek vyuZziti)
je rovnéz podpofena rovnovaha podminek pro konsolidaci jednotlivych pilifG udrzitelného
rozvoje v Uzemi.

RP ma za cil dosazeni obecné prospéSného souladu vefejnych a soukromych zajmu
na rozvoji Uzemi. Za timto Uc¢elem RP sleduje spoleCensky a hospodaisky potencial
rozvoje. Jsou vytvareny podminky pro rozvoj trvalého bydleni v rodinnych domech jako
stabiliza¢ni faktor obyvatelstva a uspokojeni zadjemcut o bydleni.

RP koordinuje vefejné isoukromé zameéry zmén v Uzemi, vystavbu a jiné cinnosti
ovliviujici  rozvoj Uzemi a konkretizuje ochranu vefejnych z4mua vyplyvajicich
ze zvlastnich pravnich predpisu.

RP ve vefejném zajmu chrani a rozviji pfirodni, kulturni a civilizacni hodnoty uzemi v€etné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Pfitom chrani krajinu jako
podstatnou slozku prostfedi zivota obyvatel a zaklad jejich totoznosti.

Hospodéarné, dlouhodobé udrzitelné vyuzivani veskerych ploch s rozdilnym zpGsobem
vyuziti je podpofeno jasnym stanovenim podminek pro jejich vyuziti.

RP v nezastavéném Gzemi pfipousti v souladu s jeho charakterem umistovani staveb,
zafizeni a jinych opatfeni pouze pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi, pro
ochranu pfirody a krajiny, pro vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu, pro snizovani
nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstranovani jejich dusledkd, a dale
takova opatfeni a stavby, které zlepSi podminky jeho vyuziti pro ucely rekreace a
cestovniho ruchu, a to vzdy s ohledem na nenaruSeni krajinného razu a zachovani
prostupnosti krajiny.

RP neni vrozporu s ukoly Uzemniho planovani obecné formulovanymi v §19, odst.1
zakona ¢. 183/2006 Sb. v platném znéni):

Zpracovani RP vychazi z platného UP Chrastava, dale z UAP ORP Liberec (aktualizace
2010, 2012, 2014, 2016) a z doplfujicich prazkum( a rozbord, jejichz pfedmétem bylo
zjisténi a posouzeni pfirodnich, kulturnich a civilizacnich hodnot.

Zakladni koncepce rozvoje Uzemi v€etné urbanistické koncepce je v RP stanovena na
zakladé vyhledové potieby bytl a dalSich potfeb Gzemi, pfiemz jsou respektovany
pfirodni, civilizaéni a kulturni hodnoty Uzemi v€etné urbanistického, architektonického a
archeologického dédictvi a jsou stanoveny zasady jejich ochrany a rozvoje.

V RP jsou pro v&echny plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti respektovany podminky pro
jejich vyuzivani a prostorové usporadani,

RP respektuje usporadani vefejnych prostranstvi a systému sidelni zelené.

Stavajici charakter a hodnoty Uzemi jsou zohlednény ve zplsobu vymezeni
zastavitelnych ploch a v respektovani podminek prostorového uspofadani, omezeni ve
vyuzivani ploch, ochrany hodnot krajiny a krajinného razu,

charakter zastavby na rozvojovych plochach vychazi z charakteru stavajici zastavby
lokalit,

Etapizace se v RP neuplatfiuje, zastavba se bude rozvijet podle aktuélnich zajmu, potreb
a zejména moznosti technické pfipravenosti Uzemi ve vazbé na oborové dokumenty.

RP neupravuje koncepci civilni ochrany na urovni izemné planovaci dokumentace, jsou
respektovany pozadavky ochrany obyvatelstva dle pfislusné legislativy, opatfeni ochrany
obyvatelstva, kterd jsou definovana v Havarijnim planu a Krizovém planu Libereckého
kraje a odvozenych dokumentech,
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RP respektovanim ploSného a prostorového uspofadani zemi snizuje potencialni rizika
ohroZeni GUzemi pfirodnimi a civilizaénimi katastrofami — zohledriuje stanovena zaplavova
Uzemi vCetné aktivnich zon.

RP respektuje podminky pro rozvoj trvalého bydleni v rodinnych domech jako stabilizaéni
faktor obyvatelstva a podminky pro rozvoj podnikatelskych aktivit sméfujicich
k ekonomické progresi, neni navrzeno nové vyuziti ,brownfields®,

RP sméfuje k vytvofeni pfiznivych podminek pro kvalitni bydleni, navrh ploch pro bydleni
zohlednuje optimisticky scénar demografického vyvoje se stanovenym pocétem obyvatel,
je zohlednéno zmens$eni velikosti cenzovni domacnosti a zvySeni standardu bydleni, pro
zabranéni upadku stavajicich sidlist, je pocitdno s jejich revitalizaci,

stanovena dil¢i koncepce rozvoje mésta zohledruje jeho umisténi v rozvojové oblasti
republikového vyznamu OB?7 Liberec, v Uzemi vykazujicim nejvétsi hospodarsky rozvoj a
s tim i souvisejici poZzadavky na zmény v Uzemi,

RP klade duraz na bezprostfedni navaznost zastavitelnych ploch na zastavéné Gzemi, tim
bude minimalizovana finan¢ni, €asova, realizani naro¢nost napojeni téchto ploch na
vesSkerou vefejnou infrastrukturu.

RP respektuje feSeni oblasti civilni ochrany komplexné v intencich pozadavkl pfislusné
legislativy.

RP nevymezuje Gzemi ur€end k asanaci ve vefejném zajmu,

RP nebyl v ramci zpracovani posouzen podle zvlastnich pfedpist (vyhodnoceni vlivi na
udrzitelny rozvoj v€. ZP), kompenzalni opatfeni se nestanovi, protoZze nejsou dotéena
Uzemi evropsky vyznamnych lokalit nebo ptacich oblasti.

RP byl navrzen osobami splfujicimi pozadovanou kvalifikaci v relevantnich oborech a
jejich spoluprace zajistovala interdisciplinarni pfistup pro zpracovani dokumentace.

Dalsi zvlastni pozadavky pro RP z pohledu cilt a ukold uzemniho pldnovani nevyplyvaji.
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D.3

D.4

Dl4l1

SPECIFICKE CHARAKTERISTIKY RESENEHO UZEMIi CASTI
OBCE VYPLYVAUJICIi Z JEJi POLOHY A FUNKCI

Regula¢ni plan Fe$i novou vystavbu na relativné jednoduchych volnych plochach
,zahumenniho“ charakteru. Uzemi nema zadné specifické charakteristiky, které by
pfinasely zvlastni pozadavky na zpracovani regula¢niho planu.

Z hlediska tohoto bodu se vSak Ize zminit o nékolika prvcich uzemi a FeSeni.

Jizni a vychodni hranice ¢asti X je v terénu tvofena prudkym svahem. Na horni hrané je
mistné vzrostla zelen. Vesmés se jedna o nalet nebo nahodnou vysadbu. Nékteré stromy
jsou vSak mirné vzrostlé a zaslouzi si pozornost. Regulacni pldn vymezuje blizké
soukromé pozemky tak, aby tyto linie mohly zGstat zachovany.

CELKOVA KONCEPCE REGULACNIHO PLANU

Urbanisticka koncepce RP vyplyva z charakteru a postaveni feSenych ploch. Jak bylo
Fe¢eno v zadani, jedna se o arondaci, doplnéni, vyplnéni volnych ploch. Re$ené tzemi se
prizpasobuje okoli. Zakladni a jedind funkéni napld jsou jednotlivé rodinné domy na
vlastnich parcelach s pfipadnymi neruSivymi doplfujicimi Zivnostenskymi €innostmi.
Jedna z hlavnich podminek je zachovani mozZnosti pfipadného dal$iho rdstu obecné na
zapad.

V feSeném Uzemi nevznikaji urbanistické &i architektonické dominanty, nejsou zakladany
nové celoméstské trasy. Rovnéz po strance funkéni se nepfredpokladaji specifické
objekty, ob&anského vybaveni.

Zakladni koncepce feSeni vychazi z projednané ,tuzkoveé” varianty €. 1. V uzemi (X) je
navrzena lomena severojizni komunika¢ni osa na niz jsou pfi¢né navazany dalsi obsluzné
a vefejné koridory. Uzemi je pfipojeno na stavajici zastavbu a feSeni umoznuje pfipadné
dal8i rozSifovani smérem na zapad.

Plocha Y je rovnéz postavena na koncepci jedné severojizni osy s pfi€nym propojenim do
Sedmidomské tak, aby se dosahlo prijezdnosti.

ZONY RESENEHO UZEMIi
Y - ZAPAD

Uzemni plan dané tzemi urgil pro nizkopodlazni zastavbu. Podél zapadni hrany &asti X a
na severu Casti Y jsou v uzemnim planu navrzeny pasy zelené o Sifce cca 20 — 30m —
vétrolamy. Pasy v uzemi vytvafi vici severu obracené velké , T jehoz vychodo-zapadni
linie mistné dosahuje Sitky az 45 m (dle UP). Jedna se o relativné silné uzaviraci
ochranné zelené pruhy. Regulaéni plan tyto zelené pasy akceptuje a zpresrfiuje jejich
prubéh.

V UP v jizni poloving &asti X je zeleny pruh ,za“ polni cestou ( prodlouZeni Polni ulice )
v soub&hu nebo Iépe v prekryvu s trasami inZzenyrskych siti. V misté, kde polni cesta
vytvéfi Sikanu prechazi vétrolam pfes ni a dostava se tak vychodné do Gzemi mimo
koridor inzenyrskych siti a ,opira“ se o parcely na severu.

Regulaéni plan tuto situaci ponékud koriguje. Zeleny prvek by mél byt v celém svém
prubéhu v soubéhu a prekryvu s inzenyrskymi sitémi a mél by dlouhodobé kryt zastavbu
az k silnici na Vaclavice. Prekryv zeleného prvku s koridorem inZenyrskych siti je mozny a
nese sebou Usporu ploch.
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Dl4l2

Dl4l3

X - VYCHOD

Vychodni hranice €asti X je v dotyku se zadnimi ( zahradnimi ) trakty stavajici zastavby pfi
Vitkovské ulici. V jizni ¢asti této hranice je jeji linie zduraznéna prudkym svahem a
vzrostlou zeleni. V diskutované hrané je v jeji ¢asti polozen telekomunikaéni kabel. Mnozi
obyvatelé maji zahumenni branky a vystupy na zdpad do feSeného Uzemi. Nékteré
stavajici zahrady jsou tak rozsahlé, Ze |ze dlouhodobé predpokladat zajem o vystavbu
rodinného domu. Takova stavba by pfirozené méla byt pfistupna od zapadu z feSeného
Uzemi.

Z vySe uvedenych duavodl i vzhledem k aspektim obecné prostupnosti Uzemi jsou na
vychodni strané zaloZzeny minimalni prostupové koridory.

Ostatni hranice a okraje feSeného Uzemi jsou popsany v ¢asti lokalni regulativy (Z1, Z2,

PRODLOUZENI POLNIi ULICE

Prodlouzeni Polni ulice déle na sever se jevi jako jedna z moznych variant pro vytvofeni
dopravniho schématu.

Takto prodlouzena Polni ulice bude mit z vychodu dopravné obsluhované pozemky a ze
zapadu koridor inZzenyrskych siti spolu se zelenym pruhem. Komunikace by tak
obsluhovala pouze jednostranné. Hrana zéstavby by byla vytvafena komunikaci, coz neni
vhodné. Je to neekonomické a ,za“ komunikaci na zdpadé bude vznikat periferni,
provizorni skladovaci prostor.

Pfipadnou budouci zastavbu zapadné nelze na takto umisténou prodlouzenou Polni
dopravné obsluzné navazat — inZenyrské sité a zeleny pruh ji ,odtlaci“. Vznikla tak hranice
— okraj zastavby, realizovany komunikaci. VySe uvedené je hlavni divod pro¢ Polni ulici
takto neprodluzovat.

VYZNAMNE SMERY

Horni (severni) usek osového komunikacniho koridoru v ¢asti X je navrzen v prihledové
ose smérem na Jestéd. Verejny prostor Z2 se otevira smérem na kostelni véz.

11



Chrastava — lokalita Polni — 60 RD Regulacni plan- prava a zména

E.1

ad 1)

ad 2+3)

ad 4)
ad 5)

VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU
NAVRHOVANEHO RESENi NA PUDNi FOND

VYHODNOCENIi ZABORU ZPF

Vyhodnoceni pfedpokladanych zaborl je vypracovano ve smyslu vyhlasky ¢. 271/2019 o
hodnoceni z&borl ZPF, pro stupern dokumentace Regulacni plan. Veskeré zabory ZPF v
navrhovanych plochach jsou trvalého charakteru, zdméry se netykaji pozemkud uréenych k
plnéni funkci lesa, vSechny navrhované plochy se vyskytuji v k.0. Dolni Chrastava.

Pfedmétem hodnoceni je v intencich uvedené vyhlasky prehled o zaborech pozemki ZPF
bez ohledu na jejich lokalizaci v zastavéném Uzemi, Udaje o zdborech nezemédélské
puady jsou obsazeny v tabulce ve sloupci ,plochy celkem®, dle vyhlaSky nejsou v ramci
ZPF sumarizovany zébory jednotlivych druht pozemkau.

CHARAKTERISTIKA ZABOROVYCH PLOCH (DLE BPEJ):

Klimaticky region: 7

symbol: MT 4
charakteristika: mirné teply, vihky
suma teplot nad +10°C 2200 - 2 400
pram. ro¢ni teplota °C 6-7

prdm. ro¢ni srazky v mm 650 — 750
pravdépodobnost suchych veg. obdobi. 5-15

vlahova jistota 10

kod HPJ charakterizuje kvalitu zemédeélské pady prostfednictvim pudnich typd vysky-
tujicich se v feSeném uzemi:

kod HPJ 43

popis pudniho typu: hnédozemeé illimerizované oglejené a illimerizované pudy oglejené na
spraSovych hlinach; stfedné tézkeé, bez Stérku; nachylné k doasnému zamokreni
Svazitost a expozice - pfevazuje rovina az mirny svah (0 — 7°) s véesmeérnou expozici

Skeletovitost a hloubka padniho profilu - vyskytuji se zde pudy hluboké s Zadnou skele-
tovitosti

Podrobné vyhodnoceni zadboru ZPF je uvedeno v pfilozené tabulce.
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VYHODNOCENiI PLOCH DLE PARCELNIHO CLENENIi, ZAKLADNICH
DRUHU POZEMKU, OCHRANY ZPF, BPEJ A ODVODNENi
_ plocha |zabor ZPF zabor ZPF dle tfid
plocha R2rcela g;‘;’;mku °‘["|:’§f:f]“' navrzené vyuziti | celkem | celkem ochrany [ha] BPEJ
[ha] [ha] . IV .
745/1 orna
gast  puda 543 | 0| 0| 0 |74310
747/4 |°Ma
pada zastavba RD, v¢
X |747/5 |0Ma& 810/ | omunikaci ~ a 9,16 9.02
puda 1980 vefejné zelend
840/3 |orna
cast puda
762/12 |orna 0 0|0 | 3,59 74300
cast puda
765/12 |TTP
ggg zahrada
4110 ostatni
plocha
489/24 |ONa 0o | oo/ 0,05 74300
pida
7291 |TTP zastavba RD, V&.

Y 799/2 ostatni 0 komunikaci a 1,59 1,52 74310
plocha vefejné zelené 1,47 0ol o0 0
ostatni

849/3 olocha 74310
734/1 orna
gast  puda 084 |0/ 0| 0 |[74310
745/1 orna
cast puda
orna
747/2 piida
orna
74717 |2
d
Z puda /?57850 vétrolam 2.09 2.09
840/3 83211 0 | 0]0]1,25|74300
gao/5 |°OMd
pida
ga0/6 |°™Md
puda
4891 rrp
cast
celkem| - - 8.85/1980 - 12.84 12.63 774 | 0|0 489 | -
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E.2

VYHODNOCENiI DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENiIi NA
PUPFL

Zaméry urbanistického feSeni formulované v jednotlivych zaborovych lokalitach se
netykaji lesnich pozemku vyskytujicich se mimo feSené Gzemi, tzn., ze nedochazi jak
k jejich zaboru, ani ke zmé&nam ploch v zatfidéni KN, ¢i ke zménam ¢lenéni LHP/LHO
v rdmci lesnich pozemka.

Realizace navrhu nebude mit prakticky vliv na stabilitu vzdalenych lesnich porostl, ani
nedojde existenci lesa k ovlivnéni realizovanych navrhu v extrémnich pfipadech.

UDAJE O POCTU STRAN TEXTU ODUVODNENI
REGULACNIHO PLANU A POCTU VYKRESU GRAFICKE CASTI

Oduavodnéni Regulaéniho planu obsahuje 14 stran formatu A4 textove asti, graficka ¢ast
obsahuje 3 vykresy formatu ,A1“.

V Liberci 04/2021 Ing. arch. Jifi Plasil
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