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A ZAKLADNI UDAJE

Aa Hlavni cile feseni
Hlavni cil feSeni je stanoveni vhodného zastavbového schématu v uréeném
Uzemi. Jedna se o klasicky pfipad, kdy volné plochy na okraji zastavéného Gzemi,
uréené Uzemnim planem mésta k zastavbé, je nutno uzemné planovacim zplisobem

Vv s

Ab Zhodnoceni vztahu drfive zpracované a schvélené

uzemné planovaci dokumentace a konceptu regulaéniho planu

Soucasny platny Uzemni plan mésta Chrastavy urCuje pfedmétné pozemky
pro nizkopodlazni obytnou zéastavbu. Regulaéni plan zamér Gzemniho planu
akceptuje a rozpracovava do vétsi podrobnosti. Jde o pfirozené postupné kroky
v Uzemné planovacim souladu.

Ac Vyhodnoceni splnéni souborného stanoviska

NAVRH SOUBORNEHO STANOVISKA

ke
konceptu regulacniho planu
"Polni ulice 60 rodinnych domkd Chrastava"

Uvod

Mésto Chrastava, jako orgadn Uzemniho planovani dle 8§ 12 pism. a) zéakona &.
50/1976 Sb. v plathém znéni (dale jen stavebni zakon), uzavrelo v listopadu 2000 smlouvu o
dilo na zhotoveni regulaéniho planu " Polni ulice 60 rodinnych domku Chrastava " se
zhotovitelem ATELIER AUREA s.r.o0., épitélské 370, 190 00 Praha 9. Firmou ATELIER
AUREA s.r.o. byl dokon¢en v dubnu roku 2002 koncept regulaéniho planu "Polni ulice 60
rodinnych domku Chrastava ".

S konceptem regulaéniho planu " Polni ulice 60 rodinnych domkl Chrastava " byly
seznameny dotCené organy statni spravy, fyzické, pravnické osoby a vefejnost verejnou
vyhlaskou ze dne 17.5.2002. Koncept byl vystaven po dobu 30-ti dnt k vefejnému nahlédnuti
na Ufedni desce M&U Chrastava a dale k nahlédnuti na odboru vystavby a Gzemni spravy
M&U Chrastava a Okresnim Gfadé v Liberci.

Posouzeni splnéni pozadavkl zadani
Pokyny uvedené v zadani regulacniho planu "Polni ulice 60 rodinnych domku
Chrastava" byly v posuzovaném konceptu regulaéniho planu spinény.

Posouzeni regulaéniho planu s Gzemnim planem obce a s Uzemnim planem velkého
tuzemniho celku

Uzemi feSené regulacnim planem " Polni ulice 60 rodinnych domkd Chrastava " je v
Uzemnim planu mésta Chrastava vymezeno pro nizkopodlazni obytnou zastavbu, ktera je v
souladu se zakladnim programem regulaéniho planu.

UP VUC Liberecké sidelni regionalni aglomerace nestanovi pro feSené Gzemi zadné
zvI&stni pozadavky, které by bylo nutno zaclenit do regulaéniho planu.

Na zakladé téchto skutecnosti Ize konstatovat, Ze regulaéni plan " Polni ulice 60
rodinnych domk( Chrastava " je plné v souladu planu s izemnim planem mésta Chrastava a
s uzemnim planem velkého tzemniho celku LSRA.
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Pokyny pro zpracovani navrhu regulaéniho planu

Na zakladé vysledkdl projednani konceptu feSeni regulaéniho planu, doSlych
stanovisek dotéenych organl statni spravy, pozadavki mésta Chrastava ( souborné
stanovisko je zpracovano v souladu s ¢lenénim jednotlivych kapitol textové ¢asti regulaéniho
planu ) se stanovuji tyto zavazné podminky :

Kapitola Bg Navrh feSeni dopravy, obéanského a technického vybaveni a nakladani s
odpady :

Bg2 Zasobovani vodou

Bg2.3 Popis feseni

Doplnit v textu posledni véty : Na fadech DN 80 budou vysazeny na vhodnych mistech
nadzemni hydranty.

Bg3 Kanalizace

PoZadujeme provéfit moznost vystavby destové a splaskové kanalizace v jedné stoce oproti
feSeni dalSi stoky obou systémU na vychodni strané feSeného Uzemi.

kapitola D Zavazné regulativy :

Dbl Mira vyuZiti azemi

Doplnit text : VeSkeré koeficienty jsou vztazeny k jednotlivym parcelam pro vystavbu RD
Db1.1 Koeficient zastavéné plochy KZP

Upravit navrzeny koeficient KZP = 0,2 na KZP = 0,18

Db1.2 Koeficient zelené ( zahrada )

Upravit navrzeny koeficient KZ = 0,7 na KZ = 0,75

Db1.3 Koeficient zpevnénych ploch

Upravit navrzeny koeficient KPP = 0,1 na KPP = 0,07

Db1.4 Po€et nadzemnich podlazi PNP max.

Doplnit upfesnéni nazvu hlavni fimsy napf. vySka pozednice, vénce

Db1.4.1

Doplnit : pfizemi max. 0,5 m nad rostlym terénem a vyloucit vystavbu bungalovt

Db1.5 Maximalni vySkova hladina zastavby VHZ

Nahradit textem : Pocitano od +/-0 (vySka podlahy pfizemi - I.NP) k hiebeni stfesni
konstrukce stavby

VHZ 1INP+obytné podkrovi mensinez 9 m

VHZ 2NP+obytné podkrovi mensinez 11 m

Vypustit text : " Regulativ neni zavazny...... "

Db2.1 VySka hlavni fimsy HR

Doplnit upfesnéni vyrazu +-0 tj.( vySka podlahy pfizemi - I.NP )

Text nahradit : Jedn& se o Udaje o vySce pozednice, vénce Ci podlahy v patfe. P¥ili§ vysoké
nadezdivky jsou nezadouci.

HR = max. 3,5 m - INP+obytné podkrovi
HR = max. 7,0 m - 2NP+obytné podkrovi
Vypustit text "Regulativ neni zavazny........
Db3 Zvlastni regulaéni prvky

Db3.2 Pripustnost oddéleného pruhu garéazi, pristreska a pergol

Nahradit textem :

Stavby pfi ulicnim oploceni Ize pfipustit na zakladé uceleného koordinovaného navrhu na
parcelach E-3, G-3, G-4, I-4, I-5, s ohledem na zastavbu sousedniho pozemku. Umisténi
vstupu na pozemek zlstane beze zmény. Priihledné uli¢ni oploceni mize byt nahrazeno
plnou sténou stavby pouze z jedné tfetiny Sifky parcely.

Db3.3 Uliéni oploceni

Doplnit text : Oploceni musi byt vZzdy koordinované s ohledem na oploceni sousedniho
pozemku. VySka oploceni max. 1,5 m. Soucasti oploceni musi byt feSeni umisténi pilifl
el.energie a plynu véetné mista pro sbérnou nadobu odpadtl na vlastnim pozemku. Umisténi
sbérné nadoby odpadu vné parcely pro stavbu RD je nepfipustné.
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Db3.4 Strechy

Nahradit textem : Stfesni konstrukce musi byt navrzena jako sedlova, valbova, polovalbova,
( pfipadné kombinace ) bez uréeni sméru hfebene se sklonem min. 30 - max. 45. Jiné tvary
stfech jsou nezadouci. Sklon stfech mlze byt snizen az na min. 25 a to v odlvodnénych
pfipadech u navazujici stfesni konstrukce hlavni stavby a u stfeSni konstrukce vedlejSich
staveb ( garaze, pfistt. )

StfesSni krytina je pfipustna skladdana tj. keramickd, betonova, bfidlice, Sindel, plechova
imitace skladané krytiny v odstinech barvy Cervené a Sedé. Nepfipustné je pouziti hladké
plechové krytiny a vinitého eternitu.

Db3.5 Povrchy v obytnych ulicich

Nahradit textem : Zpevnéné plochy v obytnych ulicich budou cilové provedeny v kombinaci
dlazdénych a bezesparych povrchu ( kdmen, beton, asfalt ). Umélé odvodhovaci prvky
podél komunikaci budou vzdy provedeny v mélkém profilu z kamenné dlazby.

Db3.8 Melioraéni hlavnik
Doplnit text : Melioraéni hlavnik musi byt prelozen tak, aby nedoSlo ke kolizi s vysokou zeleni
resp. kofeny vysoké zelené.
Doplnit kapitolu Db3.10 Upravy vnéjsich povrchi staveb a vyplni otvora
Vnejsi omitky jsou pfFipustné ve svétlych prirodnich odstinech, dale rezné zdivo a kombinace
omitky s dfevénymi obklady. Nepfipustné jsou plastové obklady stén. Vyplné otvorl musi byt
prednostné navrhovany jako difevéné s clenénim sklenénych ploch. Nepfipustné jsou
sklobetonové vyplné otvord.
Db4 Lokalni regulace - Z
Z6
Doplnit textem a doplnit ve vykresové c¢asti :
Zemédélské pozemky navazujici na zapadé feSeného Uzemi budou zpfistupnény
komunikaci v tomto koridoru a koridoru Z19 aZz k témto navazujicim zemédélskym
pozemkUm. Technicky stav takto protazené komunikace musi pocitat se zatézi zemédeélské
techniky.
Z19
Nahradit textem a doplnit ve vykresové Casti : Na zdpadni hrané feSeného Uzemi X je
Uzemnim planem navrZeny zeleny prvek vétrolam. V tomto pruhu jsou i stavajici inzenyrské
sité. Vznika tak kombinované Uzemi, v némz se pfedpoklada zachovani inZenyrskych siti,
stavajici polni cesty pro obhospodarovani navazujicich zemédélskych pozemkl a predevsim
zaloZeni prvku vysoké zelené. Pripadné vybudovani rekreacnich a sportovnich ploch je
pfipustné pokud to prioritni vysadba vysoké zelené umozni.

V regulaénim planu jsou prevzaty a zpfesnény hranice zastavitelného Gzemi v
souvislosti s touto ochrannou zeleni.

Zaveér .

1) Shora uvedené podminky musi byt zahrnuty do vSech pfislusnych kapitol textové casti
regulac¢niho planu.

2) Uprava grafické ¢asti je pozadovana ve smyslu tohoto souborného stanoviska tykajici se
kapitol textové ¢asti Z6, Z19 ve vazbé na Z17 a Z16.

3) Pofizovatel pozaduje, aby navrh regulacniho planu " Polni ulice 60 rodinnych domku
Chrastava " byl s nim projednan v rozpracovanosti pred dokon&enim.

4) Néavrh regulaéniho planu " Polni ulice 60 rodinnych domku Chrastava " musi byt
zpracovan rozsahem i obsahem dle ust. vyhl.&. 135/2001 Sb., v€etné navrhu usneseni o
schvaleni regula¢niho planu a vymezeni zavazné ¢asti. Navrh bude pofizovateli pfedan v
poctu tfi klasickych papirovych vyhotoveni grafické a textové €asti, 1 vyhotoveni grafické
i textové Casti v digitalizované podobé.
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Vyhodnoceni pripominkového fizeni ke konceptu feSeni
regulaéniho planu " Polni ulice 60 rodinnych domkt Chrastava "

l. Uvod
Mésto Chrastava je organem Gzemniho planovani a pofizuje tzemné planovaci
dokumentaci ( dale jen UPD ) v souladu s potfebami rozvoje Gzemi ve smyslu § 17

stavebniho zakona. ( pofizovanim UPD a jejich zmén je povéfen OVUS Mé&U Chrastava )

Il. vvhodnoceni stanovisek dotéenych organu statni spravy

a) Stanovisko Krajského ufadu Libereckého kraje ze dne 8.7.2002 pod &.j. OUPSR/326-
576/02 obsahuje upozornéni a doporuceni uvedené v bodé B a D. Tato upozornéni bere
pofizovatel na védomi.

b) Stanovisko Okresniho Ufadu v Liberci ze dne 25.6.2002 pod ¢&.j. RRR/326-1008/02-Pe
obsahuje v bodé A.1 a A.2 pfipominky, které se tykaji vlastni realizace staveb dle
projednavaného regula¢niho planu. Tyto pfipominky bere pofizovatel na védomi a budou
respektovany v dalSich stupnich dokumentace resp. v Uzemnich a stavebnich fizenich
pro jednotlivé stavby. Upozornéni v bodech A.3 a A.4. tykajici se dotéeného organu
statni spravy z hlediska ochrany ovzdusi a ochrany ZPF, jsou pIné respektovana a tyto
stanoviska Méstsky ufad v Chrastavé odbor vystavby a Uzemni spravy vydal.

c) Stanovisko M&U Chrastava - OVUS ochrana ZPF ze dne 12.9.2002 pod &.j. 1183H/2002
obsahuje pfipominky, které pofizovatel projednal dne 13.9.2002 a nasledné respektoval
pfi vypracovani souborného stanoviska ke konceptu feseni regulaéniho planu. Mé&U
Chrastava - OVUS ochrana ZPF s touto Upravou souhlasi. Timto byla naplnéna podstata
§ 21 odst. 5 stavebniho zakona ¢. 50/1976 Sb. v platném znéni.

d) Stanovisko Hasiského zachranného sboru Libereckého kraje - UO Liberec ze dne
25.6.2002 obsahuje poZzadavek na navrh a instalace hydrantové sité. Tento poZadavek
byl dne 13.9.2002 projednan. Pofizovatel jej respektoval pfi vypracovani souborného
stanoviska ke konceptu feSeni regulaéniho planu. HZS LK UO Liberec s touto Gpravou
souhlasi. Timto byla naplnéna podstata § 21 odst. 5 stavebniho zakona ¢. 50/1976 Sb. v
platném znéni

I1l. vvhodnoceni namitek

a) ve stanovené lhaté neobdrzel pofizovatel namitky viastnikl pozemkul a staveb jejichz
prava jsou dotéena konceptem feSeni regula¢niho planu.

b) Vyjadreni Pozemkového fondu CR UP Liberec ze dne 26.6.2002 je souhlasné. Obsahuje
pozadavek na geometrické déleni pozemkd, které bylo ze strany Mésta Chrastava
projednano a je jiz provadéno.

c) vyjadreni a.s. SeveroCeska energetika se sidlem Dé&cin ze dne 10.6.2002 je souhlasné.
Obsahuje pozadavek na upozornéni ochrannych pasem rozvodnych zafizeni, ktery je v
textove Casti konceptu regulacniho planu respektovan. DalSi upozornéni se tykaji vlastni
vystavby dle regulaéniho planu a budou respektovana v dalSich stupnich dokumentace
resp. v Uzemnich a stavebnich fizenich pro jednotlivé stavby.
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d) Na zakladé uvedenych skute¢nosti v bodech a-c neni vypracovan navrh rozhodnuti o
namitkach.

IV. vvhodnoceni pripominek

a) Pripominky obyvatelt Polni ulice obsaZené v pisemnosti ze dne 15.7.2002 tykajici se
vlastni vystavby dle regula¢niho planu a dopravni situace v misté Bilokostelecké a Polni
ulice bere pofizovatel na védomi. Tyto pfipominky budou zohlednény v dalSich stupnich
dokumentace resp. v Uzemnich a stavebnich Fizenich. Pfipominky tykajici se rozSifeni
parkovaci plochy &i jeji pravy budou vSak Méstem Chrastava feSeny samostatné.

zpracoval Martin Janousek dne 13.9.2002, vedouci OVUS M&U Chrastava
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Ad

Vyhodnoceni souladu s cili tzemniho planovani (8 1

odst. 2 zdkona)

Regulacéni plan Polni 60 — RD se tykad uzemi, které bylo konstatovano,
navrzeno a projednano v ramci Gzemniho planu mésta. Uzemi je v regulaénim planu
piné akceptovano v téchto intencich.

Vyznamna ¢ast Uzemi zlstava v rezimu — vefejna zelen, zahrada, vétrolam
.... Skute€né zabory pro stavby a zpevnéné plochy jsou regulaéné definované a
limitované a jako takové budou projednany.

Uzemi je napojeno na viechny méstské technické obsluzné infrastruktury.
S Gzemim nesouvisi Zadné prvky ochrany ani ochrannd pasma s vyjimkou pasem
podél béznych stavajicich inZenyrskych siti.
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B

Ba

RESENI REGULACNIHO PLANU

Vymezeni reSeného uzemi

ReSené Uzemi je v severozapadnim segmentu mésta Chrastava. Jedna se o
volné zemédeélsky vyuzivané plochy v SirSi oblasti ulic Vitkovské, Sedmidomské a
Polni.

Volné plochy k feSeni jsou dany parcelami €islo:
747/4 orna pada 55 675 m?
747/5 orna plda 10 662 m?
747/6 orna plda 4772 m?
745/1 orna plda 7 625 m?
762/12 orna plda 18 328 m?
489/1 ornaplada ¢&astcca 16 000 m?

Bb

celkemcca 113 062 m2

V souvislosti se zpfesnénim hranice zastavitelného GUzemi v této partii budou
zfejmé dotceny i parcely €. : 734, 747/7, 840/3.

Re$ené Uzemi se rozpada na dvé prostorové odd&lené plochy — vétsi
v prodlouzené Polni (X) a mensi v oblasti Sedmidomské (Y). V regulaénim planu je
naznacena vazba mezi nimi. Toto propojeni ma smérny, nikoli zAvazny charakter.

V regulaénim planu jsou vlastné tfi typy ploch :

1) Zakladni plochy (korelujici s vy3e uvedenymi &.p.p.), ha nichZ jsou
navrzeny parcely s RD a jejich obsluzné koridory.

2) Stavajici parcely pfi okrajich, v souvislosti se zdkladnim GUzemim, které
budou vynaty ze ZPF a postupné poskytnuty k pfipojeni k sousedni
stavajici nebo navrhované zastavbé.

3) Zeleny koridor - vétrolam, ktery je konstatovan, vyhat ze ZPF, ale neni
podrobné feSen vzhledem knizSi Casové, vécné, podkladové a
vlastnické vyjasnénosti.

Hranice zastavitelného Uzemi byla navrzena na vnéjSi (severni a zapadni)
hrané vétrolamu (Z19). S&m vétrolam je regulacéné formulovan tak, aby v ném bylo
mozné budovat pouze stezky pési a cyklo, pfipadné oteviena rekreaéni hfis§té bez
pozemnich obsluznych staveb.

Specifické charakteristiky FfeSeného Uzemi €asti obce
vyplyvajici z jeji polohy a funkci, v€etné zakladnich podminek
ochrany prirodnich, civilizaénich a kulturnich hodnot Gzemi

Regulacni plan feSi novou vystavbu na relativné jednoduchych volnych
plochach ,zahumenniho* charakteru. Uzemi nema zadné specifické charakteristiky,
které by pfinasely zvlastni poZzadavky na zpracovani regulaéniho planu.

Z hlediska tohoto bodu se vSak Ize zminit o nékolika prvcich Gzemi a feSeni.

Jizni a vychodni hranice &asti X je vterénu tvofena prudkym svahem. Na
horni hrané je mistné vzrostla zelefi. Vesmés se jedna o nalet nebo nahodnou
vysadbu. Nékteré stromy jsou vSak mirné vzrostlé a zaslouzi si pozornost. Regulaéni
plan vymezuje blizké soukromé pozemky tak, aby tyto linie mohly ztstat zachovany.
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Bc

Bd

Bdl

Samy feSené plochy maji zemédélsky charakter a do hry vstupuje ochrana
ZPF —viz déle.

Vazby feseného Uzemi na SirSi okoli a ostatni éasti obce

Urbanistické, zastavbové vazby na okolni mésto jsou zprostfedkovany pfimo
napojenou, sousedici vystavbou obdobného charakteru jako je v okoli. Vtom
nejobecnéjSim smyslu se proluky ve stavajicich plochach rodinnych domu zastavuji
stejnym typem zastavby.

Redené Gizemi je na hranici zastavby a krajiny. Tato vazba nebo vztah v sobé
skryvaji otazku budouciho rozSifovani. Zda se, Ze nelze do budoucna vyloudit rist
mésta timto smérem. Pro feSeni tim vznika pozadavek na meékkou, prostupnou
hranu.

Byly zachovany vSechny soucasné vazebni trasové (dopravné komunikaéni,
obsluzné) linie:

Z Vitkovské mezi €.p. 195 a 144

Z Vitkovské mezi €.p. 143 a 179

Z Polni ulice

Pribyvaiji tfi prvky, které maji charakter vozidlovych komunikaci:

Z6 — severni napojeni ¢asti X z Vitkovské severné od ¢.p. 199

Z20 — zapadni propojeni ¢asti Y do Sedmidomské

Z22 — Zakladni, jizni napojeni ¢asti Y do Bilokostelecké mezi €.p.214 a 215

Dale byly formulovany dvé pési propojovaci trasy:
Z13 — Jizné mezi €.p. 197 a 216 do Polni
Z14 — Kolem zahradnictvi do Vitkovské

Navrh urbanistické koncepce

Urbanisticka koncepce vyplyva z charakteru a postaveni feSenych ploch. Jak
bylo Fe¢eno v zadani, jedna se o arondaci, doplnéni, vypInéni volnych ploch. Resené
Uzemi se pfizpUsobuje okoli. Zakladni a jedina funkéni naplf jsou jednotlivé rodinné
domy na vlastnich parcelach s pfipadnymi neruSivymi doplfujicimi Zivhostenskymi
¢innostmi. Jedna z hlavnich podminek je zachovani moZnosti pfipadného dalSiho
rdstu obecné na zapad.

V FeSeném Uzemi nevznikaji urbanistické ¢i architektonické dominanty, nejsou
zakladany nové celomeéstské trasy. Rovnéz po strance funkéni se nepredpokladaji
specifické objekty, ob&anského vybaveni.

Zakladni koncepce feSeni vychazi z projednané ,tuzkové” varianty ¢&. I.

V uzemi (X) je navrzena lomena severojizni komunikani osa na niz jsou
pricné& navazany daldi obsluzné a vefejné koridory. Uzemi je pfipojeno na stavajici
zastavbu a feSeni umoznuje pfipadné dalSi rozSifovani smérem na zapad.

Plocha Y je rovnéz postavena na koncepci jedné severojizni osy s priénym
propojenim do Sedmidomské tak, aby se dosahlo prljezdnosti.

Hranice freSeného Uzemi

X — zapad

Uzemni plan dané Gzemi ur¢il pro nizkopodlazni zastavbu. Podél zapadni
hrany €asti X a na severu ¢asti Y jsou v izemnim planu navrzeny pasy zelené o Sifce
cca 20 — 30m — vétrolamy. Pasy v Uzemi vytvafi vici severu obracené velké ,T°,
jehoz vychodozapadni linie mistné dosahuje $itky az 45m (dle UP). Jedna se o
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Bd2

Bd3

Bd4

relativné silné uzaviraci ochranné zelené pruhy. Regulac¢ni plan tyto zelené pasy
akceptuje a zpresniuje jejich pribéh.

V UP v jizni poloving &asti X je zeleny pruh , za* polni cestou (prodlouzeni
Polni) v soub&hu nebo Iépe v pfekryvu s trasami inzenyrskych siti. V misté, kde polni
cesta vytvari Sikanu pfechazi vétrolam pfes ni a dostava se tak vychodné do Uzemi
mimo koridor inZzenyrskych siti a ,opira“ se o parcely na severu.

Regulacni plan tuto situaci ponékud koriguje. Zeleny prvek by mél byt v celém
svém pribéhu v soub&hu a prekryvu s inZenyrskymi sitémi a mél by dlouhodobé kryt
zastavbu az k silnici na Vaclavice. Prekryv zeleného prvku s koridorem inzenyrskych
siti je mozny a nese sebou Usporu ploch.

X —-vychod

Vychodni hranice ¢asti X je v dotyku se zadnimi (zahradnimi) trakty stavajici
zastavby pfi Vitkovské ulici. V jizni €asti této hranice je jeji linie zddraznéna prudkym
svahem a vzrostlou =zeleni. V diskutované hrané je vijeji c&asti poloZzen
telekomunikacni kabel. Mnozi obyvatelé maji zahumenni branky a vystupy na zapad
do feSeného Uzemi. Nékteré stavajici zahrady jsou tak rozséhlé, Ze Ize dlouhodobé
pfedpokladat zajem o vystavbu rodinného domu. Takova stavba by pfirozené méla
byt pfistupna od z4padu z feSeného Uzemi.

Z vySe uvedenych duvodu i vzhledem k aspektim obecné prostupnosti tzemi
jsou na vychodni strané zalozeny minimalni prostupové koridory.

Ostatni hranice a okraje feSeného Uzemi jsou popsany v ¢asti lokalni popis

Prodlouzeni Polni ulice

Prodlouzeni Polni ulice dale na sever se jevi jako jedna z moznych variant pro
vytvoreni dopravniho schématu.

Takto prodlouZzena Polni ulice bude mit z vychodu dopravné obsluhované
pozemky a ze zapadu Kkoridor inZzenyrskych siti spolu se zelenym pruhem.
Komunikace by tak obsluhovala pouze jednostranné. Hrana zastavby by byla
vytvarena komunikaci, coZz neni vhodné. Je to neekonomické a ,za“ komunikaci na
zapadé bude vznikat periferni, provizorni skladovaci prostor. Pfipadnou budouci
zastavbu zapadné nelze na takto umisténou prodlouzenou Polni dopravné obsluzné
navazat — inzenyrské sité a zeleny pruh ji ,odtlagi“. Vznikla tak hranice - okraj
zastavby, realizovany komunikaci. VySe uvedené je hlavni divod pro¢ Polni ulici
takto neprodluzovat.

Vyznamné sméry

Horni (severni) Usek osového komunikaéniho koridoru v ¢asti X je navrzen
v prihledové ose smérem na Jestéd. Vefejny prostor Z2 se otevira smérem na
kostelni véz.

Lokalni popis

Z1 Polni ulice se lomi, respektive kon¢i kfizovatkou typu , T“ a napojuje feSené
Gzemi X. Prostor Z1 je vychodozépadni koridor o minimalni Sifce 20m mezi ploty.
Kromé hlavni komunikace a parkovisté je zde navrzené stromoradi. V tomto koridoru
je tak realizovan zeleny vychodozapadni pruh z zemniho planu. Lze zde umistit i
drobné& odpocinkova mista, détska zakouti, lavicky ... .

z2 Koridor Z1 pokraCuje véjifovité se rozvirajicim Uzemim Z2. Prostor Z2 kon¢i
na hrané svahu nad zahradnictvim. Jizni, padorysné ,Sikmé“ vymezeni bere do Gvahy
pohledovy smér na mistni kostel. Kromé& tohoto pruhledového sméru jsou zde
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akceptovany pozemky &.p. 44/1, 41/10 v k.0.Chrastava 1, které jsou ve vlastnictvi
mésta a Ize po nich vést pési trasu do Vitkovskeé ulice.

V Gzemi Z2 jsou umistény obsluzné dopravni linie pro navrzené rodinné
domy. Celé Uzemi je pojato jako dopravné smiSeny prostor s akcentem na pési
provoz a rekreacni funkce. Zelen, i kdyZ je sou€asti ochrannych zelenych pruht ve
smyslu UP, bude tvarovana tak, aby umozfiovala a podporovala prihledovy smér na
kostel.

Okoli hlavni kfizovatky typu ,T“ v zapadni &asti koridoru Z2 bude feSeno jako
mistni centralni prostor s nizkou zeleni. Bude zde umistén i lokalni bod hospodareni
s odpadem.

Z3 V jiznim Useku ¢€asti X je zaloZzen volny prostor s okruzni komunikaci. V této
koncové partii bylo nutné v kazdém pfipadé navrhnout obratisté. Navrh a tvar
prostoru Z3 byl ovlivnén trasou VN a jejim ochrannym pasmem.

Z4 Trasy mezi zahradami maji Sitku mezi ploty minimalné 5m. ZmnoZuji obecnou
prostupnost. Jsou uréeny pro pésSi a cyklisty. V dohodnutych a odlvodnénych
pfipadech je Ize provozovat jako rezimové.

Z5 V pozemkovém ,vyklenku“ je umisténo détské hristé, pfipadné jind rekreacni
nebo sportovni plocha.

Z6 Severni vstupni koridor do Gzemi je ovlivnén sou¢asnou pozemkovou situaci.
Sitka koridoru &ini, cca 16m. Spolu se Z1 se jedna o dva zakladni sméry, v nichz se
predpoklada uliéni (komunikacéni) pokraGovani dal na zapad.

Na vychodnim zacatku koridoru dnes stoji sloupova trafostanice, kterou je
dlouhodobé nutné prelozit.

Zemédeélské pozemky navazujici na zapadé FeSeného Uzemi budou
zpfistupnény komunikaci v tomto koridoru a koridoru Z19 az k témto navazujicim
zemédélskym pozemkim. Technicky stav takto protazené komunikace musi pocitat
se zatézi zemeédélské techniky.

Z7 Vyznacena plocha bude nabidnuta k pfipojeni ke 3 stavajicim pozemkim na
severu (738/6, 738/13, 738/4 v k.U. Dolni Chrastava). Z hlediska regulaéniho planu se
jedn& pouze o moznost — plochy Ize pfipoijit i k navrhovanému bloku A.

Z8 Dnes v této zahumenni linii smérem k silnici na Vaclavice existuje pési trasa
podél zahrad. Jednad se spiS o moznost projit Uzemim za zahradami neZz o
stabilizovanou trasu. Trasa je mimo FfeSené Uzemi. Existujici linii by bylo vhodné
udrzet volnou pro pfipadné budouci zaloZeni stezky (pojizdné komunikace?).
Dopravni propojeni na zapadé mezi koridory Z6 a Z9 je dlouhodobé vhodné, ne v3ak
v sou€asné dobé nutné.

Z9 Stavajici koridor o Sifce cca 5m bude ponechdn beze zmény. PFi jeho
zapadnim vyusténi by bylo vhodné situovat obratisté &i vySe zminéné propojeni se
Z6. Problematika je mimo FeSeni tohoto regula¢niho planu.

Z10 Vychodni koridor pfi blocich E,G,I, se rozSifuje v ¢asti Z5 na hristé, rekreacni
plochu, parkovisté. Pruh ma manipulaéni vyznam, mohou v ném byt uloZzeny
inZzenyrské sité, obsahuje vzrostlou zelen terénni hrany. Jeho Sitka nebude klesat
pod 5m. Koridor by mél zlistat zastavbové, manipulacné volny.

Tento koridor pfi blocich E a | Ize vyuZzivat i jako rezimové pFistupny — to
znamena vrata na koncich a pfistup pouze pro majitele parcel. V tomto pfipadé je
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nutnd dohoda vSech sousedl a mésta Chrastavy vzhledem k ochrané vefejnych
zajmu (inZenyrské sité).

Z11 Mezi souCasnou zastavbou a nové navrZzenou parcelaci podle regulaéniho
planu je terénni zlom mistné se vzrostlou zeleni. V diskutovaném pruhu budou
vedeny inzenyrské sité.

Regulacni plan tento koridor akceptuje a pfedpoklada parcelacni zpfesnéni na
zakladé podrobného zaméreni ve fazi projektu.

Z12 Parcely v koridoru Z12 budou pfipojeny k zastavbé. Zde se nepfedpoklada
zaloZeni volného pruhu. Pfipadné dnesSni zahumenni vystupy tak zaniknou.

Z13 PéSi koridor Z4 pokracuje venkovnim schodi$tém Z13 na smiSenou vefejnou
komunikaci na spodni terénni Grovni. Jedna se o trvalé pési propojeni. V tomto sméru
budou vedeny i inZenyrskeé sité.

Z14 Schodisté Z14 spojuje vefejny prostor Z2 se spodni Urovni na chodnik na
pozemcich 44/1, 41/10 smérem do Vitkovské ulice. Jedna se o trvalé pési propojeni.

Z15 Stavajici prostup bude déle provozovan a zapojen do struktury. Zstane vsak
v dopravné podruzné poloze. Hlavni dopravné obsluzné prvky jsou Polni ulice
prostfednictvim koridoru Z1 a severni koridor z Vitkovskeé ulice - Z6.

Z16 Koridor Z1 by dlouhodobé mél byt prodlouZzen zapadné. Prostory Z2, Z1, Z16
a dale vytvofi dopravné obsluzny, zeleny vychodozépadni prvek. Tento prvek se
stane jednou z hlavnich urbanistickych os v Gzemi v souladu s Gzemnim planem.
Jednd se o plochy mimo zavazné feSené Uzemi tohoto regulaéniho planu.

Z17  Jizné od koridoru Z16 jsou plochy znacené Z17. Prochazi jimi inZenyrské sité.
V Gzemnim planu jsou uréeny pro izolaéni zeleny prvek. Regulaéni plan tyto prostory
chape jako vefejnou zelefi (sou€ast vétrolamu), v niz mohou byt umisténa drobna
hfisté a rekreacni plochy, péSi a sportovni stezky.

Z18 Zdavodu arondaéniho zarovnani hranic se doporu€uje, aby tato &ast
pozemku ¢&. 734 byla pfifazena (nabidnuta) k pozemku ¢&. 733/4 v Kk.a. Dolni
Chrastava.

Z19 Na zapadni hrané feSeného Uzemi X je Uzemnim planem navrzeny zeleny
prvek — vétrolam. Vtomto pruhu jsou i stavajici inZzenyrské sité. Vznika tak
kombinované Gzemi, v némz se predpoklada zachovani inzenyrskych siti, stavajici
polni cesty pro obhospodarovani navazujicich zemédeélskych pozemkl a predevsim
zaloZeni prvku vysoké zelené. Pfipadné vybudovéani rekreacnich a sportovnich ploch
je pfipustné pokud to prioritni vysadba vysoké zelené umozni.

V regulaénim planu jsou pfevzaty a zpfesnény hranice zastavitelného Uzemi
v souvislosti s touto ochrannou zeleni.

Z20 Novéa zastavba v Uzemi Y bude dopravné propojena s ulici Sedmidomskou
tak, aby vzniklo prijezdné nezaslepené schéma.

Z21 PFi zakladnim koridoru uprostfed Uzemi Y je zaloZena vefejna plocha
s odstavnymi plochami a rekreacnim zé&koutim.

Z22 Uzemni &ast Y bude dopravné pfipojena koridorem z ulice Bilokostelecke.
Jednd& se 0 p.p.€. 729 mezi €.p. 214 a 215. Sitka koridoru mezi ploty bude cca 9m.
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Z23 Pozemky 730/2, 730/3, 730/5 by po realizaci navrhované ¢asti Y zGstaly uvnitf
zastavby v kategoriich pole, louka. Regulaéni plan pro né zaklada skupinu Z23 a
uplatiiuje je pro vynéti ze ZPF. Z23 je mimo zavazné feSené Uzemi. Tyto plochy
budou obecné pfipojeny k okolni zastavbé. Jsou ovlivnény ochrannym pasmem VN.

Pocet a velikost parcel

Uzemi bylo rozdéleno na bloky A — O. Hranice blokd vymezuji komunikaéni
koridory - uli¢ni prostory. Obvodové hrany blokl je zapotfebi vnimat jako stabilni —
zavazné. Déleni blokd na parcely je provedeno ve smyslu zadani, ve vysSSim
rozmérovém standardu - v ¢asti X, cca 1000 — 1500m?, v ¢asti Y se dolni hranice
velikosti pozemku stanovila na cca 800m?.
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Vyméry

Vymeéry navrZzenych parcel a blokd
Al 1625m?
A2 1481m?2
A3 1411m?2
Celkem 4517m?2

B1 925m?
B2 1056m?2
B3 1072m?2
B4 1051m?2
B5 1049m?
Celkem 5153m?

C1 1273m?2
Cc2 1123m?2
C3 1099m?2
C4 931m?
C5 1058m?
Celkem 5484m?

D1 1257m?2
D2 1271m?2
D3 1271m?
D4 1271m?
Celkem 5070m?

E1l 1086m?2
E2 1533m?2
E3 1480m?2
E4 1223m?2
E5 1571m?
Celkem 6893m?2

F1 1454m?2
F2 1471m?2
F3 1438m?2
Celkem 4366m2

Gl 1347m?2
G2 1218m?2
G3 1322m?2
G4 1417m?2
G5 1336m?
G6 1358m?
Celkem 7998m?

H1 1456m?2
H2 1463m?2
H3 1351m?2
H4 1303m?
Celkem 5573m?2

CHRASTAVA

11 1326m?2
12 1452m?2
13 1451m?2
14 1323m?2
15 1323m?2
16 1217m?2
Celkem 8092m?

J1 1162m?2
J2 1158m?2
J3 1268m?2
J4 1366m?2
Celkem 4954m?

K1 1532m?2
K2 1367m?2
K3 1447m?2
K4 1283m?2
K5 1403m?2
K6 1378m?2
K7 1284m?2
K8 1368m?2
Celkem 11062m?2

L1 898m?2
Celkem 898m?2

M1 838m?
M2 867m?2
M3 950m?
Celkem 2655m?

N1 1418m?2
N2 1301m?2
N3 1291m?2
N4 993m?2
N6 1232m?2
N5 1119m?
Celkem 7354m?

01 1155m?2
Celkem 1155m?

POLNI - 60 RD — RP — 2002

TEXTOVA CAST
16



Rekapitulace

Parcely
Cést X
Bloky A,B,C...K 11 ks
Parcel 54 ks
Vyméra parcel celkem 69 162 m?
CéstY
Bloky L, M, N, O 4 ks
Parcel 10 ks
Vyméra parcel celkem 12 062 m?
Celkem ¢asti X +Y
Bloky A,B,C...O 15 ks
Parcel 64 ks
Vyméra parcel celkem 81 224 m?
Celkem parcel - dimenzacné navrh 64
min: 60
max: 74

Verejné prostory
Cast X
Zpevnéné komunikace 8712 m?2
Verejna zelen 14 276 m?
Celkem vefejné prostory 22 988 m?
Cést Y
Zpevnéné komunikace 1448 m?
Verejna zelen 1492 m?
Celkem vefejné prostory 2 940 m?
Celkem €asti X +Y
Zpevnéné komunikace 10 160 m?
Vefejna zelen 15 768 m?
Celkem vefejné prostory 25 928 m?
Vétrolam
Vymeéra celkem 27 712 m?
Celkem
Casti X +Y 107 152 m2
Z toho:

parcely 81 224 m?

verejné prostory 25928 m?
Vétrolam 26 100 m?

Celkem resené Uzemi

133 252 m?=ccal3,5 ha
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Be Regulaéni prvky ploSného a prostorového usporadani a
architektonického Freseni (napfriklad uliéni a stavebni ¢&ary,
vySky, objemy a tvary zastavby, ukazatele vyuZziti pozemki,
nadzemni podlaznost a mozné vyuziti podzemni, prvky
Uzemniho systému ekologické stability) a dalSi podminky pro

umisténi staveb

Zakladni vyc€et regulacnich prvkd byl dan bodem L zadani. Navrhovana
rozSifena verze je obsaZena v Casti D Zavazné regulativy v kapitole Db. Plo3né a
prostorové uspofadani V této kapitole Be jsou uvedeny tyto regulativy v nékterych
pfipadech s komentafi. Z divodd dobré orientace je uzito slozeného kédovani tak,
aby oznaceni ze zavazné Casti bylo u predmétného regulativu vzdy.

BeDb PloSné a prostorové usporadani

BeDb1l Mira vyuZziti dzemi

BeDb1.1 Koeficient zastavéné plochy KZP
KZP = max. plocha zastavéna nadzemnimi stavbami : plocha pozemku
KzP =0,18
Komentar:

Jedna se zakladni zavazny koeficient v souladu s UP. V sou¢asném obdobi (2002) a
pfi navrzené velikosti pozemk( 1ze predpokladat domy s vétsi zastavénou plochou. V Gvahu
prichazi hodnota 0,18. Pak dochazime k rozmérim—prikiady :

Pozemek m? dum m? rozméry domu m
800 144 12,0x 12,0
1000 180 13,4x 13,4
1200 216 14.7 x 14,7
1500 270 16,4 x 16.4

Zda se, ze takto postaveny koeficient je dostatecné tolerantni k pozadované velikosti.
Bude-li takto vyuzit v zavazné casti bude zfejmé nutno ho doplnit v tomto smyslu, Ze oné
velikosti Ize dosahnout, nebudou-li branit jiné pfedpisy — odstupové, pozarni atd.

BeDb1.1.1 Koeficient je vztazen k jednotlivym parcelam. Nelze tedy koupit vice parcel a
Z jejich souétu odvozovat pomoci koeficientu zastavénou plochu jednoho velkého
objektu.

Komentéar:

Smysl koeficientu je dosazeni urcitého méfitka a charakteru zdstavby — solitérni domy
na vlastnich pozemcich v zeleni . Zadouci je i pfiméfeny velikostni, souladny rytmus, ktery je
pravé dany KZP a velikosti parcel. Vykoupeni vice parcel jednim obyvatelem pro jedno velké
sidlo se nepovaZzuje za zadouci.

BeDb1l.1.2  PIné vyuziti KZP v ramci parcely mize byt omezeno odstupovymi regulacemi,
ochrannymi pasmy a podobné. Jedna se o omezujici regulativ, nikoliv narokovatelnou
plochu, které Ize na kazdé parcele dosahnout.

Komentar:
Na vétsiné parcel Ize vyméry KZP dosahnout, ale mohou existovat nékteré, u nichz to
neplati.
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BeDb1.1.3  Pro ucely regula¢niho planu je uréeno:
Zastavéna plocha

- vlastni dum vcetné garaze (garazi)

- obytné zimni zahrady

- zahradni domky, dilny, ateliery, kolny charakteru
uzavieného uceleného objektu

- bazény a dalSi sportovist€é s pevnou nosnou
obvodovou a stfesni konstrukci

BeDb1.2 Koeficient zelené KZ
KZ = minimalni plocha zelené na rostlém terénu : plocha pozemku
KZ =0,75
Komentéar:
KZ byl stanoven na 0,75, prakticky to znamena, Ze pro zpevnéné venkovni plochy Ize
vyuzit 0,1 plochy pozemku. Pfi plném vytizeni hodnot koeficient( pak napfiklad :

Pozemek m? dim m? zpevnéné plochy m2 zeleri m?
800 144 56 600

1 000 180 70 750

1200 216 84 900

1 500 270 105 1125

BeDbl.3 Koeficient zpevnénych ploch KPP

KPP je maximalni zpevnéna plocha : plocha pozemku
KPP = 0,07

BeDb1.3.1  Pro ucely regula¢niho planu je uréeno:
Zpevnéné plochy
- trvalé vstupni, odstavné a vjezdové plochy — pied
vstupem do domu, pfed garazemi
- trvale vybudované venkovni sezeni s pergolami,
ohnisti, otevienymi pfistfesky...
- venkovni bazény a dalSi zpevnéna sportovisté

BeDbl.4 Pocet nadzemnich podlazi PNP
Pocet nadzemnich podlazi nad sebou po hlavni Ffimsu (pfiblizné vySka
pozednice). Je stanoven jako nejvysSi mozny : PNP max.
PNP 1 NP + obytné podkrovi mensi nez 2
PNP 2 NP + obytné podkrovi mensi nez 3

BeDb1.4.1 Za nezadouci se povazuje vytvoreni ,polosuterénu” s gardzi dole, se
zvySenou uarovni +/- 0,000 na ,p0l* patra se snahou dosahnout dalSiho podlazi.
Pfizemi by mélo byt max. 0,5m nad rostlym terénem. Za nezadouci se rovnéz
povazuje vystavba pfizemnich bungalov(.

BeDb1.5 Maximalni vyskovéa hladina zastavby VHZ
Pocitano od +/-0 (vySka podlahy pfizemi — I.NP) k hiebeni stfeSni konstrukce
stavby
VHZ 1 NP + obytné podkrovi mensinez 9m
VHZ 2 NP + obytné podkrovi mensinez 11 m
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BeDb?2 Prostorova regulace uzemi

BeDb2.1 VySka hlavni fimsy HR
Pocitano od +/-0 tj. vySka podlahy pfizemi — I. NP
Jedna se o Udaje o vySce pozednice, vénce &i podlahy v patfe. Pfili§ vysoké
nadezdivky jsou nezadouci.

HR =cca max. 3,5m - 1 NP + obytné podkrovi
HR =ccamax. 7,0 m - 2 NP + obytné podkrovi
BeDb2.2 Uli¢ni ¢ara uc

Uliéni ¢ara je souctova obvodova hranice oploceni. Vytvafi tak bloky:
Cast X - bloky A,B,C,D,E,F,G,H,1,J,K

Cast Y - bloky L,M,N,O

Je to zdvazn4 hranice ur€ujici uliéni prostory.

BeDb2.2.1  Né&které bloky v ¢asti X se vychodné a jizné dotykaji stavajici zastavby. V linii
dotyku zpravidla jsou :
- terénni hrana
- soucasna zelen
- stavajici inzenyrskeé sité
- navrzené inzenyrskeé sité
Regulacni plan proto pfipousti budouci korekci parcelacnich hran v téchto
liniich. Jedné se zejména o bloky C,E,G,|,K.J

BeDb2.3 Sitka uliéniho prostoru SuP
Je vyjadfena v grafice a jedna se o zavaznou kolmou Sifku v ulicich a
komunikacnich trasach ,,od plotu k plotu“. V feSeném Gzemi se vyskytuiji :
Z1 — koridor 20m
Z6 — koridor cca 16m

Hlavni severojizni koridor ¢ast X -12m
Hlavni severojizni koridor ¢ast Y -11lm
Z22 — koridor cca 9m
VedlejSi komunikacni trasy - 8m
Pési trasy (,mysi diry“) mezi zahradami - 5m
BeDb2.4 Zavazna stavebni ¢ara ZSC
Hranice zastavby HZ

ZSC je linie, v niz musi byt umisténo pfislusné pruceli.

HZ je linie, pfes niz nesmi dim pfesahnout smérem ven z parcely.

Obé linie jsou samostatné vyjadreny v grafice a vymezuji mozné umisténi
domu.

BeDb2.4.1  Odstup objektu od uli¢ni ¢ary je vzdy min. 6m.
BeDb2.4.2  Neni-li vzdalenost ZSC a HZ od hranice pozemku v grafice kétovana, je 6m.

BeDb2.4.3 Domy budou situovany na pozemcich tak, aby kolma vzdalenost mezi nimi
byla minimalné 15m. Vyjimku €ini dvé vzdalenosti na parceldch : N4 — N5 a N5 — N6,
které nesmi klesnout pod 13m.
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BeDb3 Zvlastni regulaéni prvky

BeDb3.1 Délka hlavniho praceli

Rozmér neni regulovan.

BeDb3.2 Pripustnost oddéleného pruhu garazi , pristireskl a pergol

Stavby pfi uliénim oploceni Ize pfipustit na zakladé uceleného koordinovaného
navrhu na parcelach E-3, G-3, G-4, I-4, I-5, s ohledem na zastavbu sousedniho
pozemku. Umisténi vstupu na pozemek zlstane beze zmény. Pruhledné uliéni
oploceni maze byt nahrazeno plnou sténou stavby pouze z jedné tietiny Sifky parcely.

BeDb3.3 Uli€ni oploceni

Oploceni musi byt vzdy koordinované s ohledem na oploceni sousedniho
pozemku. VySka oploceni max. 1,5 m. Soucasti oploceni musi byt FeSeni umisténi
piliftd el. vedeni a plynu véetné mista pro sbérnou nadobu odpadu na vilastnim
pozemku. Umisténi sbérné nadoby odpadu vné parcely pro stavbu RD je
nepfipustné.

BeDb3.4 Stiechy

StfeSni konstrukce musi byt navrZzena jako sedlova, valbova, polovalbova,
pfipadné kombinace) bez ur€eni sméru hiebene se sklonem min. 30° — max. 45°. Jiné
tvary stfech jsou nezadouci. Sklon stfech mize byt snizen aZz na min. 25° a to
v oduvodnénych pfipadech u navazujici stfeSni konstrukce hlavni stavby a u stfesni
konstrukce vedlejSich staveb (garaze, pristfesku...).

Stfedni krytina je pfipustna skladand tj. keramicka, bfidlice, Sindel, plechova
imitace skladané krytiny v odstinech barvy Cervené a Sedé. Nepfipustné je pouziti
hladké plechové krytiny a vinitého eternitu.

BeDb3.5 Povrchy v obytnych ulicich

Bf

Bg

Zpevnéné plochy v obytnych ulicich budou cilové provedeny v kombinaci
dlazdénych a bezesparych povrchu (kAmen, beton, asfalt). Umélé odvodnovaci prvky
podél komunikaci budou vzdy provedeny v mélkém profilu z kamenné dlazby.

Limity vyuziti Gzemi

Uzemi je relativné jednoduché a volné. Limity jsou dany existenci
inZenyrskych siti.

Severné v casti X prochazi vychodozapadné nadzemni vedeni VN se
stozarovou trafostanici. Regulacni plan predpoklada premisténi trafostanice. Vedeni
blokuje dvé parcely a dlouhodobé se pfedpoklada jeho pfelozeni do koridoru Z6.

Vjiznim Useku &asti X a vychodné v &asti Y prochazi uzemim nadzemni
vedeni VN. V zastavovacim schématu i v regulaci je jeho existence zohlednéna.

Parcelami B1 a C1, které jsou dnes zablokovany vedenim VN navic prochazi
meliora¢ni hlavnik do Vitkovské ulice. Stavby v téchto pozemcich Ize situovat tak, aby
tuto linii nezaséahly. Dlouhodobé se vSak pfedpoklada jeho prelozeni do koridoru Z6
podobné jako VN.

Navrh FeSeni dopravy, obcéanského a technického
vybaveni a nakladani s odpady

Doprava
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Bgl.l

Bgl.2

Bgl.3

Bgl.4

Sirsi dopravni vztahy

Resené Gzemi obytné zény se nachazi v severozapadni &asti Chrastavy.
Pfipojeni na zakladni komunikaéni sit' je v severni ¢asti obytné zény kratkou spojkou
do sbérné komunikace v ul. Vitkovské, v jiznim sméru do obsluzné komunikace
v ulici Bilokosteleckeé.

Tvar zékladni komunikacni sité umozhuje bezproblémové propojeni do
vyhledového obytného Uzemi za koridorem Polni ulice v severozapadnim sméru.

Zakladni komunikacni systém obytné zony

V Uzemi obytné zo6ny nejsou navrZzeny Zadné sbérné ani obsluzné
komunikace. Dopravni obsluha je zajisténa systémem dopravné zklidnénych
komunikaci funkéni tfFidy D1 (obytna zéna) dle CSN 73 6110. Komunikace zajistuji
smiSeny provoz chodct a motorovych vozidel vjedné darovni komunikace s
omezenim dle zédkona €. 361/2000 Sb. (8§ 39 — Provoz v obytné a pési zoné).

Hlavni zklidnéna komunikace Sitky = 5.0 m tvofi v feSeném Uzemi severojizni
dopravni osu s propojenim do stavajicich komunikaci v ul. Vitkovské a v ulici Polni s
pfipojenim do ul. Bilokostelecké. VedlejSi zklidnéné komunikace ukonéené slepé
nebo zaokruhované maji Sitku komunikace = 4.0 m.

Poloméry zaobleni obrub v kfizovatkach jsou minimalné R =7.0 m.

Pfi posouzeni rozhledovych pomérd se vychazi z Technickych podminek
TP103 ,Navrhovani obytnych z6n“. Pro rychlost jizdy V = 20 km/hod je délka rozhledu
pro zastaveni D, =11 m. Oploceni soukromych pozemk( je upraveno tak, aby
nezasahovalo do rozhledovych trojuhelnikua v kfizovatkach.

Kategorie komunikaci

Dle CSN 73 6110 se jedna o komunikace funkéni tfidy D1 - nemotoristické
(obytna zéna) v Sifce zpevnéné §S = 5.0 m a § = 4.0 m mezi obrubniky. Pfidruzeny
prostor komunikace je uren pro vysadbu zelené a vedeni inZenyrskych siti.

Pfijezd k jednotlivym objektdm je zajistén jednopruhovymi komunikacemi Sifky
§=3.0m.

Nejmensi Sitka ulice mezi ploty = 8.0 m, déle jsou odstupniovany § = 10, 11,
12 m. V centralnim prostoru je minimalni Sitka ulice = 20m.

Doprava v klidu

Odstaveni vozidel bydlicich obyvatel

Kapacita odstavnych stani dle CSN 73 6110:

Pocet rodinnych dom(l — maximalné = 75
Pocet obyvatel 75 x 4.0 = 300
Pocet odstavnych stani 300: 3.5 = 86

Veskera odstavna stani budou umisténa bud v objektech rodinnych doma
nebo na vlastnich pozemcich.

Odstaveni vozidel navstévniku

Kapacita odstavnych stani dle CSN 73 6110:

Pocet rodinnych doml — maximalné = 75
Pocet obyvatel 75 x 4.0 = 300
Podet odstavnych stani 300: 20 = 15

Odstavna stani pro navstévniky budou rozmisténa v mensich lokalitach
v celém Gzemi obytné zény. V hlavnim vykrese je zavazné vyjadfeno:
X-29,Y-5---- celkem 34 mist
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Bgl5 Pési doprava
Chodci pouzivaji pro pohyb v obytné zéné profily zklidnénych komunikaci
spole¢né s vozidly. Vjiznim, vychodnim a zapadnim sméru jsou navrzeny
samostatné pési trasy propojujici uzemi obytné zény nejkratsim smérem do okolni
zastavby, k centralni zoné mésta a ke koridoru zelené v prodlouzeni Polni ulice.
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Bgl.6

Doporuceni pro podrobnéjsi reSeni komunikaci
PFi zpracovani dalSich stupnu projektové dokumentace doporuCujeme u
zklidnénych komunikaci vyuZzit nasledujici zasady dopravniho zklidhovani :

- Trasy zklidnénych komunikaci smérové lomit pomoci tzv. ,Sikan“ nebo
odskoku v kfizovatkach.

- Snizeni rychlosti jizdy vozidel stavebné zajistit zpomalovacimi prvky (zvySené
plochy kfizovatek, pfiéné prahy), psychologicky vioZzenim vysoké zelené (aleje,
stromové brany) a stfidanim rdznych materialt krytu vozovky.

- Odstavna stani pro vozidla vymezit s vyuZzitim odliSnych druht krytu vozovky.

- Koridory ulic doplnit drobnym mobiliafem a vysadbou vysoké i nizké zelené.
Vytvaret mista pro potkavani obyvatel, hry déti a sportovni vyZiti.
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Bg2

Bg2.1

Zasobovani vodou

Potieba vody
m.j. I/mj/den I/den

spotrebitel prim. max. prim. max.

obyvatelé 300 150 225 45000 67500

Bg2.2

Bg2.3

Qd = 45,00 m¥/den = 0,52 I/sec
Qm = 67,50 m3/den = 0,78 l/sec
Qh = (67,50 x 2,1)/24 = 5,91 m3/hod =1,64 l/sec

Soucasny stav

Resené Uzemi leZi na severnim okraji Chrastavy v prostoru mezi ulicemi
Vitkovskou, Polni, Bilokosteleckou a Sedmidomskou, tedy nad ulici Bilokosteleckou.
Pfitom vétSina navrhovanych objektd lezi mezi ulicemi Vitkovskou a Polni. Do
prostoru mezi ulici Polni a Sedmidomskou je umisténo 11 rodinnych domd
z celkového (mozného poctu cca 60 ti domu) umistitelného do feSeného prostoru.
Vodovodni fady se nachéazeji ve vSech jmenovanych ulicich. Ulici Polni navic
probiha jesté vodovodni fad DN 150 zasobujici vodou obec Vitkov. Prostor je pod
tlakem vodojemu Svaty Jan Il objemu 1300m3 s kétou 370,365 m.n.m. takze
v prostoru je hydrostaticky tlak okolo 50m v.sl., coZ je tlak pro zastavbu rodinnymi
domy vice nez dostate¢ny. Vodovodni sit je okruhova, je z trub DN 80 — 100 mm.
Potrubi je z riznych material( a rizného stafi — predevsim litina, PVC. NejstarSi sit je
v ulici Vitkovské, ostatni rozvodna sit je novéjSiho data a je tedy pfevazné
z plastovych trub. Z hlediska tlakovych pomérli a dimenzi stavajicich potrubi lze
povazovat feSené Uzemi (i vzhledem k navrhované podlaznosti zastavby) po strance
zasobovani vodou za prakticky bezproblémoveé.

Popis feSeni

Jak jiz bylo fe€eno, pfedmétem feSeni jsou dva prakticky nezavislé prostory.
Prostor mezi Sedmidomskou a Polni a prostor mezi Vitkovskou a Polni. Zastavba
mezi Sedmidomskou a Polni je feSena jako nova ulice lezici mezi jmenovanymi. Pro
zasobovani této nové ulice vodou bude tfeba vybudovat vodovodni Fad z trub DN 80
(dlouhy asi 215m) napojeny na fad v ulici Bilokostelecké. Z ného pak budou
pFipojkami DN 25 — 5/4“ zasobeny domy po obou stranach nové vzniklé ulice.

Pro zdsobovani doml mezi Polni a Vitkovskou bude do patefni komunikace
zastavby poloZzen vodovodni fad z trub DN 80mm, ktery bude na jednom konci (na
jiznim okraji) napojen na fad DN 80 v bezejmenné ulici a na druhém (severnim) konci
napojen na novy propoj DN 80, ktery spoji fad v ulici Polni s fade ve Vitkovské.
Celkova délka fadu vedeného osou zastavby vcetné propoje Polni s Vitkovskou bude
asi 880m. Z tohoto fadu budou domovnimi pfipojkami zasobovany jednotlivé objekty
podél patefni komunikace a jednak kratkymi vétvemi z potrubi DN 50 domovnimi
pFipojkami domy v bo€nich ulicich. Pro zasobovani domu v bo€nich ulicich bude
tfeba polozit asi 330m fadu z trub DN 50mm.

Predpoklada se, ze rozvodna sit bude budovana z PE nebo PVC trub DN 80
mm. Armatury na fadech budou napf. od fy Hawle. Domovni pfipojku budou z PE
trubek DN 25-32mm, vodoméry Meinecke budou osazovany do objektd. Podél
potrubi bude poloZen vodi¢ CY 2,5 pro vyhledani potrubi. Na fadech DN 80 budou
vysazeny na vhodnych mistech nadzemni hydranty.
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Bg3

Bg3.1

Bg3.2

Bg3.3

Bg3.4

Kanalizace

Produkce odpadnich vod - splaSkové vody
Produkce odpadnich vod charakteru komunélnich odpadnich vod bude
odpovidat potfebé pitné vody a podle vypoctu potfeby vody bude tedy &init :
Qd = 45,00 m3/den = 0,52 I/sec
Qm = 67,50 m3/den = 0,78 l/sec
Qh = (67,50 x 2,1)/24 = 5,91 m3/hod =1,64 l/sec

Produkce odpadnich vod - srazkové vody

intenzita desté 120 I/sec/ha

odvodnovana plocha 10,4 ha (9,0 + 1,4)

sklon uzemi > 1%

odtokovy soucinitel w = 0,35 (rodinné domy v zahradach ,sklon >1%)

Q =10,4x0,35x 120 = 436,80 I/sec

Soucasny stav

V Chrastavé je vybudovana oddilna kanalizace s centralni Cistirnou odpadnich
vod. Oddilna kanalizace vznikla tak, ze pfi vystavbé Cistirny byla vybudovana nova
splaskova kanalizace a pGvodni jednotna byla ponechana jako srazkova. V feSeném
Uzemi se nachéazeji oba druhy kanalizace. UloZeny jsou v ulici Pobfezni, Polni a
Sedmidomské. SplaSkova kanalizace je také v bezejmenné uli€ce koncici proti
planované ose nové zastavby. SraZzkova kanalizace feSeného Uzemi kon¢i vyusti u
mostu pres Jefici v Bilokostelecké. SplaSkova kanalizace mésta je z trub DN 300 a je
tudiz pro napojeni navrhované zastavby kapacitné vyhovuijici. Srazkova kanalizace v
ulici Polni je z trub DN 300, usek od Polni po vyust v Bilokostelecké je z betonovych
trub DN 400mm. Na trase nejsou Sachty takZe nelze ovéfit spad potrubi ani jeho
fyzicky stav. Soudé podle vyusti v pobfezni zdi bude vSak nevyhovujici.

Popis feseni

Pro zéastavbu lokalizovanou mezi Polni a Sedmidomskou bude osou nové
ulice vedena splaskova a deStova kanalizace z trub DN 300 napojenéa do odpovidajici
kanalizace v Bilokostelecké. Délky obou stok budou prakticky shodné - cca 200m. V
této ulici bude tedy tfeba vybudovat asi 400m kanalizace. Pro odvodnéni vozovek
budou osazeny uli¢ni vpusti napojené do srdzkoveé kanalizace pfipojkami DN 200mm.
Délky pfipojek se upfesni v dalSich stupnich dokumentace.
Hlavni prostor vystavby rodinnych domu lezi mezi ulicemi Vitkovskou a Polni za
stavajici zastavbou podél Bilokostelecké resp. Pobfezni. Uzemi zastavby ma protahly
tvar s prevazujicim sklonem k Vitkovské. Na jizni strané Uzemi za stavajicimi
rodinnymi domy uzavirajici prostor zastavby je pomérné znacny vysSkovy rozdil a
zaroven zde konCi vefejna komunikace. Tato skuteCnost spolu s praktickou
nemoznosti vést kanalizaci jinym smérem (vSude kolem soukromé pozemky)
pfedurCuje feSeni kanalizace v Uzemi. Kanalizace bude FeSena opét jako oddilna
paralelné uloZenymi stokami. Vzhledem ke konfiguraci tzemi a navrzenému zpUsobu
zastavby bude kanalizace mit asi od poloviny délky pasmovy charakter. To znamena,
Ze pro domy situované (vySkové) pod fadou podél patefni komunikace bude nutno
systému se pak spoji na jizni strané ve dvé vysledné stoky. Uvedené koncepce dvou
stok mlze byt v podrobnéjsi fazi projektové pripravy zménéna s cilem poloZeni pouze
jedné hlavni stoky. Bude se tak jednat o zpfesnéni feSeni na zakladé podrobnéjSich
udaju. Vysledna stoka splaskové kanalizace bude ukon€ena napojenim do stavajici
splaskové kanalizace v bezejmenné uliCce pod stavenistém. Srazkova kanalizace
bude pokracovat touto uliCkou smérem do Polni. Vypoctené odtokové mnozZstvi,
dimenze srazkové kanalizace v Polni a dosazitelné spady na ni vyvolavaji potfebu
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Bg5.1

zkapacitnéni jak stoky v Polni, tak Useku v Bilokostelecké — od Polni po vyust do
Jefice.

Pro odkanalizovani prostoru vystavby mezi Vitkovskou a Polni bude tfeba
vybudovat asi 2500m stok z trub DN 250 — 400m a k tomu pfisluSejici domovni
pfipojky a pfipojky od uli€nich vpusti. Vysledny sbéra¢ srazkové kanalizace od
hranice zastavby po Bilokosteleckou bude v délce asi 220m z trub DN 500. Pro
rekonstrukci Useku sradZzkové kanalizace v Bilokostelecké (cca 120m) bude tfeba
provést podrobngjsi prizkum celého povodi této stoky a podle provedenych
hydrotechnickych vypoctl navrhnout odpovidajici dimenzi.

Meliorace

Bé&hem prace na konceptu regulaéniho planu se uskutecnila konzultace na
Melioracni spravé. Byly ziskany podklady, tykajici se feSeného Uzemi. Jedn& se o
navrhové podklady takZe neni jasné zda hlavni linie byly skuteéné takto realizovany.

Reseného lizemi se tyka pouze hlavnik protinajici parcely B1, C1, C2.

Z konzultace vyplyva, Ze na ploSnou melioraci neni zapotfebi brat ohled.
Hlavnik by mél byt v pfipadé, Ze by hrozilo nebezpeci jeho poruSeni pfi vystavbé,
prelozen.

Pfedmétna trasa se tyk& parcel, na nichZ je stavajici trasa VN a dlouhodobé
se predpoklada jeji prelozka. TotéZ se tyk& melioracni trasy.

Pfi uvolnéni parcel B1 a C1 bude meliora¢ni hlavnik pfelozen do koridoru Z6.

Energetika — elektro - plyn

Zakladni energeticka koncepce

Chrastava je komplexné energeticky vybavené mésto. Elektricka energie je
dodavana na Urovni 22 kV z RZ 110/22 kV Hradek nad Nisou.

Zemni plyn je odebiran pfes regulaéni stanice SCP z VTL plynovodu DN 300,
PN 25 Usti n.L. — Liberec, ktery prochazi Gzemim mésta. Po mésté je zemni plyn
rozvadén NTL a STL plynovodnim distribuénim rozvodem. Mésto je plosné
plynofikovano.

Resené tzemi neni energeticky zainvestovano. Navrhujeme, aby energetické
zasobovani lokality mélo tato pravidla.

Vytapéni — zemni plyn.

Vareni + ohfev TUV - zemni plyn.

Technologicka spotifeba — elektricka energie.

Tim se nevyluCuje uziti obnovitelnych zdroju energii jako spalovani
odpadového dfeva, vyuziti geotermalni a slunecni energie. Vyuziti slunec¢ni a
geotermalni energie je technicky zajimava zalezitost. Pravdou je, Ze ekonomicky jiz
tak zajimavou neni, na jeji pofizeni |ze ziskat statni dotaci.

Energetick& bilance nebude s pfinosem obnovitelnych druhl energii pocitat.
V pfipadé jejich uziti dojde k omezeni uziti pfedev§im zemniho plynu.
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Bg5.2

Bg5.3

Energetick& bilance
Navrh energetické bilance je zpracovan pro 74 rodinnych domu, coz je
maximum, které feSené Uzemi unese - bilance je uvedena v nasledujici tabulce.

Druh spotieby Elektrickd energie Zemni plyn

Pm (kW) Qr(MWh/r) | Pm(kW) Qr(MWh/r)
Vytapéni 810 2 025
Vareni+ohfev TUV 460 550
Doméaci technologie | 158,3 190
Celkem 158,3 190 1270 2575

Po prepoctu koeficientem 1 m3 ZP = 9,3 kWh bude ¢init maximalni pfikon
zemniho plynu Pm = 136,6 m3/h pfi ro¢ni spotfebé Qr = 276,9 tis. m3/rok.

Zasobovani elektrickou energii

Pres feSené Uzemi prochazi v jeho severni ¢asti vedeni VN 22 kV, které tvori
severni obchvat mésta, déle je zde VN pfipojka na Vitkov a v jizni ¢asti pfipojka pro
trafostanici T 625 Nabytek, kterd je mimo feSené Uzemi. VSechna tato vedeni jsou
respektovana vcetné jejich ochrannych pasem.

Napojeni na elektrickou sit je navrzeno NN kabelovym vedenim z trafostanic
€.756 Vyzkum a z trafostanice €.623 Pelikdn. Napojeni si vyZzada vyménu rozvadéce
u T 756. Trafostanice T 623 je navrzena k pfemisténi do pasu mezi navrZzenou
komunikaci a parcelu 745/2. Tyto dvé trafostanice budou propojeny NN kabely AYKY
v dimenzi 3x240+120 mm? a niZSi, kter4 bude urcena v dalSich stupnich projektové
dokumentace.

Realizace navrZzenych rodinnych dom0G bude po blocich smérem od
napajecich mist elektrické energie, aby se systém zasobovani mohl postupné
vybudovat.

NN rozvod je navrzen vést po obou stranach hlavni komunikace. VZdy pro
nékolik RD bude vysazen PSR pilif, ze kterého budou jednotlivé domy napojeny
vlastnimi pfipojkami.

Navrh zasobovani elektrickou energii byl dne 20.3.2002 projednan na SCE
Liberec. Tato organizace, kterd bude dodavatelem elektrické energie poZzaduje pro
zpracovani dalSiho stupné projektové dokumentace upfesnéni vyhledovych odbérd
ve vazbé na jednotlivé typy RD. DalSi stuper projektové dokumentace si jiz zpracuje
vlastni projekci.

Ochranné pasmo.

Stavajici zafizeni - podle vl.naf. €.80/1957 ze dne 30.12.1957 a vyhl.MPE
€.153/1961 ze dne 11.12.1961

Ochranné pasmo elektrického vedeni je vymezeno svislymi rovinami
vedenymi po obou stranach vedeni, ktera €ini:

10 m u venkovniho vedeni VN od krajniho vodi¢e na kazdou stranu

U stozarovych trafostanic VN/NN se stanovi Sifka ochranného pasma jako u
vedeni VN

1 m u kabelovych vedeni bez ohledu na druh a napéti od krajniho kabelu na
kazdou stranu

U venkovniho vedeni NN se ochranné pasmo nestanovi.
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Bg5.4

Bg6

Bg7

Bh

Zemni plyn

Jak jiz bylo v zakladni energetické koncepci uvedeno, bude vytapéni, ohfev
teplé uzitkové vody a vareni zajistovano zemnim plynem.

Napojeni na STL distribuéni plynovod bude ve dvou mistech.

Napojovaci bod &.1 je zapadnim smé&rem u pfechodu ulice Zitavska pfes potok
Jefice. Z napojovaciho bodu je vyveden STL plynovod ulici Zitavskou k jizni &asti
feSeného Uzemi.

Napojovaci bod ¢&.2 je vulici Vitkovska v blizkosti trafostanice T 623.
Z napojovaciho bodu pfechazi STL plynovod pfimo do feSeného Gzemi.

STL plynovodni rozvod je navrzen po jedné strané hlavni komunikace. Vzdy
pro nékolik rodinnych domu tvoficich ucelenou skupinu, bude STL plynovod pfeveden
pfes komunikaci a pro tuto skupinu rozvétven do jednotlivych pfipojek.

STL plynovodni rozvod je navrzen z polyethylenu v dimenzi ®63 mm. Tato
dimenze nebyla vypocltena, byla pouze navrzena. V dalSim stupni bude vypocétem
ovéfena.

Plynovodni pfipojka bude pro kazdy dim ukonéena na hranici pozemku, kde
vybudovdno odbérné plynovodni zafizeni, které bude obsahovat uzavér plynu,
stfedotlaky regulator a plynomér

Napojeni lokality bylo projednano na SCP Liberec. Tato organizace bude
dodavatelem zemniho plynu do feSené lokality.

Spoje

Jak vyplynulo zjednani s SPT Telecom, nejsou v telefonnich kabelovych
rozvodech nachazejicich se v blizkosti feSeného GUzemi, zadné rezervy, kterych by
bylo moZno vyuZit pro jeho telefonizaci. Proto je navrzeno realizovat pFivodni
telefonni kabel z posty, kde je umisténa mistni telefonni ustfedna, o kapacité 150 Pp
(dva Pp na RD). Z tohoto kabelu rozvést mistni telefonni kabelovy rozvod o kapacité
kabelt 20 — 150 Pp po feSeném lGzemi.

Ve vykresu Energetika a Spoje je zakreslen pouze patefni rozvod. Nejsou zde
zakresleny pfipojky pro jednotlivé domy.

Nakladani s odpady

V Uzemi je navrZzena pouze rodinna zastavba. Nebude zde technologicky
primyslovy a zemédélsky odpad.

Splasky budou odvadény navrzenou splaskovou kanalizaci.

Domovni odpad bude likvidovan (odvéazen) stejné jako ve mésté Chrastava.
Navrhovana zastavba bude zaclenéna do celkového systému.

Jediné zavazné misto pro lokalizaci verejného sbérového mista je v oblasti
kfizovatky ,T” v Uzemi Z2.

Umisténi béznych sbérnych nadob se prfedpoklada na parcelach jednotlivych
domd.

Vymezeni ploch pfFipustnych pro dobyvani lozisek
nerostu a ploch pro jeho technické zajisténi
Tyto plochy se v feSeném Uzemi nevyskytuji.
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Bi

Bj

Bk

Bkl

Bk2

Vymezeni pozemkl verejné prospésnych staveb, asanaci

a asanacnich uprav

Potfeba asanace pozemnich objektll v bézném slova smyslu se v feSeném
Uzemi nevyskytuje. Jako urcité zdsahy do soucCasného stavu lze chapat prelozku
trafostanice, prelozku jedné linky VN a prelozku melioracniho hlavniku.

Verejné prospésné stavby nebyly vymezeny.

Navrh reSeni pozadavku civilni ochrany

V FfeSeném Gzemi je umisténo maximalné 75 rodinnych domkd. Dimenzacéné
se predpoklada maximalné 300 osob. V Uzemi nejsou Zadné skladové nebo
technologické prvky, které by znamenaly nardst ohrozeni.

Uzemi je kryto systémem akustického varovani.

Prostor je napojen béznymi komunikacemi. Je zde zaloZeno i vét§i mnoZstvi
pésich tras, které zlepSuji prostupnost tzemi i po strance Unikovych sméru.

Z hlediska formulovani moZznosti ukryti jsou v konceptu vyjadfeny 3 varianty :

1 V blizkém okoli bude nalezena moznost pro IU.

2 V lokalité Z5 bude vybudovan vefejny Ukryt mimo soukromé objekty.

3 Nékteré z pfedpokladanych novych objektd se regulacné urci ke
zfizeni IU ve svych prostorach tak, aby vykryvaly potfebu z okolnich
staveb.

Vyhodnoceni predpokladanych dusledka navrhovaného
feSeni na Zivotni prostredi, na zemédélsky pudni fond a
na pozemky uréené k plnéni funkci lesa podle zvlaStnich
predpisu

Dusledky feSeni vaéi Zivotnimu prostredi

Jak jiz bylo vySe feSeno, jedna se o zastavbu rodinnymi domky na volnych
zdhumennich plochach. Navrhovana zastavba nezasahuje do Zadného ochranného
pasma, Ci jiného prvku vyznamného z hlediska zivotniho prostfedi. Parcelace je
provedena tak, aby nebyly zasaZeny partie naletové zelené na nékterych terénnich
hranach a liniich — severni zavér dnesni Polni ulice, Z10, Z11.

Zastavba je napojena na veSkerou inzenyrskou a obsluznou infrastrukturu
mésta.

Vyhodnoceni zaboru ZPF

Vyhodnoceni pfedpokladanych zabor( je vypracovéano ve smyslu zakona CNR
&. 334/1992 Sb. - 0 ochrané zemédélského pldniho fondu, ve znéni zakona CNR &.
10/1993 Sb., vyhlasky MZP CR &. 13/1994 Sb. a metodického pokynu MZP CR ze
dne 1.10.1996 &.j. OOLP/1067/96 k odnimani pady ze ZPF.
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Bk2.1

Charakteristika zaborovych ploch (dle BPEJ):

ad 1) Klimaticky region: 7
symbol: MT 4
charakteristika: mirné teply, vihky
suma teplot nad +10°C 2 200 - 2 400
prim. ro¢ni teplota °c 6-7
prdm. ro¢ni srdzky v mm 650 - 750
pravdépodobnost suchych veg. obd. 5-15
vlahové jistota 10

ad 2+3) kéd HPJ charakterizuje kvalitu zemédélské pldy prostfednictvim pudnich
typU vyskytujicich se v feSeném Uzemi:

kéd HPJ popis pudniho typu:
43 hnédozemé illimerizované oglejené a illimerizované pldy oglejené na
sprasovych hlinach; stfedné tézké, bez stérku; nachylné k do€asnému zamokreni

ad 4) Svazitost a expozice - prevazuje rovina az mirny svah (0 — 7°) s vdesmérnou
expozici

ad 5) Skeletovitost a hloubka pudniho profilu - vyskytuji se zde pudy hluboké s
zadnou skeletovitosti

Podrobné vyhodnoceni zaboru ZPF je uvedeno v pfilozené tabulce
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feS. |navrhované funkéni vyuziti |celk. vym. zem. plidy (ha) |vyméra zem. pudy v lokalité dle kultur a BPEJ (ha)
loka- |FeSené lokality celkem z toho kultura |celkem z toho BPEJ trida
lita A B A B ochrany
X | zastavba RD (bloky A -K,Z7 a 7,02 - 7,02 | orné puda 6,99 - 3,25| 7.43.00 Il
Z12) - 3,74| 7.43.10 Il
louka 0,02 - 0,02| 7.43.00 Il
zahrada 0,01 - 0,01| 7.43.00 Il
zpevnéné komunikace 0,87 0,03 0,84 | orna puda 0,87 - 0,43| 7.43.00 Il
0,03 0,41]| 7.43.10 Il
verejna zelen 1,43 0,05 1,38 | orna plda 1,43 - 0,62 7.43.00 Il
0,05 0,76| 7.43.10 Il
Y |zastavba RD (bloky 1,38 0,15 1,23 | orna plda 1,32 0,09 1,05| 7.43.00 Il
L,M,N,0,Z218 a Z23) - 0,18| 7.43.10 Il
louka 0,06 0,01 -| 7.43.00 I
0,05 -1 7.43.10 Il
zpevnéné komunikace 0,14 - 0,14 |orn& puda 0,14 - 0,11| 7.43.00 I
- 0,03]| 7.43.10 Il
vefejna zelen 0,15 - 0,15 |orna puda 0,15 - 0,12| 7.43.00 Il
- 0,03| 7.43.10 Il
V  |vétrolam 2,61 - 2,61 |orna puda 2,61 - 1,63| 7.43.00 Il
- 0,98| 7.43.10 I
CELKEM 13,60 0,23 13,37
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Bk3

Bk3.1

Bk3.2

Zelen

Plvodni spole¢enstva :

Dle rekonstrukce pfirozené vegetace (Geobotanickd mapa CSSR, R. Mikyska
a kol., Academia 1969) se v Uzemi vyskytuje vegetacni jednotka "dubo - habrové
haje" (Carpinion betuli) - jedna se prevazné o listnaty smiSeny les. Ve stromovém
patfe prevlada dub zimni a letni (Quercus petraea a robur) a habr (Carpinus betulus),
pfimiSen byva buk (Fagus sylvatica), lipy (Tilia cordata a platyphylla), javory (Acer
pseudoplatanus, campestre, platanoides), jilm horni (Ulmus glabra), jasan ztepily
(Fraxinus excelsior), divok& hruSen (Pyrus), ptacnice (Cerasus avium)a jedle (Abies
alba). V kefovém patfe se kromé narGstu stromového patra vyskytuji napf. zimolez
pyfity (Lonicera xylosteum), lykovec jedovaty (Daphne mezereum), liska obecna
(Corylus avellana), svida krvava Swida sanguinea), Sipek (Rosa canina), ostruzinik
(Rubus), hloh (Crataegus) brslen (Euonymus), feSetlak (Rhamnus), pta¢i zob
(Ligustrum) atd.

Navrh sortimentu dfevin pro vysadby:

vétrolam - doporuCujeme pouzit domaci sortiment respektujici plvodni
dfevinnou skladbu — viz vySe (puvodni spolecenstva)

uliéni aleje

Acer campestre

Acer platanoides

Acer pseudoplatanus javor klen
Sorbus aucuparia

Tilia cordata

Tilia platyphylla

javor babyka (v kultivarech)
javor mléc (-,-)

( “n ')

jefab obecny

lipa srdcita

lipa velkolista

ostatni verejna zelen parkového charakteru — pro stromové kosterni
vysadby doporucujeme preferovat puvodni taxony, kefové patro je mozno

obohatit o dalSi vhodné druhy a kultivary:

Stromy

Acer campestre, platanoides, pseudoplatanus

Betula pendula
Carpinus betulus
Crataegus laevigata, monogyna

Fagus sylvatica
Fraxinus excelsior
Quercus petraea, robur
Abies alba

Pinus sylvestris, strobus

Kefe

Berberis thunbergii
Cornus alba, stolonifera
Corylus avellana
Daphne mezereum
Eleagnus commutata
Euonymus europaeus
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javor babyka, mlécg, klen (i
v kultivarech)

bfiza bila

habr obecny

hloh obecny,
jednosemenny

buk obecny

jasan ztepily

dub zimni, letni

jedle bélokora

borovice lesni, hedvabna
aj.

dristal Thunberglv
svida bila, vybézkata
liska obecna

lykovec jedovaty
hloSina stfibrna
brslen evropsky



Bk4

Bl

Forsythia intermedia
Ligustrum vulgare
Lonicera tatarica
Philadelphus coronarius
Physocarpus opulifolius
Prunus spinosa

Rhus typhina

Ribes alpinum

Rosa canina,rugosa
Spiraea arguta, cinerea,

Zlatice prostfedni

ptaci zob obecny
zimolez tatarsky
pustoryl obecny

tavola kalinolista

trnka obecna

Skumpa ocetna
meruzalka alpska

rize Sipkova, svraskala
tavolnik vyznaény,
popelavy

Spiraea japonica, vanhouttei t. japonsky, van Houttelv

Symphoricarpos albus
Syringa vulgaris

Viburnum lantana, opulus

Pozemky uréené k plnéni funkci lesa

pamelnik bily
Sefik obecny
kalina tuSalaj, obecna aj.

V Gzemi nejsou Zadné stavajici plochy PUPFL, nové nejsou navrhovany.

Navrh Ihat aktualizace
Lhaty aktualizace se navrhuji v Sestiletych intervalech. Aktualnost regulaéniho
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D

Da

ZAVAZNE REGULATIVY

Vybrané kategorie hlavniho vykresu
Nékteré kategorie hlavniho vykresu maji regulaéni hodnotu. V tomto smyslu je
vhodné jejich definici uplatnit v ¢asti zavaznych regulativu.

Pési plochy, stezky,chodniky

Plochy, které jsou trvale vyhrazeny pro pési pobyt a pohyb. V feSeném Gzemi
jsou tyto monofunk&ni plochy vymezeny v minimalnim rozsahu. Jejich technické a
materialové provedeni neni stanoveno. Zadouci je prostupnost pro vodni srazky —
mlat, kacirek, dlazba.

Zklidnéné, smiSené komunikace
SmiSené dopravni plochy v kategorii D1. V ramci feSeného Uzemi budou
nékteré Casti téchto tras (napf.kfizovatky) provedeny jako zpomalujici prvky.

Odstavna mista, parkovisté

Regulaénim planem jsou lokalizovand néktera venkovni parkovaci mista.
Jednd se o stanovené navrhové minimum 34 navstévnickych, vefejnych mist.
V feSeném Gzemi Ize umistit mnohem vice parkovacich mist a Ize pfedpokladat, Ze
v budoucnu ke zmnoZeni dojde. Regulaéni plan ur€uje zavazné minimum 34.

Specifické plochy — hristé

V FfeSeném Uzemi jsou uréeny odpocinkové a sportovni prvky u nichz se
pfipousti rizné technické provedeni plochy — antuka, piscitohlinity mlat, celoro¢ni
ZiviCna verze. Zavazny neni tvar ani vymeéra, ale samotné existence prvku v dané
lokalité, kterou je nutno dodrzet — Z2, Z5, Z21.

Verejné zelené plochy se déli pro ucely tohoto regulaéniho planu
do tfi skupin :

Verejné travnaté plochy
Jedna se o plochy s pfevazné travnatym (drnovym) povrchem. Travnaté
plochy jsou navrZzeny pro svou piehlednost z hledisek dopravné a obecné
bezpeénostnich. Rovnéz jsou uzity v trasach inzenyrskych siti.
Pfipadnou zelen, lavicky a podobné lze vtéchto plochach umistit pouze
v pripadé, Ze nedojde ke konfliktu s vySe uvedenymi kategoriemi :
- dopravni bezpecnost
- obecna bezpecénost — socialni kontrola
- inZenyrské sité
Prijatelnost bude nalezena v tzemnim nebo stavebnim fizeni.

Nizka zelen
Jedna se o nizkou kefovitou, mnohdy zapojenou zelen v solitérech, plochach a liniich.
Jeji vySka je limitovana z hlediska funkce:
- Dopravné bezpecnostni nizké zelené lemy komunikaci — cca do 1m.
- Provozné ochranné koridory podél hfist — cca do 3m.
- Pod nadzemnimi vedenimi - aktualni situace dle tech.normativl v dané dobé
- Nad podzemnimi vedenimi - aktualni situace dle tech.normativi v dané dobé
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Vysoka zelen
Regulacni plan zavazné urCuje nékolik lokalit pro vysazeni vysoké zelené — Z1, Z2,

75, 76, Z21.
Db PloSné a prostorové usporadani
Dbl Mira vyuziti Gzemi

Veskeré koeficienty jsou vztazeny k jednotlivym parcelam pro vystavbu RD.

Dbl.1 Koeficient zastavéné plochy KZP
KZP = max. plocha zastavéna nadzemnimi stavbami : plocha pozemku
KZP =0,18
Dbl.1.1 Koeficient je vztaZen k jednotlivym parceldm. Nelze tedy koupit vice parcel a
z jejich souctu odvozovat pomoci koeficientu zastavénou plochu jednoho velkého
objektu.
Komentar :

Smysl koeficientu je dosazeni urcitého méritka a charakteru zastavby — solitérni domy
na vlastnich pozemcich v zeleni . Zadouci je i pfiméfeny velikostni, souladny rytmus, ktery je
pravé dany KZP a velikosti parcel. Vykoupeni vice parcel jednim obyvatelem pro jedno velké
sidlo se nepovaZuje za Zadouci.

Dbl.1.2 PIné vyuziti KZP v ramci parcely mize byt omezeno odstupovymi regulacemi,
ochrannymi pasmy a podobné. Jedné se o omezujici regulativ, nikoliv narokovatelnou
plochu, které Ize na kazdé parcele dosahnout.

Komentar :
na vétsiné parcel Ize vyméry KZP dosahnout, ale mohou existovat nékteré, u nichz to
neplati.

Db1.1.3 Pro ucely regulaéniho planu je uréeno:
Zastavéna plocha

- vlastni dum véetné garaze (garazi)

- obytné zimni zahrady

- zahradni domky, dilny, ateliery, kolny charakteru
uzavieného uceleného objektu

- bazény a dalSi sportovist€ s pevnou nosnou
obvodovou a stfedni konstrukci

Db1.2 Koeficient zelené KZ
KZ = minimalni plocha zelené na rostlém terénu : plocha pozemku
Kz =0,75

Db1.3 Koeficient zpevnénych ploch KPP
KPP je maximalni zpevnéna plocha : plocha pozemku
KPP =0,07

Dbl.3.1 Pro ucely regula¢niho planu je ureno:
Zpevnéné plochy

- trvalé vstupni, odstavné a vjezdové plochy — pfed
vstupem do domu, pfed garazemi

- trvale vybudované venkovni sezeni s pergolami,
otevienymi pfistifeSky

- venkovni bazény a dalSi zpevnéna sportovisté
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Dbl.4 Pocet nadzemnich podlazi PNP

Poget nadzemnich podlazi nad sebou po hlavni fimsu (pfiblizné vySka
pozednice). Je stanoven jako nejvysSi mozny : PNP max.

PNP 1 NP + obytné podkrovi mensi nez 2

PNP 2 NP + obytné podkrovi mensSi nez 3

Re$ené Uzemi je vSeobecné& prednostné uréeno pro pfizemni z&stavbu
s obytnym podkrovim. Ve vybranych lokalitach feSeného Uzemi je mozné budovat
domy s dvéma nadzemnimi podlazimi a obytnym podkrovim.

Domy 2.NP + obytné podkrovi Ize budovat pouze v lokalitach v ¢asti X
v blocich A,E,G,l. V pfipadé budouciho velkého zajmu o tento typ — 2.NP jej Ize zvazit
i v dalSich blocich, ale vZdy je nutno posuzovat cely blok a jeho sousedstvi.

Dbl.4.1 Za nezadouci se povazuje vytvoreni ,polosuterénu” s garazi dole, se
zvySenou uarovni +/- 0,000 na ,p0l* patra se snahou dosahnout dalSiho podlazi.
Pfizemi by mélo byt max. 0,5m nad rostlym terénem. Za neZadouci se rovnéz
povazuje vystavba pfizemnich bungalova.

Dbl.5 Maximalni vyskovéa hladina zastavby VHZ
Pocitano od +/-0 (vySka podlahy pfizemi — I.NP) k hiebeni stfeSni konstrukce
stavby
VHZ 1 NP + obytné podkrovi men3inez 9m
VHZ 2 NP + obytné podkrovi mensinez 11 m
Db2 Prostorova regulace tzemi
Db2.1 VySka hlavni fimsy HR

Pocitano od +/-0 tj. vySka podlahy pfizemi — I. NP
Jedn& se o Udaje o vySce pozednice, vénce €i podlahy v patfe. Pfili§ vysoké
nadezdivky jsou nezadouci.

HR =cca max. 3,5m - 1 NP + obytné podkrovi
HR =ccamax. 7,0 m - 2 NP + obytné podkrovi
Db2.2 Uli¢ni ¢ara ucC

Uliéni ¢ara je souctova obvodova hranice oploceni. Vytvafi tak bloky :
Cast X - bloky A,B,C,D,E,F,G,H,I,J,K

Cast Y - bloky L,M,N,O

Je to zdvaznd hranice ur€ujici ulicni prostory.

Db2.2.1 Nékteré bloky v ¢asti X se vychodné a jizné dotykaji stavajici zastavby. V linii
dotyku zpravidla jsou :
- terénni hrana
- soucasna zelen
- stavajici inzenyrskeé sité
- navrzené inzenyrskeé sité
Regulacni plan proto pfipousti budouci korekci parcelacnich hran v téchto
liniich na jihu a vychodé. Jedna se zejména o bloky C,E,G,I,K.J

Db2.3 Sitka uliéniho prostoru SuP
Je vyjadfena v grafice a jedna se o zavaznou kolmou Sifku v ulicich a
komunikacnich trasach ,,od plotu k plotu“. V feSeném Gzemi se vyskytuiji :

Z1 — koridor 20m
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Z6 — koridor cca 16m

Hlavni severojizni koridor ¢ast X -12m
Hlavni severojizni koridor ¢ast Y — 221 -11lm
Z22 — koridor cca 9m
VedlejSi komunikacéni trasy - 8m
Pé&si trasy (,mysi diry“) mezi zahradami - 5m
Db2.4 Zavazna stavebni €ara ZSC
Hranice zastavby HZ
ZSC je linie, v niZ musi byt umisténo pfislusné pruceli.
HZ je linie, pfes niz nesmi dum pfesahnout smérem ven z parcely.
Obé linie jsou samostatné vyjadfeny v grafice a vymezuji mozné umisténi
domu.
Db2.4.1 Odstup objektu od uli¢ni ¢ary je vzdy min. 6m.
Db2.4.2 Neni-li vzdalenost ZSC a HZ od hranice pozemku v grafice kétovana, je 6m.
Db2.4.3 Domy budou podle regulativi situovany na pozemcich tak, aby kolméa
vzdéalenost mezi nimi byla minimalné 15m. Vyjimku €ini dvé vzdalenosti na parcelach:
N4 — N5 a N5 — N6, které nesmi klesnout pod 13m.
Db3 Zvlastni regulaéni prvky
Db3.1 Délka hlavniho praceli
Rozmér neni regulovan.
Db3.2 Pripustnost oddéleného pruhu garazi , pristreskl a pergol
Stavby pfi uliénim oploceni Ize pfipustit na zakladé uceleného koordinovaného
navrhu na parcelach E-3, G-3, G-4, I-4, I-5, s ohledem na zéastavbu sousedniho
pozemku. Umisténi vstupu na pozemek zlistane beze zmény. Prihledné uliéni
oploceni maze byt nahrazeno plnou sténou stavby pouze z jedné tfetiny Sifky parcely.
Db3.3 Ulicni oploceni
Oploceni musi byt vzdy koordinované s ohledem na oploceni sousedniho
pozemku. VySka oploceni max. 1,5 m. Soucasti oploceni musi byt feSeni umisténi
pilitd el. vedeni a plynu véetné mista pro sbérnou nadobu odpad( na vlastnim
pozemku. Umisténi sbérné nadoby odpadu vné parcely pro stavbu RD je
nepfipustné.
Db3.4 Strechy

Stfedni konstrukce musi byt navrZena jako sedlova, valbova, polovalbova,
pfipadné kombinace) bez uréeni sméru hifebene se sklonem min. 30° — max. 45°. Jiné
tvary stfech jsou nezadouci. Sklon stfech mlze byt snizen aZz na min. 25° a to
v oduvodnénych pfipadech u navazujici stfeSni konstrukce hlavni stavby a u stfesni
konstrukce vedlejSich staveb (garaze, pristfesku...).

Stresni krytina je pfipustna skladana tj. keramicka, bfidlice, Sindel, plechova
imitace skladané krytiny v odstinech barvy Cervené a Sedé. Nepfipustné je pouZiti
hladké plechové krytiny a vinitého eternitu.
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Db3.5 Povrchy v obytnych ulicich
Zpevnéné plochy v obytnych ulicich budou cilové provedeny v kombinaci
dlazdénych a bezesparych povrchu (kamen, beton, asfalt). Umélé odvodnovaci prvky
podél komunikaci budou vzdy provedeny v mélkém profilu z kamenné dlazby.

Db3.6 Chodniky maji minimalni Sifku 1,5m. Doporucéena Sifka jsou 2m.

Db3.7 V grafice jsou vyjadfeny dopravné zpomalovaci prvky — zvySené kfizovatky
a zvysené prahy na vjezdech. Regulacni plan pfipousti a doporu€uje zmnoZeni téchto
prvkd, vkladani Sikan do usekld mezi kfizovatkami a podobné.

Db3.8 Melioraéni hlavnik vedouci pfes navrzené parcely B1,C1,C2 pfes stavajici
p.p.C. 747/6 do Vitkovské bude prelozen do koridoru Z6. Melioraéni hlavnik musi byt
prelozen tak, aby nedoslo ke kolizi s vysokou zeleni resp. kofeny vysoké zelené

Db3.9 Elektrotrasa VN Bude pFeloZzena do koridoru Z6.
Trafostanice T 623 bude rovnéz prelozena do koridoru Z6 tak, aby na styku
s Vitkovskou bylo mozné zalozit korektni kfizovatku.

Db3.10 Upravy vnéjSich povrchu staveb a vyplIni otvort
VnéjSi omitky jsou pfipustné ve svétlych pfirodnich odstinech, dale rezné
zdivo a kombinace omitky s dfevénymi obklady. Nepfipustné jsou plastové obklady
stén. Vyplné otvorl musi byt pfednostné navrhovany jako dfevéné s ¢lenénim
sklenénych ploch. Nepfipustné jsou sklobetonové vypiné otvord.

Db4 Lokalni regulace - Z

Z1 Polni ulice se lomi a napojuje FeSené Uzemi X. Prostor Z1 je vychodozapadni
koridor o minimalni Sifce 20m mezi ploty. Kromé& hlavni komunikace a parkovist’ je
zde oboustranné stromofadi. Vtomto koridoru je tak realizovdn zeleny
vychodozapadni pruh z Gzemniho planu. Lze zde umistit i drobna odpocinkova mista,
détska zakouti, lavicky ... .

Z2 Koridor Z1 pokracuje véjifovité se rozvirajicim GUzemim Z2. Prostor Z2 kon¢i
na hrané svahu nad zahradnictvim. Jizni, padorysné Sikmé vymezeni bere do Uvahy
pohledovy smér na mistni kostel. Kromé& tohoto pruhledového sméru jsou zde
akceptovany pozemky &.p. 44/1, 41/10 v k.0.Chrastava 1, které jsou ve vlastnictvi
mésta a bude po nich vedena pési trasa do Vitkovské ulice.

V uzemi Z2 jsou umistény obsluzné dopravni linie pro navrzené rodinné
domy. Celé Uzemi je pojato jako dopravné smiSeny prostor s akcentem na péSi
provoz a rekreacéni funkce. Zelen, i kdyz je soucasti ochrannych zelenych pruht ve
smyslu UP, bude tvarovana tak, aby umoZzfiovala a podporovala prihledovy smér na
kostel.

Okoli hlavni kfizovatky typu , T“ v zdpadni ¢asti koridoru Z2 bude feSeno jako
mistni centralni prostor s nizkou zeleni. Bude zde umistén i lokalni bod hospodareni
s odpadem.

Z3 V jiznim Useku Casti X je zalozen volny prostor s okruzni komunikaci. V této
koncové partii je nutné v kazdém pfipadé navrhnout obratisté. Navrh a tvar prostoru
Z3 je ovlivnén trasou VN a jejim ochrannym pasmem.

Z4 Trasy mezi zahradami maji Sitku mezi ploty minimalné 5m. ZmnoZuji obecnou
prostupnost. Jsou uréeny pro péSi a cyklisty. V dohodnutych a odlvodnénych
pfipadech je Ize provozovat jako rezimové.
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Z5 V pozemkovém ,vyklenku“ je umisténo détské hristé, pfipadné jina rekreacni
nebo sportovni plocha.

Z6 Severni vstupni koridor do Uzemi je ovlivnén sou¢asnou pozemkovou situaci.
Sitka koridoru &ini, cca 16m. Spolu se Z1 se jedna o dva z&kladni sméry, v nichZ se
pfedpoklada uliéni (komunikaéni) pokracovani dal na zapad.

Na vychodnim zacatku koridoru dnes stoji sloupova trafostanice, kterou je
dlouhodobé nutné prelozit.

Zemédélské pozemky navazujici na zapadé feSeného Uzemi budou
zpristupnény komunikaci v tomto koridoru a koridoru Z19 az k témto navazujicim
zemédeélskym pozemkim. Technicky stav takto protazené komunikace musi pocitat
se zatézi zemédélské techniky.

z7 Vyznacena plocha maze byt nabidnuta k pfipojeni ke 3 stavajicim pozemkum
na severu (738/6, 738/13, 738/4 v k.u.Dolni Chrastava). Z hlediska regula¢niho planu
se jedna pouze o0 moznost — plochy Ize pfipojit i k navrhovanému bloku A.

Z8 Dnes v této zahumenni linii smérem k silnici na Vaclavice existuje pési trasa
podél zahrad. Jedna se o moznost projit Uzemim za zahradami. Trasa je mimo
rfeSené Uzemi. Existujici linii by bylo vhodné udrzet volnou pro pripadné budouci
zaloZeni stezky (pojizdné komunikace?). Dopravni propojeni zapadné mezi koridory
Z6 a Z9 je mozné a vhodné, neni vSak v soucasné dobé (2002) nutné. Smérné

Z9 Stavajici koridor o Sifce cca 5m bude ponechan beze zmény. Pii jeho
zapadnim vyusténi by bylo vhodné situovat obratisté ¢i vySe zminéné propojeni se
Z6. Problematika je mimo feseni tohoto regulaéniho planu. Smérné

Z10 Vychodni koridor pfi blocich E,G,I, se rozSifuje v ¢asti Z5 na hristé, rekreacni
plochu, parkovisté. Pruh m& manipulaéni vyznam, mohou v ném byt uloZeny
inZenyrské sité, obsahuje vzrostlou zelen terénni hrany. Jeho Sitka nebude klesat
pod 5m. Koridor zlistane zastavbové, manipulaéné volny.

Tento koridor pfi blocich E a | Ize vyuZivat i jako rezimové pFistupny — to
Zznamena vrata na koncich a pfistup pouze pro majitele parcel. V tomto pfipadé je
nutnd dohoda vSech sousedl a mésta Chrastavy vzhledem k ochrané vefejnych
zajmU (inZenyrskeé sité).

Z11 Mezi sou€asnou zastavbou a nové navrZzenou parcelaci podle regulaéniho
planu je terénni zlom mistné se vzrostlou zeleni. V diskutovaném pruhu budou
vedeny inZzenyrske sité.

Regulacni plan tento koridor akceptuje a pfedpoklada parcelacni zpfesnéni na
zakladé podrobného zaméreni.

Z12 Parcely v koridoru Z12 budou pfipojeny k zastavbé. Zde se nepfedpoklada
zaloZeni volného pruhu. Pfipadné dnesni zahumenni vystupy tak zaniknou.

Z13 PéSi koridor Z4 pokracuje venkovnim schodistém Z13 na smiSenou vefejnou
komunikaci na spodni terénni Grovni. Jedna se o trvalé pési propojeni. V tomto sméru
budou vedeny i inZenyrskeé sité.

Z14  Schodisté Z14 spojuje vefejny prostor Z2 se spodni Urovni na chodnik na
pozemcich 44/1, 41/10 smérem do Vitkovské ulice. Jedna se o trvalé pési propojeni.
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Z15 Stéavajici prostup bude déle provozovan a zapojen do struktury. Zustane vSak
v dopravné podruzné poloze. Hlavni dopravné obsluzné prvky jsou Polni ulice
prostfednictvim koridoru Z1 a severni koridor z Vitkovské ulice - Z6.

Z16 Koridor Z1 by dlouhodobé mél byt prodlouzen zapadné. Prostory Z2, Z1, Z16
a dale vytvori dopravné obsluzny, zeleny vychodozapadni prvek. Tento prvek se
stane jednou z hlavnich urbanistickych os v Uzemi v souladu s Gzemnim planem.
Jednd se o plochy mimo zavazné feSené lzemi tohoto regulacniho planu. Smérné

Z17  Jizné od koridoru Z16 jsou plochy znacené Z17. Prochazi jimi inZenyrské sité.
V tzemnim planu jsou ur¢eny pro izolacni zeleny prvek. Regulacni plan tyto prostory
chape jako vefejnou zeleri v niz mohou byt umisténa drobn& hfisté a rekreacni
plochy, pési a sportovni stezky. Smérné

Z18 Z duvodu arondacniho zarovnani hranic se doporucuje, aby tato cast
pozemku ¢. 734 byla prifazena (nabidnuta) k pozemku ¢. 733/4 v Kk.4. Dolni
Chrastava. Smérné

Z19 Na zapadni hrané feSeného Uzemi X je Uzemnim planem navrzeny zeleny
prvek — vétrolam. Vtomto pruhu jsou i stavajici inZenyrské sité. Vznika tak
kombinované Uzemi, v némz se predpoklada zachovani inZenyrskych siti, stavajici
polni cesty pro obhospodarovani navazujicich zemédélskych pozemku a predevsim
zaloZeni prvku vysoké zelené. Pfipadné vybudovani rekreacnich a sportovnich ploch
je pfipustné pokud to prioritni vysadba vysokeé zelen& umozni.

V regulaénim planu jsou prevzaty a zpfesnény hranice zastavitelného Uzemi
v souvislosti s touto ochrannou zeleni.

Z20 Nova zastavba v Uuzemi Y bude dopravné propojena s ulici Sedmidomskou
tak, aby vzniklo prijezdné nezaslepené schéma.

Z21 P¥i zakladnim koridoru Z21 uprostfed GUzemi Y je zaloZena vefejna plocha
s odstavnymi plochami a rekreacnim zakoutim.

Zz22 Uzemni &ast Y bude dopravné pfipojena koridorem z ulice Bilokostelecke.
Jedna se 0 p.p.¢. 729 mezi €.p. 214 a 215. Sitka koridoru mezi ploty bude cca 9m.

Z23 Pozemky 730/2, 730/3, 730/5 by po realizaci navrhované Casti Y zUstaly uvnitf
zastavby v kategoriich pole, louka. Regulaéni plan pro né zaklada skupinu Z23 a
urcuje je k pfipojeni k plocham rodinné zéastavby.
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ZAVAZNE REGULATIVY

Da

Vybrané kategorie hlavniho vykresu
Nékteré kategorie hlavniho vykresu maji regulaéni hodnotu. V tomto smyslu je
vhodné jejich definici uplatnit v ¢asti zavaznych regulativa.

Pési plochy, stezky,chodniky

Plochy, které jsou trvale vyhrazeny pro pési pobyt a pohyb. V feSeném Gzemi
jsou tyto monofunkéni plochy vymezeny v minimalnim rozsahu. Jejich technické a
materialové provedeni neni stanoveno. Zadouci je prostupnost pro vodni srazky —
mlat, kacirek, dlazba.

Zklidnéné, smisené komunikace
SmiSené dopravni plochy v kategorii D1. V ramci feSeného Uzemi budou
nékteré Casti téchto tras (napf.kfizovatky) provedeny jako zpomalujici prvky.

Odstavna mista, parkovisté

Regulaénim planem jsou lokalizovana néktera venkovni parkovaci mista.
Jednd se o stanovené navrhové minimum 34 navstévnickych, vefejnych mist.
V feSeném Uzemi Ize umistit mnohem vice parkovacich mist a Ize pfedpokladat, Ze
v budoucnu ke zmnoZeni dojde. Regulaéni plan uréuje zavazné minimum 34.

Specifické plochy — hristé

V feSeném Uzemi jsou uréeny odpoclinkové a sportovni prvky u nichz se
pripousti rlizné technické provedeni plochy — antuka, pis€itohlinity mlat, celoro¢ni
ZiviCna verze. Zavazny neni tvar ani vymeéra, ale samotna existence prvku v dané
lokalité, kterou je nutno dodrzet — Z2, Z5, Z21.

Verejné zelené plochy se déli pro ucely tohoto regulaéniho planu do tfi skupin :

Verejné travnaté plochy
Jednd se o plochy s pfevazné travnatym (drnovym) povrchem. Travnaté
plochy jsou navrZzeny pro svou prehlednost z hledisek dopravné a obecné
bezpec€nostnich. Rovnéz jsou uzity v trasach inZenyrskych siti.
Pfipadnou zelen, lavicky a podobné lze vtéchto plochach umistit pouze
v pripadé, Ze nedojde ke konfliktu s vySe uvedenymi kategoriemi :
- dopravni bezpecnost
- obecna bezpecénost — socialni kontrola
- inZenyrské sité
Pfijatelnost bude nalezena v izemnim nebo stavebnim fizeni.

Nizkéa zelen

Jedna se o nizkou kefovitou, mnohdy zapojenou zelen v solitérech, plochach
a liniich. Jeji vySka je limitovana z hlediska funkce:

- Dopravné bezpecnostni nizké zelené lemy komunikaci — cca do 1m.

- Provozné ochranné koridory podél hfist — cca do 3m.

- Pod nadzemnimi vedenimi - aktualni situace dle tech.normativ(i v dané dobé

- Nad podzemnimi vedenimi - aktualni situace dle tech.normativ v dané dobé



71,72,
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Dbl

Db1.1

Db1.1.1

Vysokéa zelen
Regulaéni plan zavazné ur€uje nékolik lokalit pro vysazeni vysoké zelené —
Z5, 76, Z21.

PloSné a prostorové usporadani

Mira vyuZiti Gzemi
Veskeré koeficienty jsou vztazeny k jednotlivym parcelam pro vystavbu RD.
Koeficient zastavéné plochy KZP

KZP = max. plocha zastavéna nadzemnimi stavbami : plocha pozemku
KzP =0,18

Koeficient je vztaZen k jednotlivym parceldm. Nelze tedy koupit vice parcel a

z jejich souctu odvozovat pomoci koeficientu zastavénou plochu jednoho velkého
objektu.

Komentar .
Smysl koeficientu je dosaZeni urcitého méritka a charakteru zastavby — solitérni domy

na vlastnich pozemcich v zeleni . Zadouci je i pfiméfeny velikostni, souladny rytmus, ktery je
pravé dany KZP a velikosti parcel. Vykoupeni vice parcel jednim obyvatelem pro jedno velké
sidlo se nepovazuje za Zadouci.

Db1.1.2

PIné vyuziti KZP v ramci parcely mize byt omezeno odstupovymi regulacemi,

ochrannymi pasmy a podobné. Jedna se o omezujici regulativ, nikoliv narokovatelnou

plochu

neplati.

Db1.1.3

Db1.2

Db1.3

Db1.3.1

, které |ze na kazdé parcele dosahnout.

Komentéar :
na vétsiné parcel Ize vyméry KZP dosahnout, ale mohou existovat nékteré, u nichz to

Pro ucely regula¢niho planu je uréeno:
Zastavéna plocha
- vlastni dum v¢etné garaze (garazi)
- obytné zimni zahrady
- zahradni domky, dilny, ateliery, kolny charakteru
uzavieného uceleného objektu
- bazény a dalSi sportovist€ s pevnou nosnou
obvodovou a stfedni konstrukci

Koeficient zelené KZ
KZ = minimalni plocha zelené na rostlém terénu : plocha pozemku
KZ=0,75

Koeficient zpevnénych ploch KPP
KPP je maximalni zpevnéna plocha : plocha pozemku
KPP = 0,07

Pro ucely regulacniho planu je uréeno:
Zpevnéné plochy
- trvalé vstupni, odstavné a vjezdové plochy — pied
vstupem do domu, pfed garazemi
- trvale vybudované venkovni sezeni s pergolami,
otevienymi pfistfeSky
- venkovni bazény a dalSi zpevnéna sportovisté



Dbl.4 Pocet nadzemnich podlazi PNP

Pocet nadzemnich podlazi nad sebou po hlavni Ffimsu (pfiblizné vySka
pozednice). Je stanoven jako nejvyssi mozny : PNP max.

PNP 1 NP + obytné podkrovi mensi nez 2

PNP 2 NP + obytné podkrovi mensi nez 3

Re$ené Uzemi je vSeobecné& prednostné uréeno pro pfizemni z&stavbu
s obytnym podkrovim. Ve vybranych lokalitich feSeného Gzemi je moZné budovat
domy s dvéma nadzemnimi podlazimi a obytnym podkrovim.

Domy 2.NP + obytné podkrovi Ize budovat pouze v lokalithch v €asti X
v blocich A,E,G,I. V pfipadé budouciho velkého zajmu o tento typ — 2.NP jej Ize zvazit
i v dalSich blocich, ale vZdy je nutno posuzovat cely blok a jeho sousedstvi.

Dbl.4.1 Za neZadouci se povazuje vytvofeni ,polosuterénu” s garazi dole, se
zvySenou udrovni +/- 0,000 na ,pul“ patra se snahou dosahnout dalSiho podlazi.
Pfizemi by mélo byt max. 0,5m nad rostlym terénem. Za nezadouci se rovnéz
povaZzuje vystavba pfizemnich bungalova.

Db1.5 Maximalni vySkova hladina zastavby VHZ
Pocitano od +/-0 (vyska podlahy pfizemi — I.NP) k hfebeni stfesni konstrukce
stavby
VHZ 1 NP + obytné podkrovi mensinez 9m
VHZ 2 NP + obytné podkrovi mensinez 11 m
Db2 Prostorova regulace Uzemi
Db2.1 Vy8ka hlavni fimsy HR

Pocitano od +/-0 tj. vySka podlahy pfizemi — I. NP
Jedn& se o Udaje o vySce pozednice, vénce €i podlahy v patfe. Pfili§ vysoké
nadezdivky jsou neZzadouci.

HR = cca max. 3,5m - 1 NP + obytné podkrovi
HR =cca max. 7,0 m - 2 NP + obytné podkrovi
Db2.2 Ulicni ¢ara ucC

Uliéni ¢ara je souctova obvodova hranice oploceni. Vytvafi tak bloky :
Cast X - bloky A,B,C,D,E,F,G,H,I,J,K

Cast Y - bloky L,M,N,0

Je to zavazna hranice urcujici uliéni prostory.

Db2.2.1 Nékteré bloky v ¢asti X se vychodné a jizné dotykaji stavajici zastavby. V linii
dotyku zpravidla jsou :
- terénni hrana
- soucasna zelen
- stavajici inzenyrské sité
- navrzené inzenyrskeé sité
Regulacni plan proto pfipousti budouci korekci parcelacnich hran v téchto
liniich na jihu a vychodé. Jedna se zejména o bloky C,E,G,I,K.J

Db2.3 Sitka uliéniho prostoru SuP
Je vyjadfena v grafice a jednd se o zavaznou kolmou Sifku v ulicich a
komunikacnich trasach ,,od plotu k plotu“. V feSeném Gzemi se vyskytuiji :
Z1 — koridor 20m
Z6 — koridor cca 16m
Hlavni severojizni koridor ¢ast X -12m



Hlavni severojizni koridor ¢ast Y — 221 -11m
Z22 — koridor cca 9m

VedlejSi komunikacni trasy - 8m
Pé&si trasy (,mysi diry“) mezi zahradami - 5m

Db2.4 Zavazna stavebni ¢ara ZSC
Hranice zastavby HZ

ZSC je linie, v niz musi byt umisténo pfislusné praceli.
HZ je linie, pfes niz nesmi dim presahnout smérem ven z parcely.
Obé linie jsou samostatné vyjadfeny v grafice a vymezuji mozné umisténi

domu.
Db2.4.1 Odstup objektu od uli¢ni €ary je vZdy min. 6m.
Db2.4.2 Neni-li vzdalenost ZSC a HZ od hranice pozemku v grafice kétovana, je 6m.
Db2.4.3 Domy budou podle regulativd situovany na pozemcich tak, aby kolméa

vzdalenost mezi nimi byla minimalné 15m. Vyjimku ¢&ini dvé vzdalenosti na parcelach:
N4 — N5 a N5 — N6, které nesmi klesnout pod 13m.

Db3 ZvIastni regulaéni prvky

Db3.1 Délka hlavniho pruceli
Rozmér neni regulovan.

Db3.2 Pripustnost oddéleného pruhu garézi, pristresku a pergol
Stavby pfi uli€énim oploceni Ize pfipustit na zakladé uceleného koordinovaného
navrhu na parcelach E-3, G-3, G-4, I-4, I-5, s ohledem na zastavbu sousedniho
pozemku. Umisténi vstupu na pozemek zlstane beze zmény. Prahledné uli¢ni
oploceni muze byt nahrazeno plnou sténou stavby pouze z jedné tfetiny Sitky parcely.

Db3.3 Uliéni oploceni
Oploceni musi byt vZdy koordinované s ohledem na oploceni sousedniho
pozemku. VySka oploceni max. 1,5 m. Soucasti oploceni musi byt feSeni umisténi
pilitd el. vedeni a plynu véetné mista pro sbérnou nadobu odpad( na vlastnim
pozemku. Umisténi sbérné nadoby odpadu vné parcely pro stavbu RD je
nepfipustné.

Db3.4 Strechy

Stfedni konstrukce musi byt navrZena jako sedlova, valbova, polovalbova,
pfipadné kombinace) bez uréeni sméru hifebene se sklonem min. 30° — max. 45°. Jiné
tvary stfech jsou nezadouci. Sklon stfech mlze byt snizen az na min. 25° a to
v odlvodnénych pfipadech u navazujici stfesni konstrukce hlavni stavby a u stfesni
konstrukce vedlejSich staveb (garaze, pristfesku...).

Stfesni krytina je pfipustna sklddana tj. keramickd, bfidlice, Sindel, plechova
imitace skladané krytiny v odstinech barvy Cervené a Sedé. Nepfipustné je pouZziti
hladké plechové krytiny a vinitého eternitu.



Db3.5 Povrchy v obytnych ulicich
Zpevnéné plochy v obytnych ulicich budou cilové provedeny v kombinaci
dlazdénych a bezesparych povrchu (kamen, beton, asfalt). Umélé odvodnovaci prvky
podél komunikaci budou vzdy provedeny v mélkém profilu z kamenné dlazby.

Db3.6 Chodniky maji minimalni Sitku 1,5m. Doporucena Sifka jsou 2m.

Db3.7 V grafice jsou vyjadfeny dopravné zpomalovaci prvky — zvySené kfizovatky
a zvySené prahy na vjezdech. Regulacni plan pfipousti a doporu€uje zmnozeni téchto
prvku, vkladani Sikan do Usekd mezi kfizovatkami a podobné.

Db3.8 Melioracéni hlavnik vedouci pfes navrZzené parcely B1,C1,C2 pFes stavajici
p.p.C. 747/6 do Vitkovské bude prfelozen do koridoru Z6. Meliorani hlavnik musi byt
prelozen tak, aby nedoslo ke kolizi s vysokou zeleni resp. kofeny vysoké zelené

Db3.9 Elektrotrasa VN Bude pfeloZena do koridoru Z6.
Trafostanice T 623 bude rovnéz pfelozena do koridoru Z6 tak, aby na styku
s Vitkovskou bylo mozné zalozit korektni kfizovatku.

Db3.10 Upravy vnéjsich povrchi staveb a vypini otvord
Vnéjsi omitky jsou pfipustné ve svétlych pfirodnich odstinech, dale rezné
zdivo a kombinace omitky s dfevénymi obklady. Nepfipustné jsou plastové obklady
stén. Vyplné otvord musi byt pfednostné navrhovany jako dfevéné s ¢lenénim
sklenénych ploch. Nepfipustné jsou sklobetonové vypiné otvoru.

Db4 Lokalni regulace - Z

Z1 Polni ulice se lomi a napojuje FeSené Uzemi X. Prostor Z1 je vychodozapadni
koridor o minimélni Sifce 20m mezi ploty. Kromé& hlavni komunikace a parkovist’ je
zde oboustranné stromoradi. Vtomto koridoru je tak realizovan zeleny
vychodozapadni pruh z Gzemniho planu. Lze zde umistit i drobna odpocinkova mista,
détska zékouti, lavicky ... .

Z2 Koridor Z1 pokraCuje véjifovité se rozvirajicim Uzemim Z2. Prostor Z2 kon¢i
na hrané svahu nad zahradnictvim. Jizni, pudorysné Sikmé vymezeni bere do Gvahy
pohledovy smér na mistni kostel. Kromé& tohoto pruhledového sméru jsou zde
akceptovany pozemky &.p. 44/1, 41/10 v k.0.Chrastava 1, které jsou ve vlastnictvi
mésta a bude po nich vedena pési trasa do Vitkovské ulice.

V Uzemi Z2 jsou umistény obsluzné dopravni linie pro navrzené rodinné domy.
Celé Uzemi je pojato jako dopravné smiSeny prostor s akcentem na pési provoz a
rekreadni funkce. Zelen, i kdyz je sou&asti ochrannych zelenych pruhl ve smyslu UP,
bude tvarovana tak, aby umoznovala a podporovala prahledovy smér na kostel.

Okoli hlavni kfizovatky typu ,T* v zdpadni €asti koridoru Z2 bude FeSeno jako
mistni centralni prostor s nizkou zeleni. Bude zde umistén i lokalni bod hospodareni
s odpadem.

Z3 V jiznim Useku Casti X je zalozen volny prostor s okruzni komunikaci. V této
koncové partii je nutné v kazdém pfipadé navrhnout obratisté. Navrh a tvar prostoru
Z3 je ovlivnén trasou VN a jejim ochrannym pasmem.

Z4 Trasy mezi zahradami maji Sitku mezi ploty minimalné 5m. ZmnoZuji obecnou
prostupnost. Jsou uréeny pro péSi a cyklisty. V dohodnutych a odlvodnénych
pFipadech je Ize provozovat jako rezimové.

Z5 V pozemkovém ,vyklenku“ je umisténo détské hristé, pfipadné jina rekreacni
nebo sportovni plocha.



Z6 Severni vstupni koridor do Uzemi je ovlivnén sou¢asnou pozemkovou situaci.
Sitka koridoru &ini, cca 16m. Spolu se Z1 se jedna o dva zakladni sméry, v nichZ se
predpoklada uli¢ni (komunikacni) pokraCovani dal na zapad.

Na vychodnim zacatku koridoru dnes stoji sloupové trafostanice, kterou je
dlouhodobé nutné prelozit.

Zemédélské pozemky navazujici na zapadé FeSeného Uzemi budou
zpfistupnény komunikaci v tomto koridoru a koridoru Z19 aZ k témto navazujicim
zemédélskym pozemkim. Technicky stav takto protazené komunikace musi poditat
se zatézi zemédélské techniky.

z7 Vyznacena plocha maze byt nabidnuta k pfipojeni ke 3 stavajicim pozemkdm
na severu (738/6, 738/13, 738/4 v k.0.Dolni Chrastava). Z hlediska regulaéniho planu
se jedna pouze o0 moznost — plochy Ize pfipojit i k navrhovanému bloku A.

Z8 Dnes v této zahumenni linii smérem k silnici na Vaclavice existuje pési trasa
podél zahrad. Jedna se o0 moZnost projit Uzemim za zahradami. Trasa je mimo
rfeSené Uzemi. Existujici linii by bylo vhodné udrzet volnou pro pfipadné budouci
zaloZeni stezky (pojizdné komunikace?). Dopravni propojeni zapadné mezi koridory
Z6 a Z9 je mozné a vhodné, neni v3ak v souc¢asné dobé (2002) nutné. Smérné

Z9 Stavajici koridor o Sifce cca 5m bude ponechan beze zmény. PFi jeho
zapadnim vyusténi by bylo vhodné situovat obratisté ¢i vySe zminéné propojeni se
Z6. Problematika je mimo feseni tohoto regulacniho planu. Smérné

Z10 Vychodni koridor pfi blocich E,G,|, se rozSifuje v ¢asti Z5 na hfisté, rekreacni
plochu, parkovisté. Pruh m& manipulaéni vyznam, mohou v ném byt uloZeny
inZenyrské sité, obsahuje vzrostlou zelen terénni hrany. Jeho Sitka nebude klesat
pod 5m. Koridor zlstane zastavbové, manipula¢né volny.

Tento koridor pfi blocich E a | Ize vyuZivat i jako rezimové pfistupny — to
Zznamena vrata na koncich a pfistup pouze pro majitele parcel. V tomto pfipadé je
nutnd dohoda vSech sousedl a mésta Chrastavy vzhledem k ochrané vefejnych
zajmU (inzenyrské sité).

Z11 Mezi souCasnou zastavbou a nové navrzenou parcelaci podle regulaéniho
planu je terénni zlom mistné se vzrostlou zeleni. V diskutovaném pruhu budou
vedeny inZzenyrské sité.

Regulacni plan tento koridor akceptuje a pfedpoklada parcelacni zpfesnéni na
zakladé podrobného zaméfeni.

Z12 Parcely v koridoru Z12 budou pfipojeny k zastavbé. Zde se nepfedpoklada
zaloZeni volného pruhu. Pfipadné dnesni zahumenni vystupy tak zaniknou.

Z13 PéSi koridor Z4 pokracCuje venkovnim schodi$tém Z13 na smiSenou vefejnou
komunikaci na spodni terénni trovni. Jedna se o trvalé pési propojeni. V tomto sméru
budou vedeny i inzenyrské sité.

Z14  Schodisté Z14 spojuje vefejny prostor Z2 se spodni Urovni na chodnik na
pozemcich 44/1, 41/10 smérem do Vitkovské ulice. Jedna se o trvalé pési propojeni.

Z15 Stavajici prostup bude dale provozovan a zapojen do struktury. Zustane vSak
v dopravné podruzné poloze. Hlavni dopravné obsluzné prvky jsou Polni ulice
prostfednictvim koridoru Z1 a severni koridor z Vitkovskeé ulice - Z6.



Z16 Koridor Z1 by dlouhodobé mél byt prodlouzen zapadné. Prostory Z2, Z1, Z16
a dale vytvofi dopravné obsluzny, zeleny vychodozapadni prvek. Tento prvek se
stane jednou z hlavnich urbanistickych os v Gzemi v souladu s Gzemnim planem.
Jedna se o plochy mimo zavazné feSené Uzemi tohoto regulaéniho planu. Smérné

Z17  Jizné od koridoru Z16 jsou plochy znacené Z17. Prochazi jimi inZenyrské sité.
V Uzemnim planu jsou uréeny pro izola¢ni zeleny prvek. Regulacni plan tyto prostory
chape jako vefejnou zeleri v niz mohou byt umisténa drobna hfisté a rekreacni
plochy, pési a sportovni stezky. Smérné

Z18 Z duvodu arondacniho zarovnani hranic se doporucuje, aby tato ¢ast pozemku
¢. 734 byla pfifazena (nabidnuta) k pozemku ¢. 733/4 v k.U. Dolni Chrastava.
Smérné

Z19 Na zapadni hrané feSeného Uzemi X je Uzemnim planem navrzeny zeleny
prvek — vétrolam. Vtomto pruhu jsou i stavajici inzenyrské sité. Vznika tak
kombinované Gzemi, v némz se predpoklada zachovani inzenyrskych siti, stavajici
polni cesty pro obhospodafovani navazujicich zemédélskych pozemkl a predevsim
zaloZeni prvku vysoké zelené. Pfipadné vybudovani rekreacnich a sportovnich ploch
je pfipustné pokud to prioritni vysadba vysoké zelené umozni.

V regulaénim planu jsou prevzaty a zpfesnény hranice zastavitelného Uzemi
v souvislosti s touto ochrannou zeleni.

Z20 Nova zastavba v Uzemi Y bude dopravné propojena s ulici Sedmidomskou
tak, aby vzniklo prijezdné nezaslepené schéma.

Z21 P¥i zakladnim koridoru Z21 uprostfed GUzemi Y je zaloZena vefejna plocha
s odstavnymi plochami a rekreacnim zakoutim.

z22 Uzemni &ast Y bude dopravné pfipojena koridorem z ulice Bilokostelecke.
Jednd& se 0 p.p.C. 729 mezi €.p. 214 a 215. Sitka koridoru mezi ploty bude cca 9m.

Z23 Pozemky 730/2, 730/3, 730/5 by po realizaci navrhované ¢asti Y zUstaly uvnitf
zastavby v kategoriich pole, louka. Regulaéni plan pro né zaklada skupinu Z23 a
ur€uje je k pfipojeni k plocham rodinné zastavby.
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