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a)
 Požadavky na základní koncepci rozvoje území obce, vyjádřené zejména v cílech zlepšování dosavadního stavu, včetně rozvoje obce a ochrany hodnot jejího území, v požadavcích na změnu charakteru obce, jejího vztahu k sídelní struktuře a dostupnosti veřejné infrastruktury.

Území řešené platným ÚP města Chrastavy zahrnuje k.ú. Chrastava I, Chrastava II, Dolní Chrastava, Horní Chrastava, Andělská Hora, Dolní Vítkov a Horní Vítkov.

Záměrem XII. Změny Územního plánu (dále jen ÚP) města Chrastava (dále jen 12.Změna) je prověření dílčích aktuálních potřeb v území, jejichž pořízení bylo schváleno usnesením Zastupitelstva města Chrastava dne 21.10.2013 bod č. 2013/06/XVI - 2013/06/XIX a dne 6.10.2014 bod.č. 2014/05/VIII. Navržené lokality 12. Změny obsahující změny č. Z12/1 – Z12/5 se dotýkají k.ú. Chrastava I, Dolní Chrastava, Horní Chrastava, Andělská Hora u Chrastavy a Horní Vítkov, vše obec Chrastava
ÚP města Chrastava byl zpracován v roce 1998 architektonickou kanceláří SAUL s.r.o. Liberec a byl schválen Zastupitelstvem města Chrastavy dne 26.10.1998. 
Usnesením Zastupitelstva města Chrastava č. 2014/05/VII ze dne 6.10.2014 byla vydána opatřením obecné povahy 1/2014 Úprava územního plánu Města Chrastava dle ust. § 188 odst. 1 stavebního zákona včetně změny č. XI územního plánu města Chrastava. Nabytím účinnosti opatření obecné povahy č. 1/2014 dne 18.11.2014 byl nahrazen dosavadní Územní plán města Chrastava, zpracovaný v roce 1998 architektonickou kanceláří SAUL s.r.o. Liberec a následně   schválený usnesením Městského zastupitelstva v Chrastavě dne 26. října 1998, jehož závazná část byla vydána obecně závaznou vyhláškou města Chrastavy č. 8/1998 ve stavu po schválení a vydání všech jeho pozdějších změn.
Záměry 12.Změny jsou vyvolány potřebami fyzických a právnických osob resp. vlastníků dotčených pozemků. V zájmu města je zajistit rozvoj území v souladu s požadavky těchto subjektů a zároveň však respektovat již založenou urbanistickou strukturu, která je dotvářena v platném územním plánu, a to tak, aby nebyla narušena ani navrženými změnami.

Hlavním cílem 12.Změny je především vymezení ploch pro individuální bydlení v převážné míře uspokojující vlastní potřeby vlastníků dotčených pozemků. Tyto plochy by měly umožnit naplnění příznivých trendů migrace trvale bydlících obyvatel do území. Pořizovatel vyhodnotil účelné využití zastavitelných návrhových ploch pro bydlení  v rozsahu 55 % z celkového rozsahu ploch ( viz samostatná příloha Zadání změny ) a dospěl k závěru, že dostatečně prokázal splnění požadavků ust. § 55 odst. 4 stavebního zákona a to i s ohledem na skutečnost, že navržená změna územního plánu v návrhu Zadání změny č. XII územního plánu města Chrastava, by měla navýšit kapacitu bydlení v součtu o cca max. 10 rodinných domů. 

Záměry 12.Změny ÚP města Chrastavy významně neovlivní demografické bilance, vylepšením územních podmínek pro obytné plochy směřují ke stabilizaci a rozšíření trvalého bydlení ve městě. 12.Změna nevyvolává speciální požadavky na řešení vyplývající z demografických, sociálních a ekonomických údajů města a výhledů, nárůst počtu obyvatel je v souladu s trendem žádoucího posílení funkce trvalého bydlení v území.

a.1 upřesnění požadavků vyplývajících z politiky územního rozvoje

Politika územního rozvoje ČR byla schválena vládou ČR dne 20.7.2009 usnesením č. 929. Na základě Zprávy o uplatňování PUR 2008 byla pořízena Aktualizace č. PÚR ČR, a ta byla vládou projednána a schválena 15. dubna 2015. Doposud platná Politika územního rozvoje ČR 2008 přestala v měněných částech platit a platí již Politika územního rozvoje ČR, ve znění Aktualizace č. 1. Město Chrastava jedle PUR ČR  začleněno do rozvojové oblasti OB7 Liberec. Úkoly vyplývající v rozvojové oblasti jsou prioritně zaměřeny na rozšiřování a zkvalitňování systému dopravy, rozvoj podnikatelských aktivit a cestovního ruchu a odstraňování starých ekologických zátěží. Žádné požadavky vyplývající z PÚR ve znění Aktualizace č. 1 danou 12. změnu ÚP města Chrastavy neovlivňují.
a.2 upřesnění požadavků vyplývajících z územně plánovací dokumentace 

vydané krajem 

Zastupitelstvo KÚ LK schválilo vydání Zásad územního rozvoje Libereckého kraje (dále jen ZÚR LK) dne 13.12.2011 (č. usnesení 466/11/ZK s účinností od 22.1.2012). ZÚR LK rozvíjejí cíle a úkoly územního plánování v souladu s PÚR ČR a určují strategii pro jejich naplňování, koordinují územně plánovací činnost obcí, zejména stanovují základní uspořádání území kraje, hlavní koridory dopravy, technické infrastruktury a územních systémů ekologické stability, vymezují významné rozvojové plochy a další území speciálních zájmů, vymezují plochy a koridory pro veřejně prospěšné stavby a veřejně prospěšná opatření.
Platná Úprava územního plánu Města Chrastava dle ust. § 188 odst. 1 stavebního zákona včetně změny č. XI územního plánu města Chrastava v plném rozsahu zohledňuje úkoly pro územní plánování vyplývající ze ZÚR LK, kterém se dotýkají území města Chrastava.
Respektovat multifunkční turistický koridor D42 Nová Hřebenovka při prověření plochy změny Z12/2. Další požadavky ze ZÚR LK pro 12. změnu ÚP města Chrastavy nevyplývají.

a.3 upřesnění požadavků vyplývajících z územně analytických podkladů  

Pro řešenou oblast jsou zpracovány Územně analytické podklady území obce s rozšířenou působností Statutárního města Liberec pro správní obvod ORP Liberec ( 3. úplná aktualizace k 31.12.2014 )  nevyplývají žádná omezení změn v území z důvodu ochrany veřejných zájmů pro navržené lokality 12. změny, vyjma shora citovaného multifunkčního turistického koridoru D42 Nová Hřebenovka.
a.4 urbanistická koncepce  

Urbanistická koncepce obsažená v platném územním plánu včetně změn nebude 12. změnou zásadně měněna. Záměrem 12.Změny je prověřit a navrhnout možnost doplnění zastavitelných ploch pro bydlení a prověření jedné změny funkčního využití zastavitelných ploch.

	Označení dle 11.Změny
	Původní využití navrhované v ÚP
	Nové využití navrhované v 11.Změně
	Katastrální území
	Hlavní dotčené pozemky
	Poznámka/Požadavek

( max. kapacita bude doplněna v návaznosti na projednávání návrhu Zadání )

	Z12/1
	Plochy rekreace – návrh 
	Plochy bydlení - návrh
	Horní Chrastava 
	p.p.č. 558
	Výstavba  max. 1 RD

	Z12/2
	Plochy zemědělské -stav
	Plochy bydlení – návrh
	Horní Vítkov
	p.p.č. 877/2
	Výstavba  RD

	Z12/3
	Plochy sídlení zeleně - stav
	Plochy bydlení – návrh
	Dolní Chrastava 


	p.p.č. 576/5
	Výstavba  RD

	Z12/4
	Plochy zemědělské -  stav 
	Plochy bydlení – návrh
	Chrastava I
	p.p.č. :

 864/11 – část 
 864/12- část 
	Výstavba RD 

	Z12/5
	Plochy zemědělské -  stav
	Plochy bydlení – návrh
	Andělská Hora u Chrastavy
	p.p.č. 
412/2
	Výstavba max. 1 RD


a.5 Požadavky na řešení veřejné infrastruktury
Lokality 12.Změny č.Z12/1 – Z12/5, které jsou nově navrženy k zástavbě, budou v převážné míře využívat stávající komunikační síť, přičemž základní koncepce dopravy a technického vybavení se nemění.

Požadavky na řešení koncepce dopravy

Dosavadní koncepce dopravy zakotvená v ÚP města Chrastava bude v 12.Změně v zásadních rysech zachována. Dopravní napojení lokalit 12.Změny bude řešeno v návaznosti na stávající nebo navrženou silniční síť stanovenou platným ÚP města. Návrh změny bude respektovat normovou kategorizace krajských silnic II. a III. třídy. 
Zpracovat v rámci dokumentace Návrhu změny č. 12  dopravně technické posouzení, které určí dostatečnost stávající i popř. navrhované komunikační sítě z hlediska stavebně-technické a dopravně-technické. V rámci stavebně-technické části bude zhodnocen stavební stav staveb komunikací zvlášť pro cílový stav a staveništní dopravu. Rozsah posuzované komunikační sítě je od komunikace nebo komunikací základní komunikační sítě, které mají dostatečný stavebně technický stav. V dopravně-technické části budou posouzeny parametry komunikační sítě vzhledem ke kapacitě provozu – stávající stav ( zahrnut bude i provoz vyplývající z již povolených staveb ) s výhledem rozvoje motorizace a navýšení vzhledem k navrhované změně. Rozsah posouzení je k základní komunikační síti ( ověření rezervy kapacity ) nebo jinou komunikaci s dostatečnou kapacitní rezervou. Výsledkem posouzení budou návrhy na nutné úpravy komunikační sítě. Pozemní komunikace v zájmovém území budou navrženy tak, aby umožnily zásah těžkou mobilní požární technikou a pro zastavitelné území bude zabezpečeno zásobování požární vodou minimálně v rozsahu požadovaném platnými předpisy o požární ochraně (např. ČSN 73 0873).
Požadavky na řešení koncepce technického vybavení

Zásobování energiemi pro lokality 12.Změny bude řešeno v návaznosti na koncepci řešení energetiky a spojů stanovenou platným ÚP města. Lokality 12.Změny se nacházejí částečně v ochranných pásmech VN vedení. Před zpracováním konečného znění návrhu bude zpracovatelem změny konzultována nutnost případně návrh nových zařízení DS s ČEZ Distribuce, a.s. Případné požadavky správce zařízení, které vyplynou z projednání Zadání, budou respektovány. Odkanalizování a zásobování vodou pro lokality 12.Změny bude řešeno v návaznosti na koncepci stanovenou platným ÚP města. Hospodaření s odpady bude napojeno na stávající strukturu - viz vyhláška města Chrastavy č.11/2006 o stanovení systému shromažďování, sběru, přepravy, třídění, využívání a odstraňování komunálních odpadů a nakládání se stavebním odpadem, na katastrálním území města Chrastavy. V rámci 12.Změny nejsou požadavky na plochy v oblasti nakládání s odpady.

Zásobování vodou a odkanalizování návrhových lokalit, které mají být využity jako plochy pro bydlení, bude řešeno v návaznosti na koncepci stanovenou platným územním plánem města a v souladu s výše uvedenými dokumenty (Plán rozvoje vodovodů a kanalizací Libereckého kraje, Plán oblasti povodí Horního a středního Labe, Plán hlavních povodí ČR). V případě okrajových a odloučených částí zástavby bude odkanalizování řešeno akumulací v bezodtokých jímkách s následným vyvážením na kapacitní čistírnu odpadních vod, případně budou využity malé domovní čistírny pro čištění odpadních vod s vypouštěním do vodního toku. Toto řešení bude navrženo vždy komplexně pro celé lokality.
Požadavky na řešení koncepce občanského vybavení

Záměry 12.Změny nemění koncepci ploch občanského vybavení, které ve smyslu zákona č.183/2006 Sb., vyhlášek č.500 a č.501/2006 Sb. a jejich příloh splňují charakter veřejné infrastruktury. Žádné zvláštní požadavky týkající se řešení občanského vybavení nejsou uplatňovány.

Požadavky na řešení veřejných prostranství

Vzhledem k velikosti nově navržených dílčích ploch nebudou v jejich rámci vymezeny plochy veřejných prostranství.

a.6 Požadavky na koncepci uspořádání krajiny
Koncepce stanovená platným ÚP nebude 12.Změnou měněna, podmínky pro využití ploch v rozsahu řešeného území budou stanoveny tak, aby nedošlo k ohrožení zájmů ochrany přírody, krajiny a krajinného rázu a ekologické stability území. 12.Změna musí respektovat platná znění zákonů ve vztahu k ochraně přírody, vodních zdrojů, ZPF, ploch určených k plnění funkce lesa (PUPFL) a platné hygienické předpisy. Z hlediska ochrany přírody v řešeném území budou navržené lokality 12.Změny  č.Z12/1 – Z12/5 vyhodnoceny z hlediska kontaktu s územími spadajícími do zákonem uvedených kategorií obecné i zvláštní ochrany přírody. 

Z důvodu ochrany krajinného rázu (§ 12 zákona) při plánování a určení funkčního využití ploch a jejich vzájemného uspořádání respektovat dochované přírodní, kulturní, historické a estetické hodnoty a zásady urbanisticko ekonomického uspořádání v návaznosti na dochovanou strukturu a historický vývoj sídla. Respektovat stávající prvky územního systému ekologické stability (ÚSES) - biokoridory, biocentra a interakční prvky; významné krajinné prvky dle ust. § 3 zákona – lesy, rašeliniště, vodní toky, rybníky, jezera, údolní nivy; registrované významné krajinné prvky dle ust. § 6 zákona, památné stromy i další krajinnou zeleň, např. remízy, sady, aleje, solitérní stromy atd. 

Změnou bude dotčen zemědělský půdní fond, vyhodnocení záborů ZPF bude obsaženo v příslušné kapitole Vyhodnocení záborů ZPF dle zákona č.334/1992 Sb., o ochraně zemědělského půdního fondu, ve znění pozdějších předpisů a vyhlášky č.13/1994 Sb. včetně kontaktu s evidovanými pozemky s provedenými melioračními opatřeními (odvodnění, závlahy,…) 

Navrhované změny se nedotýkají ploch určených k plnění funkce lesa, mohou se však nacházet v jejich blízkosti. V příslušné příloze bude provedeno vyhodnocení předpokládaných důsledků navrhovaného řešení na les. Upozornit v ÚPD změny na povinnost postupu podle § 14 odst. 2 lesního zákona při dotčení pozemků do 50 m od lesa a na nutnost dodržení bezpečné vzdálenosti zástavby od lesa (vzdálenost orientačně odpovídá výšce přilehlých lesních porostů v mýtním věku - AVB). V tomto případě se tato problematika dotýká především lokality   Z 12/4 a Z12/5.
Lokality 12.Změny č.Z12/1 – Z12/5 budou vymezeny s ohledem na ochranu hodnotné solitérní a skupinové zeleně. Při řešení návrhu 12.Změny budou respektovány přírodní a klimatické podmínky města, výstavbové záměry je nutné navrhnout s ohledem na zachování případně zlepšení krajinné kvality a různorodosti.

b) Požadavky na vymezení ploch a koridorů územních rezerv a na stanovení jejich využití, které bude nutno prověřit.

Citované plochy a koridory navrhovaná změna nevymezuje.

c) Požadavky na prověření vymezení veřejně prospěšných staveb, veřejně prospěšných opatření a asanací, pro které bude možné uplatnit vyvlastnění nebo předkupní právo.


Veřejně prospěšné stavby, veřejně prospěšná opatření ani asanace se v rámci změny nenavrhují.
d) Požadavky na prověření vymezení ploch a koridorů, ve kterých bude rozhodování o změnách v území podmíněno vydáním regulačního plánu, zpracováním územní studie nebo uzavřením dohody o parcelaci.

Nejsou. 
e) Požadavky na zpracování variant řešení.


Zpracování variant řešení není požadováno.
f) Požadavky na uspořádání obsahu návrhu územního plánu a na uspořádání obsahu jeho odůvodnění včetně měřítek výkresů a počtu vyhotovení.

Změna územního plánu bude zpracována a projednána v souladu se stavebním zákonem č.183/2006 Sb. o územním plánování a stavebním řádu, ve znění pozdějších předpisů v souladu s vyhláškou č.. 500/2006 Sb., o územně analytických podkladech, územně plánovací dokumentaci a způsobu evidence územně plánovací činnosti ve znění vyhl.č. 458/2012 Sb.  Obsah změny územního plánu bude odpovídat členění stávajícího územního plánu.

Grafická část návrhu 12.Změny bude zpracována jako samostatné výřezy k níže uvedeným výkresům ÚP města Chrastava v rozsahu území dotčeného změnami v měřítku 1:5000 vyhotovené digitálně, textová část bude zpracována jako samostatná příloha k textové části platného ÚP města Chrastava a popíše vliv změny na všechny kapitoly průvodní zprávy platného ÚP.

Budou vyhotoveny  Výřezy výkresů jednotlivě na formátu A4 :

1a
Hlavní výkres (Hlavní výkres - plán funkčního využití ploch*)


1 : 5000

2
Výkres dopravy (Výkres dopravy a regulací*)




1 : 5000

4
Výkres technické infrastruktury (Koordinace inženýrských sítí*)


1 : 5000

Odůvodnění 11.Změny bude zpracováno v souladu s vyhláškou č.500/2006 Sb. v přiměřeném rozsahu. V odůvodnění 11.Změny bude vyhodnocen zábor ZPF. Bude se vycházet ze zásad ochrany ZPF (zákon č.334/92 Sb. a prováděcí vyhláška č.13/94 Sb.). Budou vyhotoveny výkresy:

1b
Koordinační výkres (Hlavní výkres - plán funkčního využití ploch*)

1 : 5000

3
Výkres předpokládaných záborů půdního fondu

(Zemědělský, lesní půdní fond, ochrana přírody*)




1 : 5000

Počet tištěných vyhotovení (kompletní paré včetně grafických příloh a odůvodnění) k předání pořizovateli je stanoven takto:

Návrh změny ke společnému jednání 2x

Upravený návrh změny k veřejnému projednání 2x

Dokumentace změny k vydání 4x

Pro každou fázi projednání bude pořizovateli předána kompletní dokumentace v elektronické formě.

Po vydání změny bude textová a grafická část územního plánu upravena a vytištěna v právním stavu po vydání změny v počtu 4 paré.
g) požadavky na vyhodnocení předpokládaných vlivů územního plánu na udržitelný rozvoj území.

Požadavky na pořízení změny územního plánu jsou navrženy v rozsahu, který nemůže mít vliv na udržitelný rozvoj území. Nepředpokládá se vliv na životní prostředí ve smyslu zák.č. 100/2001 Sb., o posuzování vlivů na životní prostředí, ve znění pozdějších předpisů. Současně se nepředpokládá významný vliv na evropsky významnou lokalitu nebo ptačí oblast. Na základě uvedených skutečností nebude třeba zpracovat vyhodnocení vlivů změny č. 12 územního plánu na udržitelný rozvoj území.
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