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Návrhové plochy pro bydlení uváděné v tomto vyhodnocení jsou řazeny a číslovány shodným způsobem jako ve schváleném územním plánu města Chrastavy.

Usnesením Zastupitelstva města Chrastava č. 2014/05/VII ze dne 6.10.2014 byla vydána opatřením obecné povahy 1/2014 Úprava územního plánu Města Chrastava dle ust. § 188 odst. 1 stavebního zákona včetně změny č. XI územního plánu města Chrastava. Nabytím účinnosti opatření obecné povahy č. 1/2014 dne 18.11.2014 byl nahrazen dosavadní Územní plán města Chrastava, zpracovaný v roce 1998 architektonickou kanceláří SAUL s.r.o. Liberec a následně   schválený usnesením Městského zastupitelstva v Chrastavě dne 26. října 1998, jehož závazná část byla vydána obecně závaznou vyhláškou města Chrastavy č. 8/1998 ve stavu po schválení a vydání všech jeho pozdějších změn.

V tabulkové části vyhodnocení jsou uváděny velikosti ploch v m2, obsažené v textové části územního plánu tak, jak byly odsouhlaseny orgánem ochrany ZPF. V textu  „poznámky/vyhodnocení“  jsou uváděny veškeré právní i objektivní skutečnosti zastavění.

Vyhodnocení využití návrhových ploch pro bydlení 
k.ú. Chrastava I

	k.ú. Chrastava I
	č. lokality
	nezastavěná plocha m2
	zastavěná plocha m2
	poznámky

	
	14.B12.20.60
	1989
	 
	Jedná se o návrhovou plochu pro dostavbu DPS v areálu fary. Plocha je součástí parku Domova s.Vavřince ( Domov pokojného stáří ), jehož posláním je poskytnout seniorům z Libereckého kraje celoroční pobyt spojený s ošetřovatelskými a pečovatelskými službami v malebném prostředí,  kde  je  seniorům  umožněno prožít stáří důstojně, činorodě a se zachováním duševní svěžesti a pohody. Dostavba DPS je tedy velmi nepravděpodobná.

	
	15.B.15.20.60
	1188
	 
	Jedná se o zbytkovou plochu po přeložce sil. II/592. V současné době nelze návrhovou plochu využít do doby dokončení ( kolaudace ) III. etapy přeložky sil. II/592. Nevylučuje se však vzhledem k umístění budoucí stavby přeložky úplné vyřazení plochy z návrhové plochy pro bydlení ( hluk, emise, prostorové uspořádání stavby komunikace ).

	
	16.B.15.20.60
	214
	 
	Jedná se o zbytkovou plochu po přeložce sil. II/592. V současné době nelze návrhovou plochu využít do doby dokončení ( kolaudace ) přeložky sil. II/592. Nevylučuje se však vzhledem k umístění budoucí stavby přeložky úplné vyřazení plochy z návrhové plochy pro bydlení ( hluk, emise, prostorové uspořádání stavby komunikace ).

	
	18.B.15.20.60
	3097
	 
	Jedná se návrhovou plochu pro výstavbu RD. Využití této plochy je podmíněnou výstavbou přeložky sil. III/29250 ( ul. Liberecká ) mimo náměstí včetně demolice stávajících objektů technických služeb. Do doby realizace přeložky veřejně prospěšné dopravní stavby nelze plochu využít.

	
	 19.B.12.20.60
	 1607
	 
	 Přestavbová plocha pro bydlení, není naplněno, neboť není možné dopravní napojení.

	
	22.B.15.25.50
	3547
	 
	Dokomponování sídliště v citlivé poloze nad městským centrem vč. dotvoření dopravní kostry a jejích vazeb

	
	23.B.15.25.50
	5764
	 
	Dokomponování sídliště v citlivé poloze nad městským centrem vč. dotvoření dopravní kostry a jejích vazeb

	
	31.B.12.15.70
	4330
	1029
	Jedná se o návrhovou plochu pro 6 RD. Na části plochy již probíhá výstavba 1 RD. Další využití této plochy je z části znemožněno absencí přístupové komunikace, jejíž řešení bude předmětem pořizované územní studie pro další rozhodování v území lokality 49. Do doby pořízení územní studie nelze tuto lokalitu využít k zastavění.

	
	42.B.9.15.70
	 
	3152
	Plocha je zastavěna RD

	
	 43.B.9.15.70
	 
	403 
	 Plocha je zastavěna RD

	
	46.B.12.20.60
	 
	4210
	Plocha je zastavěna RD

	
	48.B.12.15.70
	2305
	 
	Jedná se o plochu pro individuální bydlení ve vazbě na plochu 49.B. využívané jako soukromé zahrádky. 

	
	49.B.15.20.60
	34669
	 
	Jedna z hlavních rozvojových lokalit města vhodná i při svažitém pozemku pro soustředěnější formy zástavby. Plocha je předmětem územní studie pro další rozhodování.Do doby pořízení územní studie nelze tuto lokalitu využít k zastavění.

	
	51.B.12.15.70
	1936
	 
	Plocha určená k dotvoření sídliště Střelecký vrch individuálním bydlením. Prozatím nevyužito z důvodů uvedených pro plochy 31.B a 49.B

	
	52.B. 12.15.70
	1537
	 
	1 RD - prozatím nevyužito

	
	53.B.12.15.70
	3045
	 
	1 RD - v areálu zahradnictví

	 
	54.B.12.20.60
	
	14188 
	Přestavbová plocha, zastavěna 3 RD 

	 
	55.B.9.15.70
	 678
	 4116
	Přestavbová plocha, zastavěna 1 RD  

	součet
	65906
	27098
	93004

	% nezastavěné/zastavěné
	70,9%
	29,1%
	100%=93004


Nezastavěné návrhové lokality v k.ú. Chrastava I nelze vzhledem k uváděným objektivním skutečnostem v současné době zastavět vyjma ploch č. 22.B, 23.B, 48.B, 52.B a 53.B. 

Objektivní využití návrhových zastavitelných ploch v k.ú. Chrastava I činí 81,9 % t.j. při doplnění ploch, které nelze v současné době zastavět.
Vyhodnocení využití návrhových ploch

k.ú. Chrastava II
	k.ú. Chrastava II
	č. lokality
	nezastavěná plocha m2
	zastavěná plocha m2
	poznámky

	
	60.B.12.20.60
	1929
	 
	plocha pro 1 RD v proluce

	
	 
	 
	 
	 

	součet
	1929
	0
	1929

	% nezastavěné/zastavěné
	100,00%
	0,00%
	100%=1929


Objektivní využití zastavitelných ploch v k.ú. Chrastava II činí 0 %.

Vyhodnocení využití návrhových ploch pro bydlení 
k.ú. Dolní Chrastava

	k.ú. Dolní Chrastava
	č. lokality
	nezastavěná plocha m2
	zastavěná plocha m2
	poznámky

	
	70.B.12.20.60
	16118
	 
	Plocha bydlení, nevyužitá z důvodu absence odpovídající technické a dopravní infrastruktury.

	
	73.B.12.15.70
	80717
	15733
	Nezastavěná plocha je dle RP 60 RD ( celková plocha parcel a bloků pro RD ) zastavěná 5 RD skutečnost. Zbývající plocha nevyužita z důvodů shodných u plochy 70.B

	
	74.B.12.15.70
	6346
	 
	Návrh 3 RD

	
	87.B.9.10.80
	15161
	 
	5RD návrh. Plocha
není využita z důvodu chybějící technické infrastruktury. Zejména chybí vodovod. řad.

	
	88.B.15.20.60
	7188
	 
	Jedná se o návrhovou plochu pro 5 RD. Plocha je prozatím využívána jako pěstitelská plocha  pro potřeby zahrádkářů. Do doby ukončení činnosti zahrádkářského svazu nelze plochu zastavět.

	 
	90.B.12.15.70
	 973
	 
	 Návrh 1 RD

	 
	91.B.12.20.60
	 
	2036 
	 Zastavěno 1 RD

	součet
	126503
	17769
	144272

	% nezastavěné/zastavěné
	 
	87,70%
	12,30%
	100%=144272


Objektivní využití zastavitelných ploch v k.ú. Dolní Chrastava činí 27,8 % při doplnění ploch 87.B a 88.B, které nelze v současné době zastavět.
Vyhodnocení využití návrhových ploch

k.ú. Horní Chrastava

	k.ú. Horní Chrastava
	č. lokality
	nezastavěná plocha m2
	zastavěná plocha m2
	poznámky

	
	102.B.12.15.70
	1148
	 
	Plocha není využita z důvodu chybějící technické a dopravní infrastruktury. 

	
	103.B.12.15.70
	 
	2954
	Zastavěno - 3 RD

	
	104.B.9.15.70
	 1500
	 
	Návrh 1 RD

	
	105.B.9.15.70
	 943
	 
	 Plocha slouží jako zahrada k přilehlému RD č.p. 23

	
	106.B.12.15.70
	 783
	 
	 Návrh 1 RD

	
	107.B.12.15.70
	2712
	 
	Návrh 1 RD

	
	108.B.12.15.70
	 
	 6135
	 Zastavěno 1 RD, zbývající část plochy v přípravě výstavby

	
	109.B.12.15.70
	 
	7657
	 Zastavěno 1 RD, zbývající část plochy v přípravě výstavby

	
	110.B.9.10.80
	13169
	 
	Plocha není v současné době využita.

	součet
	20255
	16746
	37001

	% nezastavěné/zastavěné
	54,7%
	45,3%
	100%=37001

	Objektivní využití zastavitelných ploch v k.ú. Horní Chrastava činí 48,4 % při doplnění plochy 102.B, kterou nelze v současné době zastavět.



	 

	k.ú. Horní Chrastava - Víska
	č. lokality
	nezastavěná plocha m2
	zastavěná plocha m2
	poznámky

	
	120.B.9.10.80
	3520
	 
	(nezast.pozemky ÚKZUZ ) Ve vlastnictví státu. Plochu nelze vzhledem k ust § 21 odst.1. zák.č. 219/2000 Sb., o majetku České republiky a jejím vystupování v právních vztazích, ve znění pozdějších předpisů, v současné době využít.

	
	121.B.9.10.80
	2086
	 
	(nezast.pozemky ÚKZUZ ) Ve vlastnictví státu. Plochu nelze vzhledem k ust § 21 odst.1. zák.č. 219/2000 Sb., o majetku České republiky a jejím vystupování v právních vztazích, ve znění pozdějších předpisů, v současné době využít.

	
	122.B.9.10.80
	3506
	3891
	(zbývající kapacita 2 RD)

	
	124.B.9.10.80
	 
	2584
	Vydáno ÚR+SP, stavba zahájena

	
	125.B.9.10.80
	1695
	 
	Plocha není využita

	součet
	10807
	6475
	17282

	% nestavěné/zastavěné
	62,50%
	37,50%
	100%=17282


Objektivní využití zastavitelných ploch v k.ú. Horní Chrastava-Víska činí 69,9 % při doplnění ploch 120.B, 121.B, které nelze v současné době zastavět.

Vyhodnocení využití návrhových ploch

k.ú. Andělská Hora u Chrastavy

	k.ú.  Andělská Hora
	č. lokality
	Nezastavěná plocha m2
	zastavěná plocha m2
	poznámky

	
	131.B.9.15.70
	5011
	 
	Plocha není využita s ohledem na velkou svažitost pozemku a nutnosti rozsáhlých terénních úprav při zakládání stavby. Do plochy významně zasahuje OP lesa

	
	136.B.9.10.80
	5935
	8057
	Jedná se o návrhovou plochu pro bydlení nízkopodlažní venkovské z části již zastavěnou. Jižní část lokality o ploše 3211 m2 nelze využít z důvodu chybějícího dopravního napojení. Proveditelná varianta dopravního napojení nebyla zatím předložena.   

	
	137.B.12.20.60
	1795
	 
	Plocha není využita

	
	138.B.9.10.80
	8724
	978
	Plochu nelze využít z důvodu chybějící dopravní a technické infrastruktury.

	
	139.B.9.10.80
	7461
	 
	Plochu nelze využít z důvodu chybějící dopravní a technické infrastruktury.

	
	140.B.12.15.70
	7143
	 
	 Plocha není využita

	součet
	36069
	9035
	45104

	% nezastavěné / zastavěné
	80,0%
	20,0%
	100%=45104


Objektivní využití zastavitelných ploch v k.ú. Andělská Hora u Chrastavy činí 80 % při doplnění ploch 131.B, 136.B, 138.B a 139.B, které nelze v současné době zastavět.

Vyhodnocení využití návrhových ploch

k.ú. Horní Vítkov

	k.ú. Horní Vítkov
	číslo lokality
	nezastavěná plocha m2
	zastavěná plocha m2
	poznámky

	
	170.B.12.15.70
	4918
	 
	Jedná se o návrhovou plochu pro bydlení. Plochu nelze z části využít k zastavění, neboť plní funkci zahrad k přilehlým RD. Plocha k možnému zastavění činí cca 3000 m2.

	
	171.B.12.15.70
	1462
	 
	Jedná se o návrhovou plochu pro bydlení. Plochu nelze ( ani v budoucnu ) využít k zastavění, neboť z části je plochou stávající místní komunikace a zbývající část je omezena stávajícím vodním zdrojem a vodovodním řadem vedoucím napříč uvedeným pozemkem.

	
	172.B.9.15.70
	8193
	 
	Jedná se o návrhovou plochu pro bydlení. Plochu nelze využít k zastavění, neboť se jedná o historický majetek církve.

	
	173.B.9.15.70
	566
	742
	Jedná se o návrhovou plochu pro bydlení nízkopodlažní venkovské. Plochu nelze z části využít k zastavění, neboť plní historicky funkci obytné zahrady k RD č.p. 17. Plocha k možnému zastavění činí cca 566 m2. 

	
	174.B.9.15.70
	2275
	 
	Jedná se o návrhovou plochu pro bydlení nízkopodlažní venkovské. 1RD - prozatím nezastavěno.

	
	177.B.9.15.80
	2763
	4011
	Jedná se o návrhovou plochu pro bydlení. Již probíhá výstavba 1 RD, nezastavěná část o ploše 2763 slouží jako zahrada k č.p. 44

	
	178.B.9.15.80
	 
	2170
	Plocha je zastavěna 1 RD

	
	179.B.9.15.70
	 
	2449
	Plocha je zastavěna 1 RD

	
	180.B.9.15.70
	1573
	 
	Jedná se o návrhovou plochu pro bydlení. 1RD - prozatím nezastavěno.

	
	181.B.9.15.70
	 
	1915
	 Příprava výstavby RD, Studie RD byla již předložena stavebnímu úřadu  

	
	součet
	21750
	11287
	33037

	%nezastavěné/zastavěné
	65,8%
	34,2%
	100%=33037


Objektivní využití zastavitelných ploch v k.ú. Horní Vítkov činí 69,2 % při doplnění části plochy 170.B a ploch 171.B a  172.B, které nelze v současné době zastavět.

Vyhodnocení využití návrhových ploch

k.ú. Dolní Vítkov

	k.ú. Dolní Vítkov
	č. lokality
	nezastavená plocha m2
	zastavěná plocha m2
	Poznámky

	
	150.B.12.20.60
	966
	 
	Jedná se o návrhovou plochu pro bydlení. Plochu není možné pro navržený účel využít, neboť se jedná z části o stávající plochu lesa a z části o zahradu k přilehlému RD č.p. 99.

	
	151.B.12.15.70
	1228
	 
	Jedná se o návrhovou plochu pro bydlení . Plochu nelze využít, neboť se z části jedná o zahradu k přilehlému RD č.p. 18 tvořící historicky uzavřený komplex a zbývající část plochy je bez možnosti přístupu resp. dopravní obslužnosti ze st. sil.

	
	153.B.12.15.70
	 
	2409
	Zastavěno 1 RD

	
	154.B.12.15.70
	 
	3149
	Zastavěno 1 RD

	
	155.B.9.15.70
	2446
	 
	Jedná se o návrhovou plochu pro bydlení. Lokalita je bez možnosti přístupu resp. dopravní obslužnosti ze st. sil.

	
	
	
	
	

	
	157.B.12.15.70
	1989
	 
	Jedná se o návrhovou plochu pro bydlení. Naplnění lokality je podmíněno zejména administrací prodeje z majetku města Chrastavy.

	
	158.B.12.15.70
	1261
	 
	Jedná se o návrhovou plochu pro bydlení. Naplnění lokality je podmíněno zejména administrací prodeje z majetku města Chrastavy.

	
	159.B.12.15.70
	935
	 
	Jedná se o návrhovou plochu pro bydlení. Naplnění lokality je podmíněno zejména administrací prodeje z majetku města Chrastavy.

	
	160.B.12.15.70
	2046
	 
	 Jedná se o návrhovou plochu pro bydlení. Naplnění lokality je podmíněno zejména administrací prodeje z majetku města Chrastavy.

	
	161.B.9.15.70
	2870
	 
	Jedná se o návrhovou plochu pro bydlení. Příprava výstavby RD, zatím nevydáno ÚR.

	
	162.B12.20.60
	1635
	 
	 Plocha pro 1 RD, nebylo možno ji využít z důvodu umístění zařízení staveniště pro opravy komunikací po povodních

	
	součet
	15376
	5558
	20934

	% nezastavěna / zastavěna
	73,3%
	32.20%
	100%=20964


Objektivní využití zastavitelných ploch v k.ú. Dolní Vítkov činí 48,6 % při doplnění ploch 150.B, 151.B a 155.B, které nelze v současné době zastavět.

ZÁVĚR
Z celkových 392563 m2 návrhových zastavitelných a přestavbových ploch pro bydlení je reálně zastavěno 93968 m2. Při doplnění ploch které není možné z objektivních důvodů zastavět je velikost zastavěných ploch 215445 m2, t.j. 55 % z celkového rozsahu návrhových ploch pro bydlení. 

Pořizovatel považuje prokázání účelného využití návrhových ploch v rozsahu 55 % z celkového rozsahu ploch za dostatečné splnění požadavků ust. § 55 odst. 4 stavebního zákona s ohledem na skutečnost, že navržená změna územního plánu v návrhu Zadání změny č. XII územního plánu města Chrastava, by měla navýšit kapacitu bydlení v součtu o cca max. 10 rodinných domů. 
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