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a)  POZADAVKY VYPLYVAJICI Z POLITIKY UZEMNIHO ROZVOJE, UZEMNE PLANOVACI
DOKUMENTACE VYDANE KRAJEM, POPRIPADE Z DALSICH SIRSICH UZEMNICH
VZTAHU

POZADAVKY PLYNOUCI Z POLITIKY UZEMNIHO ROZVOJE GR (DALE JEN PUR GR):

- PUR CR byla schvalena usnesenim vlady CR ¢&.561 ze dne 17.5.2006. Pfi stanovovani
podminek UP pro zmény v Uzemi je tfeba v souladu s charakterem Uzemi zohlednit
republikové priority Gzemniho planovéani vyjadiené v PUR CR.

- Respektovat zafazeni mésta Chrastava do rozvojové oblasti republikoveho vyznamu
OB?7 Liberec a rozvojové osy OS7 Praha - Liberec - Hradek n/N - hranice CR.

- Vytvafet podminky pro intenzivnéjSi vyuZzivani Uzemi, pro stabilizaci a rozvoj
hospodarskych a socialnich funkci a jejich zajisténi odpovidaji technickou vybavenosti a
dopravni obsluhou pfi zachovani nezastupitelnych krajinnych a pfirodnich hodnot a
dostateném zastoupeni vefejné zelené. UmoZnovat rozvoj aktivit mezinarodniho a
republikového vyznamu s poZadavky na zmény v Uzemi.

Zvlastni pozadavky pro Zadani 8.Zmeény Uzemniho planu (dale jen UP) mésta Chrastava
(déle jen 8.Zména) z pohledu PUR CR nevyplyvaji.

POZADAVKY PLYNOUCI Z NADRAZENE UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACE:

Zavaznou Uzemné planovaci dokumentaci vy3siho stupné je UPN VUC Liberecké sidelni
regionalni aglomerace schvaleny dne 11.4.1984 usnesenim vliady CSR &.76/1984. Navrhované
zmény vyuZziti uzemi jsou v kontextu se zavaznou ¢asti smérnic, které formuluji, mimo jiné, i
zasadu rozvoje bydleni na okrajich zastavéného Uzemi. V letech 1998-2000 zpracovana 1.zména
a doplnék UPN VUC nebyla schvéalena. V roce 2000 zpracované nové prizkumy a rozbory nebyly
nasledovany dalSimi etapami.

S ohledem na vyvoj v tzemi uplynuly od doby schvaleni této UPD jsou pfekonany zavazné
smérnice tykajici se zejména rozvoje prumyslu, zivotniho prostfedi, dopravni a technické
infrastruktury.

V roce 2001 rozhodlo Zastupitelstvo Libereckého kraje o pofizeni Uzemniho planu
velkého tzemniho celku Libereckého kraje (dale jen UP VUC LK). Jeho pofizovani bylo ukon&eno
ve fazi projednavani konceptu. S ucinnosti zékona ¢.183/2006 Sb. o Uzemnim planovani a
stavebnim fadu byla provedena transformace rozpracovaného UP VUC LK do nového typu
Uzemné planovaci dokumentace kraje, kterou jsou Zasady Uzemniho rozvoje Libereckého kraje
(dale jen ZUR LK).

S vyuzitim pfechodného ustanoveni zdkona ¢€.183/2006 Sb., uvedeného v 8187, odst.6
bylo aktualizovano zadani UP VUC LK Libereckého kraje, které vécné vychazi z vystupli procesu
pofizovani UP VUC LK a stanovuje pozadavky pro spinéni obsahovych nalezitosti pro pofizeni
Zésad uzemniho rozvoje Libereckého kraje. Aktualizované Zadani, spliujici, pozadavky na Zasady
Uzemniho rozvoje, bylo schvaleno usnesenim ¢.376/02/ZK z 11.zasedani Zastupitelstva
Libereckého kraje dne 19.12.2006.

Nasledné& byly zpracovany Zasady tzemniho rozvoje Libereckého kraje (ZUR LK) v&etné
oddvodnéni a Vyhodnoceni vlivd ZUR LK na udrZitelny rozvoj Gzemi (SAUL s.r.o., 09/2007) a
prob&hlo spoleéné jednani o navrhu ZUR LK a Vyhodnoceni vlivi ZUR LK na URU s dotéenymi
organy, ministerstvy a sousednimi kraiji.

Tento dokument stanovuje zakladni uspofadani a limity SirSiho Gzemi, hlavni koridory
dopravy, technické infrastruktury a GUzemni systémy ekologické stability, upfesfiuje a vymezuje
rozvojové oblasti a rozvojové osy a dalSi specifické oblasti. 8.Zména vzhledem k charakteru
navrzené lokality a dalSich opatfeni se zasad téchto dokumentld nedotkne. Lokalita ¢.Z8/1
nezasahuje do ploch nadregionélnich a regionalnich prvkG USES ani do koridori nadfazené
infrastruktury navrzenych v ZUR LK.

Soulad s aktualné platnou UPD Libereckého kraje bude nadéale sledovan.
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POZADAVKY PLYNOUCI Z KONCEPENICH ROZVOJOVYCH MATERIALU
LIBERECKEHO KRAJE (LK), MIKROREGIONU A OBCE

Zaméry 8.Zmeény nejsou v rozporu ani s dalSimi rozvojovymi dokumenty krajské (zejména
Strategii rozvoje Libereckého kraje, Programem rozvoje Libereckého kraje) i mikroregionalni a
obecni arovné.

DALSI POZADAVKY VYPLYVAJICI Z SIRSICH UZEMNICH VZTAHU

Mésto Chrastava je z pohledu SirSich vztah( stfedisko osidleni mistniho vyznamu v zazemi
vétsich center (Liberec, Zitava). Navrhované zmény se vyznamu a funkce mésta ve struktufe
osidleni nedotykaji. Zména obsahuje jednu névrhovou plochu obytné zastavby nizkopodlazni
méstského typu pro vystavbu cca 50 ti RD. Pro 8. Zménu nevyplyvaji zvlastni pozadavky
z hlediska SirSich vztaht v tzemi.
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b)  POZADAVKY NA RESENI VYPLYVAJICi Z UZEMNE ANALYTICKYCH PODKLADU

Uzemné analytické podklady pro Gzemi ORP Liberec nejsou k dispozici a mély by byt
pofizeny v souladu s 8185 odst.3 zakona ¢.183/2006 Sb., 0 Gzemnim planovani a stavebnim fadu
do 31.12.2008.

) 8.Zména bude vychazet z prizkum( a rozbor provedenych v rdmci zpracovani platného
UP. Problémy feSeni vyplyvajici z prazkumu a rozbord, tj. problematika ochrany ZPF, zemédeélstvi,
ochrany krajiny, urbanistického rozvoje Uzemi a pod. byly do UP promitnuty.

8.Zména bude zhodnocena z hlediska koncepce vSech funkénich slozek platného
tuzemniho planu, budou vyhodnocena veSkera dolozitelna stanoviska.

c) POZADAVKY NA ROZVOJ UZEMi MESTA

Uzemi feSené platnym UP mésta Chrastavy zahrnuje k.(. Chrastava |, Chrastava Il, Dolni
Chrastava, Horni Chrastava, Andélska Hora, Dolni Vitkov a Horni Vitkov.

Navrzena lokalita 8.Zmény Z8/1 lezi na k.4. Chrastava |.

UP mésta Chrastava byl zpracovan v roce 1998 architektonickou kancelafi SAUL s.r.o.
Liberec a byl schvélen Zastupitelstvem mésta Chrastavy dne 26.10.1998. V roce 2002 bhyla
zpracovana 1.Zména platného UP, ktera byla schvalena usnesenim Zastupitelstva mésta
Chrastava dne 23.9.2002. V roce 2005 byly zpracovany 2.Zména a 3.Zména platného UP mésta
Chrastava, které byly schvaleny usnesenim Zastupitelstva mésta Chrastava ¢.2005/04 ze dne
29.8.2005 a 4.Zména UP mésta Chrastava, ktera byla schvalena usnesenim Zastupitelstva mésta
Chrastava €.2006/03 ze dne 19.6.2006. V roce 2005 rozhodlo Zastupitelstvo mésta Chrastavy
usnesenim ¢&.2005/5 a &.2005/6 o pofizeni 5.Zmé&ny UP mésta Chrastava a v roce 2007 byla
5.Zména UP mésta Chrastava zpracovana, u aktualn& probiha proces jejiho vydani. Pro 6.Zménu
byl zpracovan navrh zadani a probih& proces jeho projednavani.

Zamér na pofizeni 8.Zmény byl schvalen ZM pod €. usneseni 2007/06/XLVI.

Hlavnim cilem 8.Zmény je vymezeni plochy pro vystavbu 50 ti RD (plocha obytné zastavby
nizkopodlazni méstského typu) na jihovychodnim okraji zastavéného Uzemi mésta. Tato plocha by
mely umoznit naplnéni pfiznivych trendd migrace trvale bydlicich obyvatel do uzemi podpofenych
zajmem investord o vystavbu. Dosud vymezené plochy pro bydleni v UP mésta Chrastava nejsou
v dostate¢né mife napliovany vzhledem k vlastnickym pomérim, avsak jejich dlouhodoby vyznam
neni zpochybnén.

Zamér 8.Zmény UP mésta Chrastavy vyznamné neovlivni demografické bilance,
vylepSenim Uzemnich podminek pro obytné plochy sméfuji ke stabilizaci a rozSifeni trvalého
bydleni ve mésté. 8.Zména nevyvolava specialni pozadavky na feSeni vyplyvajici z
demografickych, socialnich a ekonomickych Gdaji mésta a vyhled(, nardst poctu obyvatel je
v souladu s trendem Zadouciho posileni funkce trvalého bydleni v Gzemi.

d) POZADAVKY NA PLOSNE A PROSTOROVE USPORADANI UZEMi (URBANISTICKOU
KONCEPCI A KONCEPCI USPORADANI KRAJINY)

Zamérem 8.Zmény je predevSim rozSifeni ploch pro bydleni - plochy obytné zastavby
nizkopodlazni méstského typu.

Navrh 8.Zmény bude vychazet ze stavajiciho charakteru a uspofadani urbanistické
koncepce mésta Chrastava.

Podrobn& koncepce uspofadani uzemi v ploSe 8. Zmény bude feSena v ramci zpracovani
Uzemni studie zadané hlavnim investorem v Gzemi a dokonéené pfed schvalenim 8. Zmény.
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PoZadavky na Uzemni studii:

- respektovat zavazné regulativy UP mésta Chrastava

- vytvofit pfehlednou dopravni kostru s navaznosti na okolni komunikace, zajistit odpovidajici
dopravni pfistupnost celé lokality

- vymezit vefejné prostranstvi v souladu se zakonem €¢.183/2006Sbh. a vyhlaskou ¢€.501/2006Sb.

- Uzemné diferencovat regulaci vySky staveb a procentni zastavéni pozemku s ohledem na
ochranu krajinného razu

- vymezit prostory pro trasy verejné vybavenosti (dopravniho a technického vybaveni)

- zahrnout do ploch bydleni pozemky dalSich staveb a zafizeni, které nesnizuji kvalitu prostfedi
a pohodu bydleni ve vymezené ploSe, jsou slucitelné s bydlenim a slouzi zejména obyvatelim
v takto vymezené plose

Ozn. Dotéené pozemky Pavodni vyuZiti navrhované v UPO Pozadavek na zménu
8.Zmény funkéniho vyuziti
78/1 430/1,864/9¢, 864/17¢, Plochy rekreace —zahradkarské osady — navrh [Plochy obytné zastavby
890/2¢, 902¢,914¢,918, (&ast lokality UP &.55) nizkopodlazni méstského typu -
doplnéni zadosti Plochy luk a pastvin navrh
864/8¢, 863, 1435/2,3,4,5,6, |Plochy ochranné a doprovodné zelené
864/10, Plochy technické vybavenosti
917/2, st.625 Plochy ostatnich pozemnich komunikaci
851/35¢, 856/2¢, 855/13, Plochy dopravni vybavenosti - stav / ndvrh Plochy ostatnich pozemnich
851/4¢, Plochy ochranné a doprovodné zelené komunikaci

vSechny pozemky jsou v katastralnim Uzemi Chrastava I.

e)  POZADAVKY NA RESENI VEREJNE INFRASTRUKTURY

Lokalita 8.Zmény, ktera je nové navrzena k zastavbé, bude vyuZzivat stavajici komunikacni
sit, pficemz zakladni koncepce dopravy a technického vybaveni se neméni.

POZADAVKY NA RESENI KONCEPCE DOPRAVY

Dosavadni koncepce dopravy zakotvena v UP mésta Chrastava bude v 8.Zméné v
zasadnich rysech zachovéana. Dopravni napojeni lokality 8.Zmény bude feSeno v navaznosti na
stavajici dopravni kostru stanovenou platnym UP mésta Chrastava. V ramci navrhu 8. Zmény
budou vymezeny pfistupové mistni komunikace pro feSenou lokalitu 50 ti RD.

POZADAVKY NA RESENiI KONCEPCE TECHNICKEHO VYBAVENI

Pozadavky na feSeni problematiky energetiky a spoju vyplyvaji ze schvalené koncepce
energetiky a spoji platného UP mésta Chrastava. Dotéené Uzemi 8.Zmény neni zasazeno trasami
kapacitnich inZenyrskych siti nadmistniho vyznamu.

Napojeni rozvojove lokality na jednotlivé druhy technické infrastruktury bude respektovat
zakladni platné regulativy z UP mésta Chrastava. Naroky na technickou infrastrukturu budou
feSeny koordinované za celou lokalitu a pro celkovou navrzenou kapacitu RD.

Lokalitou 8.Zmény prochézi nadzemni elektrického vedeni VN 22kV. V navrhu 8. Zmény
feSit dot€ené Uzemi (ochranné pasmo VN) v souladu s pfipadnymi poZzadavky spravce zafizeni,
které vyplynou z projednani Zadani a které budou respektovany.

Odkanalizovani a zasobovani vodou pro lokalitu 8.Zmény bude feSeno v navaznosti
na koncepci stanovenou platnym UP mésta Chrastava. Stavajici vodovodni fady budou
respektovany nebo bude navrzeno jejich pfelozeni na naklady investora.

Hospodafeni s odpady bude napojeno na stavajici strukturu - viz vyhlaska mésta
Chrastavy €.1/2001 o stanoveni systému shromazdovani, sbéru, prepravy, tfidéni, vyuzivani a
odstranovani komunalnich odpadu vznikajicich na k.0. mésta Chrastavy.
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POZADAVKY NA RESENI KONCEPCE OBCANSKEHO VYBAVENI

Zamér 8.Zmény neméni koncepci ploch ob&anského vybaveni, které ve smyslu zdkona
€.183/2006 Sb., vyhlaSek ¢€.500/2006 Sb a €.501/2006 Sb. a jejich pfiloh splfuji charakter verejné
infrastruktury. V ramci navrhu 8. Zmény budou provéfeny a vyhodnoceny kapacity stavajici
ob&anské vybavenosti ve vztahu k feSené lokalité 50 ti RD.

POZADAVKY NA RESENi VEREJNYCH PROSTRANSTVI

Vzhledem k velikosti nové navrzené plochy budou v jejim ramci vymezeny plochy vefejnych
prostranstvi - jako plochy vefejné zelené.

f) POZADAVKY NA OCHRANU A ROZVOJ HODNOT UZEMi

Navrzena lokalita 8.Zmény neni v kontaktu s paméatkové chranénym Gzemim ani stavbami.
Zvlastni pozadavky pro 8.Zménu ve smyslu ochrany kulturnich pamatek, pamatkové chranénych
Uzemi a jejich ochrannych pasem nejsou uplatiovany.

8.Zména musi respektovat platna znéni zékonl ve vztahu k ochrané pfirody, vodnich
zdroju, ZPF, ploch uréenych k pInéni funkce lesa (PUPFL) a platné hygienické predpisy.

8.Zménou bude dotéen zemédélsky padni fond, vyhodnoceni zabord ZPF bude obsaZeno
v pfislusné kapitole Vyhodnoceni zabord ZPF dle zakona ¢&.334/1992 Sh.,, o ochrané
zemédélského pudniho fondu, ve znéni pozdéjSich pfedpist a vyhlaSky ¢€.13/1994 Sb.

Lokalita 8.Zmény nezasahuje do ploch lesnich pozemku, mala ¢ast Gzemi se nachazi v
tésném sousedstvi lesniho okraje (ochranné pasmo 50m). Obecné bude postupovano v souladu s
814 odst.1 zdkona €.289/1995 Sb. o lesich, v platném znéni.

Lokalita 8.Zmény nezasahuje do prvk( USES.

Pfi feSeni navrhu 8.Zmény budou respektovany pfirodni a klimatické podminky mésta,
vystavbové zaméry je nutné navrhnout s ohledem na zachovani pfipadné zlep3eni krajinné kvality
a riznorodosti.

9) POZADAVKY NA VEREJNE PROSPESNE STAVBY, VEREJNE PROSPESNA
OPATRENI A ASANACE
V rdmci 8.Zmény se nepozaduje zaradit Zadné vyplyvajici opatfeni mezi vefejné prospésné
stavby, pro které Ize prava k pozemkdm a stavbam vyvlastnit.

V ramci 8.Zmény se nepozaduje zafadit Zadné vyplyvajici opatfeni mezi vefejné prospésné
stavby, pro které Ize uplatnit pfedkupni pravo.

V ramci 8.Zmény se nepozaduje zaradit zadné vyplyvajici opatfeni mezi vefejné prospésna
opatreni.

8.Zména nevyvolava asanaci Gzemi.

h) DALSI POZADAVKY VYPLYVAJICi ZE ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU
(NAPRIKLAD POZADAVKY NA OCHRANU VEREJNEHO ZDRAVI, CIVILNi OCHRANY,
OBRANY A BEZPECNOSTI STATU, OCHRANY LOZISEK NEROSTNYCH SUROVIN,
GEOLOGICKE STAVBY UZEMIi, OCHRANY PRED POVODNEMI A JINYMI RIZIKOVYMI
PRIRODNIMI JEVY)
8.Zména nevyvolava specialni pozadavky vyplyvajici ze zvlaStnich pFedpist. Predmét

zmény neni v kontaktu se stanovenym zaplavovym tGzemim.

Pro 8.Zménu plati feSeni pozadavki civilni ochrany schvalené UP mésta Chrastava.
Pfipadné pozadavky, které vyplynou z projednani Zadani 8.Zmeény, budou respektovany.

Navrhova lokalita 8.Zmény se nachazi mimo sesuvna uzemi, poddolovana Guzemi, dobyvaci
prostory a vymezena chranéna loziskova dzemi.
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Pfi feSeni je tfeba dodrzet ustanoveni vSech dotéenych obecné zavaznych pravnich
pfedpisi a norem s pfihlédnutim k omezenim, ktera tyto pravni pfredpisy ukladaji. Je nutno
respektovat ochranna pasma vyhlasena organy statni spravy, pokud se feSeného Uzemi dotykaji
(viz hlavni vykres s vyznacenim limitd).

Pfipadna dalSi omezeni, ktera vyplynou z projednani navrhu Zadani 8.Zmény a budou
dohodnuty ze strany dotéenych organu, fyzickych a pravnickych osob, budou zapracovany do
navrhu 8.Zmény.

i) POZADAVKY A POKYNY PRO RESENI HLAVNICH STRETU ZAJMU A PROBLEMU
V UZEMI
8.Zména nevyvolavad 7zadné zasadni stfety zajma a problémy, poZadavky se proto
neuplatnuiji.

)i POZADAVKY NA VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH A PLOCH PIVQESTAV\VBY
S OHLEDEM NA OBNOVU A ROZVOJ SIDELNI STRUKTURY A POLOHU MESTA
V ROZVOJOVE OBLASTI NEBO ROZVOJOVE OSE

Re3eni 8.Zmény vyvola zménu vymezeni zastavitelného Gzemi v grafické ¢asti UP mésta
Chrastava. V souladu s metodikou platného UP mésta Chrastava a jeho zmén budou vymezeny
noveé zastavitelné plochy. Soucasti zastavitelnych ploch budou i jejich ¢asti, jejichZ zastavitelnost je
omezena jinymi zakonnymi pfedpisy (napf. ochrannymi pasmy).

Plochy prestavby ve smyslu nového stavebniho zakona ¢.183/2006 Sb. nebudou
navrhovany.

k) POZAIZV)AVKY NA VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH BUDE ULOZENO
PROVERENI ZMEN JEJICH VYUZITi UZEMNI STUDII

Pozaduje se zpracovani uzemni studie pro celé tzemi 8.Zmény ve smyslu odst. d) navrhu
zadani.

) POZADAVKY NA VYMEZENI PLOCH A KORIDORU, PRO KTERE BUDOU PODM[NKY
PRO ROZHODOVANI O ZMENACH JEJICH VYUZITI STANOVENY REGULACNIM
PLANEM

PoZadavky na provéreni lokality 8.Zmeény regulacnim planem nejsou uplathovany.

m) POZADAVKY NA VYHODNOCENI VLIVU 8.ZMENY NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMI,
POKUD DOTCENY ORGAN VE SVEM STANOVISKU K NAVRHU ZADANI UPLATNIL
POZADAVEK NA ZPRACOVANI VYHODNOCENi Z HLEDISKA VLIVU NA ZIVOTNI
PROSTREDI NEBO POKUD NEVYLOUCIL VYZNAMNY VLIV NA EVROPSKY
VYZNAMNOU LOKALITU CI PTACI OBLAST

S ohledem na tésnou navaznost lokality 8.Zmény na zastavéné Uzemi mésta, zdsadni
navaznost na feSeni uplatnéné v platném UP mésta Chrastava, jednoduchost zmény bez
pfedpoklddaného vzniku vyraznych negativnich vliv na Zivotni prostfedi, se vyhodnoceni vlivd
8.Zmény na udrzitelny rozvoj nepozaduje.

8.Zména nebude mit vliv na vyhlaSené PtaCi oblasti ani evropsky vyznamné lokality
(NATURA 2000).

n)  POZADAVEK NA ZPRACOVANI KONCEPTU VEETNE POZADAVKU NA ZPRACOVANI
VARIANT

Tyto poZzadavky se neuplatriuji. Zadani neobsahuje Zadny pozadavek na variantni feSeni.
ani zpracovani konceptu feSeni 8.Zmény v souladu s 847 nového stavebniho zakona.
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0) POZADAVKY’NA UspohADvANi OBSAHU NAVRHU 8.ZMENY A NA USPORAQANi
OBSAHU JEJIHO ODUVODNENI S OHLEDEM NA CHARAKTER UZEMI A PROBLEMY
K RESENI VCETNE MERITEK VYKRESU A POCTU VYHOTOVENI

Zpracovani navrhu 8.Zmény véetné odivodnéni bude provedeno v rozsahu, podrobnostech
a se vSemi nalezitostmi stanovenymi novym stavebnim zakonem ¢&.183/2006 Sh. a jeho
provadécimi pravnimi pfedpisy nabyvajicimi u¢innosti 1.1.2007. Navrh 8.Zmény bude respektovat
pfislusna ustanoveni dalSich pravnich pfedpisu vztahujicich se k procesu tzemniho planovani.

Graficka ¢ast navrhu 8.Zmény bude zpracovana jako samostatné vyfezy k nize uvedenym
vykresum UP mésta Chrastava v rozsahu uzemi dotéeneho zménami v méfitku 1:5000 vyhotovené
digitalné, textova cast bude zpracovana jako samostatna pfiloha k textové ¢asti platného UP

mésta Chrastava a popise vliv zmény na vechny kapitoly priivodni zpravy platného UP.

Navrh 8.Zmény bude pfedan 1x v digitalni podobé na digitalnich nosi€ich (text ve formatu
.doc, grafika ve forméatu .pdf.) a 4x v klasickém papirovém provedeni. Budou vyhotoveny vyfezy
z vykresu:

1 Hlavni vykres - plan funkéniho vyuZziti ploch 1:5000
2 Vykres dopravy a regulaci 1:5000
4 Koordinace inzenyrskych siti 1:5000

Oduvodnéni 8.Zmény bude zpracovdno v souladu svyhldSkou ¢&.500/2006 Sb.
v pfiméfeném rozsahu. V odtvodnéni 8.Zmény bude vyhodnocen zabor ZPF. Bude se vychazet ze
zasad ochrany ZPF (zékon €.334/92 Sb. a provadéci vyhlaSka ¢.13/94 Sh.). Budou vyhotoveny

vykresy:
3 Zemédélsky, lesni pudni fond, ochrana pfirody 1:5000
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