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NAVRH

A Vymezeni resSené plochy

Res$ena plocha Uzemni studie (dale jen Studie) je vymezena zadanim lokality s vy&tem niZze uvedenych
pozemkd, uréenych ke zpracovani ukolu. Hranice feSené plochy je vyznacena ve v§ech grafickych pfilohach
dokumentace.

Lokalita:
Liberecky kraj, Mésto Chrastava, Liberecka ulice, p.p.¢ 430/1, 864/9¢, 864/17¢&, 890/2¢, 902¢, 918, 864/8¢,
863, 1435/2,3,4,5,6, 864/10, 917/2, st.p. 625, 851/35¢, 856/2¢, 855/13, 851/4¢ v k.U. Chrastava |.

B Podminky pro vymezeni a vyuziti pozemkd

Studie navrhuje nové zastavitelné plochy pro méstské bydleni nizkopodlazni a plochy smiSené centralini,
zahrnujici bydleni v integraci s podilem ob&anského vybaveni. Dale navrhuje dopravni napojeni téchto ploch
ve funkénich kategoriich komunikaci mistnich obsluznych, komunikaci pfistupovych a pésich. Funkéni
regulativ platného Uzemniho planu mésta Chrastava (dale jen UP) je upfesnén nasledovné:

Plochy obytné nizkopodlazni méstského typu

- plochy jsou umistény na samostatnych parcelach s velikosti, danou charakterem odpovidajici funkéni
kategorii s vymeérou cca 900 — 1200m2, jedna se o plochy s kompaktni individualni zastavbou, koeficient
zastavéni (k.z.) pozemku, udavajici podil zastavéné i zpevnéné plochy v ramci zastavitelné plochy do 25%

- vzhledem k omezené ploSe pozemku se v omezené mife pfipousti péstitelska a chovatelska ¢innost na
pozemku pro vlastni potfebu

- nepfipousti vyuziti pro jinou funkci, vyjime€né a podminecné se pfipousti integrace dopliikové &innosti,
nerusici hlavni funkci bydleni, pficemz funkce bydleni zaujima min. 60% objemu objektu

- nepfipousti se vystavba doplrikovych objektll na pozemku

- urcujicim typem zastavby jsou rodinné domky obdélnikového pldorysu, fazené v souladu s tvarem
pozemku, pfipousti se podlaznost 1NP+1obytné podkrovi, Sikmé zastieSeni, podélné umistény hieben.

Plochy smisené centralni

- plochy jsou uréeny pro bydleni méstského typu ve spojeni s jinou centrotvornou funkci, slouzici predevsim
obyvatelim lokality, vybér slozek ob&anského vybaveni bude dan aktualnimi potfebami lokality (napf.
predskolni vychovné zafizeni, klub pro mladez, restaurace, prodej atd.....)

- urCujicim typem zastavby je nizkopodlazni bytovy dim nebo Fadové uspofadani rodinnych domki
obdobného charakteru - zastavba bude vhodné navazovat na pfilehlou zastavbu rodinnych domka, tvar a
objem zastavby bude blize specifikovan v dobé aktualni potfeby jeji realizace, pfipousti se podlaznost
2NP+10bytné podkrovi

- umisténi obanského vybaveni je zpravidla v 1.NP objektu

- umisténi bydleni je zpravidla ve 2.NP+podkrovi

Bilance ploch, vyméry, priblizna kapacita vyuziti ploch, etapizace vystavby

navrh funkce oznaceni vyméra kapacita etapa
plochy obytné nizkopodlazni méstského typu 1-38 (RD) 45595 38b.j. 1.etapa
komunikace obsluzné 5703

komunikace pfistupové 527

pési plochy 2823

vefejna zelen 3119

celkem RD 54800

plochy smisené centraini, A+B (BD) 3328 ccal2b.j. 2.etapa
komunikace pfistupové 736

pési plochy 2188

vefejna zelen — vefejné prostranstvi 1466

celkem BD 7726

celkem RD+BD 62526 cca 50b.j. 1.+ 2. etapa



Plocha obytna nizkopodlazni méstského typu, vyméry parcel, kapacita vyuziti, stanoveni k.z.

oznaceni |celkova vyméra z toho plocha % podil zastavéni % podil zastavéni
objektl pl. v m2, kapacita nadzemnich objektd nadzemnimi objekty pouze nadzemnimi
a zpevnénych ploch a zpevnénymi plochami objekty
1 1703 1b.j. 135+43=178 10 8
2 1374 1b.j. 135+55=190 14 10
3 1162 1b,j. 135+65=200 17 12
4 1132 1b.j. 135+65=200 18 12
5 1085 1b.j. 135+65=200 18 12
6 1051 1b.j. 135+65=200 19 13
7 1254 1b,j. 135+58=193 15 11
8 1099 1b.j. 135+26=161 15 12
9 1676 1b.j. 135+44=179 11 8
10 1345 1b.j. 135+25=160 12 10
11 1385 1b,j. 135+57=192 14 10
12 1376 1b.j. 135+32=167 12 10
13 973 1b.j. 135+44=179 18 14
14 980 1b.j. 135+18=153 16 14
15 1025 1b,j. 135+63=198 19 13
16 977 1b.j. 135+54=189 19 14
17 998 1b.j. 135+25=160 16 14
18 1009 1b.j. 135+54=189 19 13
19 1041 1b,j. 135+44=179 17 13
20 1022 1b.j. 135+24=159 16 13
21 1043 1b.j. 135+50=185 18 13
22 1036 1b.j. 135+57=192 18 13
23 1026 1b,j. 135+25=160 16 13
24 1014 1b.j. 135+40=175 17 13
25 980 1b.j. 135+28=163 16 14
26 984 1b.j. 135+27=162 16 14
27 948 1b.j. 135+42=177 19 14
28 994 1b.j. 135+20=155 15 14
29 993 1b.j. 135+52=187 19 14
30 991 1b.j. 135+53=188 19 14
31 980 1b.j. 135+22=157 16 14
32 956 1b.j. 135+41=176 18 14
33 983 1b.j. 135+21=156 16 14
34 1034 1b.j. 135+34=169 16 13
35 1069 1b.j. 135+25=160 15 13
36 1213 1b.j. 135+42=177 15 11
37 1340 1b.j. 135+46=181 14 10
38 1344 1b.j. 135+36=171 13 10
celkem 45595 38b.j. 5130+1585=6717 15 12

Vysvétlivky k tabulkam: RD rodinné domky, BD bytové domy, b.j. bytova jednotka, k.z. - koeficient zastavéni




C1 Podminky pro umisténi a prostorové usporadani staveb

Hlavni principy navrhu

- zapracovani pozadavkd Zadani 8.Zmény UP a pozadavkil investora, s cilem maximainiho vyuZiti Gzemi
(dle moznosti), promitajiciho se do stanoveni vymér pozemk( cca 1000m2/objekt, pfi dodrzeni obecné
platnych pozadavkul na vytvoreni kvalitnino obytného prostredi

- feSena plocha zahrnuje stavajici plochu zelené s byvalym vodojemem, ktera bude zachovana a zaclenéna
do vefejné pristupnych ploch

- vyClenéni plochy, lezici v dopravné dobfe napojitelné a terénné dominantni poloze, a jeji vymezeni pro
vefejné pfistupnou polyfunkéni plochu vyhledové realizovatelné vystavby, feSené kompaktnéjSi formou
bydleni s integrovanym aktualné potfebnym ob&anskym vybavenim

- zachovana bude moznost prichodu vefejné komunikace po obvodu Uzemi a napojitelnosti na vefejnou
infrastrukturu

- hlavni dopravni napojeni bude realizovano v trase stavajiciho pfistupu k Ffadovym gardzim, nutné je
zmirnéni podélného sklonu komunikace (v ramci moZznosti technického feSeni) pfi zachovani stavajiciho
pFistupu k fadovym garazim, dal$i napojeni je SV smérem na stavajici mistni komunikacni sit obce

- feSeni naznacuje moznost pé&Siho napojeni lokality po okraji soukromého pozemku, zafazeného do obytné
zastavby v ramci Zmény €. 6, jako vhodné napojeni lokality na ulici Liberecka v misté autobusové zastavky,
vySkovy rozdil terénu vyZaduje feSeni se schodistém

- vyhledovym FeSenim (pouze orientacnim) je SZ propojeni lokality podél stavajiciho oploceni zpustlého sadu
- FeSeni bude umoznovat rozvoj kontaktnich dosud nedostatecné vyuzivanych ploch pro bydleni

- koncepce zastavby bude respektovat stavajici elektrické vedeni VN a jeho ochranné pasmo

- navrh technické infrastruktury feSeného Uuzemi bude navazovat na stavajici systémy

- koncepce se nedotyka vlastnickych prav jinych subjektd.

Prostorové usporadani staveb je dano navrhem parcelace, hustoty zastavby, rozmisténim objektd na
parcelach a stanovenim jejich podlaZnosti - viz. odst. regulace a vy3e uvedena tabulka s koeficienty
zastavitelnosti. Doplnujici jsou orientacni navrhy objemového feSeni objektd.

Parcelace

Navrh parcelniho ¢lenéni vychazi z celkového protahlého tvaru feSené plochy a z poZzadavku vyméry parcel
1000-1200m2/objekt. Ve stfedni Casti je zastavba kompaktnéjsi — min. vyméra 948m2, v okrajovych Castech
je zastavba volnéjSi — max. vyméra 1385, vyjimecné 1676 a 1703m2. Relativné mala Sitka vymezenych
pozemk( — cca 20-25m, vychazejici z téchto podminek je kompenzovana hloubkou pozemku cca 40-50m.
Vzajemna blizkost objektl je feSena stfidavym odsazovanim objektli od komunikace (viz. regulaéni zasady).
Véjifové uspofadani pozemkl v horni centralni ¢asti Uzemi vychazi z urbanistické kompozice feSeni
zastavby. Snahou koncepce je vyvazenost v dosazenych vymérach parcel. Vy€isleni vymér jednotlivych
parcel je uvedeno v tabulce bilance ploch.

Regulace

Ve vykrese €.1 je stanovena regulace zastavby, vyjadfena navrhem obsluzné komunikacni sité a vymezenim
pfipustného umisténi staveb na jednotlivych parcelach:

- Osami komunikaci je stanovena hlavni komunikacni sit

- Limitni hrana zastavby je nepfekrogitelnou linii umistované zastavby na parcele, limitujici vzajemné
odstupy objektd a odstup objektu od komunikaci a od oplocené hranice pozemku.

- Ve vykrese ¢.1 je zakresleno doporucené optimalni umisténi objektd uvnitf limitné vymezenych
zastavitelnych ¢asti parcel.

- Hustota zastavby je vyjadfena koeficientem zastavéni — k.z. max.25%, uvedenym v pfedchozi tabulce.

- Objem objektll je dan stanovenou podlaznosti TNP+1vyuzité obytné podkrovi, véetné Sikmého zastfeSeni a
sméru hfebene stfech.

- Jako doporuceni je uveden navrh dispozi¢niho a objemového feSeni objektll, pouzitelnych pro specifické
vlastnosti daného Uzemi. Z tohoto feSeni vyplyva doporuceny tvar a proporce pudorysné plochy objektd.

C2 Podminky pro napojeni staveb na verejnou dopravni infrastrukturu

VSechny parcely jsou napojeny na sit' vefejnych komunikaci, ktera je tvofena komunikacemi mistnimi
obsluznymi, komunikacemi pfistupovymi a komunikacemi p&Simi.

Plochy komunikaci vozidlovych a pésich
Plocha je dopravné pristupna dvéma napojovacimi body - z JZ strany napojenim na Libereckou ulici -



stavajici silnici 111/27250 - rekonstrukci stavajici pfistupové komunikaci k fadovym garazim. Komunikace je
souc€asné Siroka cca 6m, s asfaltovym povrchem, problémem je vétsi terénni pfevySeni a podélny sklon této
komunikace, ktery €ini cca 15%. V horni ¢asti pokracuje panelova komunikace o mensim sklonu cca 13%.
Druhé dopravni napojeni je ze SV strany, kde Uzemi navazuje na stavajici mistni komunikaci, zpfistupriujici
nékolik rodinnych domka.

Navrzena je priijezdni mistni obsluzna komunikace s Sifkou 5,5m a s chodnikovou Upravou. Komunikace
vytvari dopravni okruh, obsluhujici vSechny navrhované objekty, pfi€emz 4 objekty v JV €asti a dva objekty v
JZ ¢asti uzemi jsou napojeny prostfednictvim pristupové komunikace o Sifce 4,5 v bezchodnikové Uprave.
V soubéhu s mistni obsluznou komunikaci je navrzen jednostranny chodnik o Sifi cca 1,5m. V oblasti centra
je feSen oboustranny chodnik. Obsluzna komunikace je v podélném sméru zamérné zavinéna pro
dosazeni zpomalovaciho efektu prljezdné dopravy i z divodl ozviastnéni monoténniho pribéhu trasy.
Vzniklé zalivy jsou s vyhodou vyuzity jako zpevnéné plochy pro odstaveni vozidel navstévnik( a pro pési.
Pési a zpevnéné plochy tvofi vefejné prostranstvi v centru a zpfistupniuji integrované objekty. V centru jsou
zpfistupnény plochy vefejné zelené, kde je vymezena zpevnéna plocha, vyuzitelnad jako hristé. Napfi¢
plochou prochazi pési komunikace, umoznujici prachod lokalitou a usnadriujici alespon pési vazbu na okolni
uzemi, zejména dostupnost zastavky hromadné autobusové dopravy a méstského centra. Doprava v klidu
se tyka odstavovani automobill, kieré je pro rodinné domky feSeno v ramci navrhovanych objektd a na
pfislusném pozemku. Pro navstévniky a pro zvySenou potfebu jsou v ramci zavinéni obsluzné komunikace
vymezena mista pro podélné parkovani v poctu cca 15 mist. Odstaveni automobil(l obyvatel integrovanych
objektu centra bude feSeno v ramci podrobnéjSiho zpracovani objektd v dobé aktualni potfeby. Pro
odstaveni vozidel navstévnikl centra je vymezena plocha parkovist’ na navrzenych zklidnénych plochach.

C3 Podminky pro napojeni staveb na verejnou technickou infrastrukturu

Resena plocha je napojena na stavajici dosazitelnou vefejnou technickou infrastrukturu, existujici v pFilehlém
zastavéném uzemi. Na feSené ploSe se nachazi pouze linka elektrického vedeni VN a jiz nefunkéni
vodovodni fad, ktery bude zruSen. Vedeni VN bude zachovano a zaélenéno do navrhované zastavby.
Napojeni feSené plochy na technickou infrastrukturu je feSeno nasledujicim zpusobem.

1. Zasobovani plynem

Lokalita pro stavbu 38 rodinnych domkud a dvou polyfuncnich objektll bude plynofikovana. Mistem pfipojeni
je stavajici STL plynovod DN300 v ulici Liberecké. SCP Net vydal Garanéni protokol rozsiteni distribuéni
soustavy evidencni Cislo: 35008-L-1243 dne 27.11.2008 obsahujici vyjadfeni provozovatele distribu¢ni
soustavy k pfipojeni odbéru do 110 m%hod. Trasa novych plynovod(l je navrzena ve vefejnych
komunikacich. V oploceni na hranici stavebnich pozemkl budou instalovany pilitfe obsahujici HUP s
plynomé&rem, déle pojistkové skfifiky a elektromérové rozvadéce.

Na plynovody se vztahuji ochranna pasma dle Energetického zak. ¢.458/2000 Sb. - 1m od plynovodu STL.
2. Zasobovani elektrickou energii

Zasobovani odbératelll elektrickou energii zajistuje v feSeném Gzemi CEZ distribuce a.s., ktera poskytla
informace o stavajicich zafizenich. V Uzemi se vyskytuje vrchni vedeni 22 kV. Maximalni soudoby pfikon pro
zastavbu se odhaduje na 260 kW, za pfedpokladu stavby 38 rodinnych domku ve stupni elektrizace B dle
CSN 33 2130 a dvou polyfunkénich dom(. Na pozemku p.&. 917/2 bude postavena nova trafostanice 22/0,4
kV. Distribu¢ni kabelové rozvody nn jsou navrzeny ve vefejnych komunikacich. V oploceni na hranici
stavebnich pozemkl budou instalovany pilife obsahujici pojistkové skfifky, elektromérové rozvadéce a
HUP. Pfednostné bude navrZzena jedna pojistkova skfii SS200 pro dva stavebni pozemky (umisténa na
hranici stavebnich pozemk). Pfipojeni jednotlivych odbérd bude feSeno v souladu s Energetickym zakonem
&. 458/2000 Sb. a navazuijici Vyhlaskou ERU.

Ochranna pasma

Pro elektricka distribucni zafizeni plati ochranna pasma, ktera jsou stanovena podle Vl.nafizeni ¢.80/1957 a
Vyhlasky MPE ¢.153/1961 - u zafizeni vybudovanych do konce roku 2000 a podle Zakona ¢.458/2000 Sb. -
u zafizeni vybudovanych po roce 2000 :

- 10 m od stavajiciho vrchniho vedeni VN

- 7 m od nové trafostanice VN/NN

-1 m od podzemnich kabel( NN.



3. Telekomunikace
V feSeném Uzemi se nenachazi sdélovaci vedeni spole¢nosti Telefénica O2.
4. Verejné osvétleni

Verejné osvétleni bude feseno podle CSN CEN/TR 13201-1, CSN EN 13201-2 a CSN EN 13201-3. Zvolena
tfida osvétleni S5 - klidova zéna kolem rodinnych domku, pfedpokladana maximalni rychlost 30 km/hod,
cyklisté + pési. Pozadavky na osvétleni Ize splnit pomoci soustavy vybojkovych svitidel 70 W, vyska svitidel
6 m, vzdalenosti mezi svitidly 28m. Pro vefejné osvétleni bude navrZzen novy napaje€ v blizkosti nové
navrzené trafostanice.

Prostorové usporadani siti bude provedeno v souladu s CSN 73 6005.

5. Odtokové poméry

Vodni toky
Resené uzemi se nachazi v povodi vodarenského toku Luzicka Nisa. Hlavnim recipientem tohoto uzemi je
tedy samotny tok Luzicka Nisa, ktery se vSak nachazi mimo feSeného uzemi.

Zatopové uzemi — feSené uzemi nespada do zatopového uzemi.

6. Kanalizace

Splaskova kanalizace

Re$ena lokalita spada do povodi kanalizaéniho systému mésta. Na fe$eném Uzemi se nenachazi
v soucasné dobé zadna zastavba a proto zde neni zbudovany ani kanaliza¢ni systém. Splaskova kanalizace
v dimenzi DN 300 se nachazi v ulici Cihlarské, severné od feSeného tuzemi.

Na feSené ploSe je navrzena oddilna kanaliza¢ni soustava. Kanalizace je pfevazné feSena jako gravitacni,
pouze €ast plochy, ktera se nachazi pod urovni kanalizace, je feSena kanalizaci tlakovou. V ramci systému
ulic je navrzen systém kanaliza¢nich stok. Pro splaskovou kanalizaci postaci dimenze potrubi DN 300 mm.
Pfedpokladany material navrhovanych stok je kanalizaéni kamenina nebo PVC.

Vypocet mnozstvi splaskovych vod

Denni potfeba vody celkem 150 l/os.den
Ztraty 10% 15
Denni produkce odpadnich vod obyvatelstvo 135 l/os.den
Koeficient denni nerovnomérnosti Kd = 1,5
Koeficient hodinové nerovhomérnosti Kh = 5,6
Mnozstvi odpadnich vod
potfeba vody

B.J. obyvatel obyvatele denni pr. denni max. max.hod.

pocet na B.J. celkem m3/den m3/den /s /s
celek 50 3,5 175 23,63 35,44 0,41 2,30
Celkem 50 175 26,25 47,25 0,41 2,30

Dest'ova kanalizace

Srazkové vody na feSeném Uzemi budou svedeny navrhovanou destovou kanalizaci do nejblizSi stavajici
destové kanalizace mésta. Napojovaci body jsou zvoleny dva. Hlavnim napojovacim bodem je destova
kanalizace v ul.Cihlafské, druhym napojovacim bodem je deStova kanalizace u ulice Liberecké. Odvodnéni
je navrzeno pouze pro komunikace a vefejné zpevnéné plochy. Srazkové vody ze stfech a zpevnénych
ploch u jednotlivych objektl budou likvidovany na jednotlivych pozemcich. Odtok srazkovych vod z tzemi je
nutné minimalizovat vhodnou Upravou povrchd a tim se snazit o maximalni zpomaleni odtoku vody z uzemi
a zachovani jejich pfirozenych cest. Na obou povodich je navrZzen systém gravitatnich deStovych stok,
vedenych v navrzenych komunikacich.



Dimenze potrubi pro desdtovou kanalizaci se na feSeném Uzemi budou pohybovat v rozmezi DN 300-600
mm. Pfedpokladany material navrhovanych stok je kanalizaéni kamenina, PVC nebo Zelezobeton.

Vypocet mnozstvi srazkovych vod
Parametry navrhového desté

intenzita navrhového desté i= 153 I/s.ha
doba trvani desté t= 15 min
Navrh
souc.odto
recipient skut.plocha | ku red.plocha | odtok
ha 5 ha Ils

Cela lokalita destova kan. 6,2500 0,350 2,188 334,69
CELKEM 6,2500 2,188 334,69
Ro¢ni uhrn srazek po zastavéni 875,9 mm/m?
Celkova redukovana plocha 2,188 ha
Celkovy ro¢ni odtok Qr= 19160 m3/rok
Maximalni mési¢ni odtok cerven
15 % Qr 15%

Qu= 2874 m3/més
7. Vodovod

Pfes zajmové uzemi prochazi nékolik stavajicich fadu, které trasou zasahuji do navrzené zastavby. V ramci
nové zastavby budou veSkeré stavajici fady v lokalité prelozeny do tras novych komunikaci a
rekonstruovany v celém rozsahu. V ramci zastavby feSené plochy je navrzeno rozsifeni stavajici vodovodni
sité. Nova vodovodni sit je navrzena prevazné okruhova v dimenzi pfevazné DN 80-250. Hlavni napojovaci
body jsou na stavajicich vodovodech v lokalité, které budou kompletné rekonstruovany.

Nové fady budou provedeny z potrubi vodovodniho PE nebo LITINA, v dimenzich DN 80-250 mm. Na
fadech budou rozmistény pozarni hydranty DN 80.

Vypocet potreby vody

Denni potfeba vody obyvatelstvo 130 l/os.den
vybavenost 20 l/os.den
Denni potfeba vody CELKEM 150 l/os.den
Koeficent denni nerovhomérnosti Kd = 1,8
Koeficent hodinnové nerovnomérnosti Kh = 3,5
potfeba vody
B.J. obyvatel obyvatele denni pr. denni max. max.hod.
pocet na B.J. celkem m3/den m3/den I/s I/s
celek 50 3,5 175 26,25 47,25 0,55 1,91
Celkem 50 175 26,25 47,25 0,55 1,91




Ochranna pasma

Ochranné pasmo vodovodniho a kanalizaCniho potrubi je dle zakona ¢.274/2001 sb. 1,5 m do DN 500 a 2,5
m nad DN 500 od vnéjSiho okraje potrubi horizontalné na obé strany. V zastavéném uzemi je vSak
bezpodmine€né nutné zajistit pfistup na pozemky, pfes které je veden vodovod a kanalizace, aby mohla byt
zajisténa udrzba a pfipadné opravy.

PFi soub&hu a kfizeni jednotlivych inZenyrskych siti je nutno dodrZet vzdalenosti, pfedepsané v CSN 73
6005 - Prostorové usporadani siti technického vybaveni.

D1 Podminky pro ochranu hodnot a charakteru uzemi

Koncepce uzemni studie respektuje stavajici krajinné hodnoty feSené plochy a charakter SirSiho pfilehlého
Uzemi nasledovné:

- Struktura navrhované zastavby vyuziva krajinného reliéfu, poskytujiciho vyhled do krajiny a na historické
centrum mésta.

- Respektovany jsou stavajici kvalitni solitéry vzrostlé zelené po obvodu feSené plochy. Na feSené plose se
navrhuje vysadba doprovodné zeleng, zajistujici propojeni navrhované zastavby s okolnim prostfedim mésta
i s volnou krajinou. Ucelena plocha zelené v prostoru byvalého vodojemu s kvalitnimi vzrostlymi stromy je
vyuzita jako vefejné prostranstvi -.pro rekreaéni zelefi s podilem zpevnénych ploch a s parkovou Upravou
pfirodniho charakteru. Objekt vodojemu se zemnim télesem bude zaclenén vhodnym zpusobem do této
plochy a vyuZit napf. jako altan s vyhlidkovym stanovistém.

D2 Podminky pro vymezena ochranna pasma

Na fedené ploSe bude respektovano ochranné pasmo stavajiciho elektrického nadzemniho vedeni VN 22kV.
Zastavba lokality bude umistovana mimo plochu tohoto ochranného pasma. Cinnosti na nezastavitelnych
plochach obytnych parcel, zasahujicich do tohoto pasma, se budou fidit pfisluSnou legislativou a
podminkami spravce vedeni..

D3 Podminky pro vymezeni a vyuziti pozemkd USES

Na FeSenou plochu ani do jeji bezprostfedni blizkosti nezasahuji prvky uzemniho systému ekologické
stability (USES). Funkce USES neni tudiz navrhovanou koncepci Studie ovlivnéna.

E Podminky pro vytvareni pfiznivého zivotniho prostredi a pro ochranu verejného
zdravi

Koncepce zastavby je feSena komplexné s navrhem regulace zastavby a se zohlednénim narokd na
dopravu a technickou infrastrukturu FeSeného Uzemi.

- NavrZzend regulace zastavby dava podminky pro vytvofeni pfiznivého prostfedi i s relativné hustou
navrzenou zastavbou.

- Zasobovani pitnou vodou je navrZzeno pfipojenim na vyhovujici stavajici vodovodni systém. Likvidace
odpadnich vod je feSena centralné - vystavbou splaskové kanalizace v ramci feSené plochy a napojenim na
stavajici méstsky systém s vyusténim do méstské centralni COV. Navrzené feeni pfispé&je k zachovani
kvality povrchovych i podzemnich vod. Samostatné je feSen odvod srazkovych vod, jejich odtok z Uzemi je
minimalizovan, coz pfispiva k zachovani jejich pfirozenych cest.

- Vytapéni a ohfev TUV jsou feSeny rozsifenim plynofikace do feSeného Uzemi, coz zajistuje podminky pro
zamezeni zhorSeni kvality ovzdusi. .

- Likvidace odpadu v feSené lokalit¢ bude napojena na stavajici fungujici méstsky systém ftfidéni,
shromazdovani a svozu odpadu.

- Zastavba bude doplnéna nizkou i vzrostlou zeleni, pfispivajici k ozdravéni i zpfijemnéni prostfedi lokality.

F Vymezeni vefejné prospésnych staveb, pro které lze vyvlastnit, resp. uplatnit
predkupni pravo

Plochy a zafizeni, které je mozno zaradit mezi vefejné prospésné stavby:

- plochy vefejné komunikaéni sité pro dopravni obsluhu feSené plochy

- trafostanice zajistujici zasobovani navrhované zastavby elektrickou energii

- rozvody vodovodu, kanaliza¢nich fadd, elektrickych rozvod( a plynovodd v ramci feSené plochy



G Stanoveni poradi zmén v Gzemi (etapizace)

Studie zasadné rozdeéluje feSenou plochu na dvé &asti, jejichz realizace se predpoklada ve dvou etapach —
viz. tabulka.

- Zahdjeni realizace vystavby rodinnych domkd, véetné obsluznych komunikaci a pfislusnych siti a zafizeni
technické infrastruktury na plode obytné nizkopodlazni méstského typu, se pfedpoklada v blizSim Casovém
horizontu (1.etapa).

- Realizace vystavby na ploSe smiSené centralni se pfedpoklada v pozdéjSim sledu, kdy vznikne potieba
zfizeni obcCanského vybaveni, slouziciho obyvatelim rodinnych domk( a bude zajem o integrovanou
kompaktnéjsi formu bydleni (2.etapa).

ODUVODNENI
A Udaje o zpusobu potizeni Uzemni studie, Géel umistovani staveb, podklady

Studie je zpracovana na zakladé pozadavku objednatele a uzaviené smlouvy o dilo mezi objednatelem a
zhotovitelem. Pozadavek predstavuje provéfeni moznosti zmény funkéniho vyuziti tzemi v lokalité Liberecka
ulice prostfednictvim Uzemni studie Liberecka (Studie) s cilem zafazeni navrhu nového vyuziti plochy do
Zmény &.8 UP mésta Chrastavy. Studie ponese znaky regulaéniho planu a bude slouZit pro plognou i
prostorovou regulaci nového vyuziti plochy.

Vychozim podkladem je platny Uzemni plan mésta Chrastavy a Zadani 8.Zmény UP mésta Chrastava.
Zakladnim mapovym podkladem je objednatelem poskytnuté mapové podklady — digitalni katastralni mapa,
digitalni geometrické polohopisné a vyskopisné zaméfeni, vymezeni feSeného Uuzemi, v€etné orientaniho
navrhu parcelace pozemku, zakreslené do klasické katastralni mapy, ovéfeny zakres inzenyrskych siti. Tyto
pozemky jsou ve vlastnictvi objednatele. V ramci terénniho Setfeni bylo vymezeni plochy zkoordinovano se
stavajicim stavem oploceni okolnich pozemku. Dale byly do feSené plochy navic zahrnuty ¢asti pfilehlych
pozemkd, lezicich v okrajovych polohach, plnicich funkci ploch vefejné izolaéni zelené mezi feSenym
Uzemim a navazujicimi funk&nimi plochami. V pfipadé intenzifikace téchto dosud extenzivné vyuzitych ploch

budou v ramci ploch vefejné izolacni zelené feSeny nezbytné vazby, napf. vySkové vyrovnani terénu atd.
Soucasny stav

Resena plocha ma protahly padorysny tvar, rozsitujici se jiznim smérem. Soudasné je lizemi bez jakékoliv
zastavby, dle soucasné kategorizace vyuZiti ploch je uzemi trvale travnim porostem. Vyjimkou je plocha s
objektem byvalého vodojemu, ktera je zafazena jako ostatni plocha. Vétsi &ast uzemi je zcela bez vzrostlé
zelené, vyjimkou je okoli vodojemu a okrajové polohy uUzemi, kde se nachazi vzrostlé kvalitni stromy.
Stavebni dominantou je nevyuzivany objekt vodojemu, zahrnuty zeminou. Podle stavu lokality (vySlapanych
stezek a zalozenych ohnist) je zfejmé, ze plocha je neoficialné uzivana pro poradani pikniku a hry déti.

B Vyhodnoceni koordinace vyuzivani reSené plochy z hlediska SirSich vztah

Vyhodnoceni souladu s UPD

Studie je zpracovana jako podklad pro 8.Zmé&nu UP Mésta Chrastavy. Plocha leZi ve vychodni asti mésta,
vychodnim smérem od ulice Liberecka. Z&asti je nezastavénou enklavou v sou€asné zastavéném uzemi
mésta, z€asti vybiha do volné krajiny. Terén od severu a od centra stoupa, terénni vrchol je v jizni Casti
plochy s byvalym zemnim vodojemem, prochazi tudy elektrické nadzemni vedeni VN 22kV.

Plocha nese specifika, dana svoji polohou v ramci mésta:

- absence zafizeni zakladniho ob&anského vybaveni v misté

- dostupnost historického centra a mistniho vybaveni prostfednictvim mistni komunikaéni sité

- dosazitelnost stavajicich inZzenyrskych siti a relativné snadna moznost zainvestovani tzemi

- vyhlidkova poloha s pohledovym kontaktem historického centra a pfimy kontakt s volnou krajinou

- v t&sném kontaktu feSené plochy je skupina fadovych garazi, urena uzemnim planem k intenzifikaci

- ze SZ a Z strany plocha sousedi se sporadicky vyuZivanymi soukromymi zahradami, oplocenim je
uzaviena byvald pfistupova cesta, ktera je v soukromém vlastnictvi, pfirozenym délitkem mezi feSenou
plochou a Sir§im uzemim zahrad je terénni rozhrani — cca 1-1,5m, oploceni je ve spodni urovni.
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Vyhodnoceni souladu s PUR a s vy$sim UPD vydanou KULK
Koncepce Studie je v souladu s uvedenymi dokumenty.
Vyhodnoceni souladu s cili a ukoly tzemniho planovani

Studie vytvari predpoklady pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj Uzemi navrhem ucelného vyuziti a
prostorového uspofadani uzemi s cilem dosazeni obecné prospésného souladu vefejnych a soukromych
zajm(. Zastavitelné plochy jsou vymezeny s ohledem na potencial rozvoje Uzemi a miru vyuziti kontaktniho
zastavéného uzemi.

C Udaje o spInéni Zadani

Pozadavky na Uzemni studii dle Zadani 8.Zmény UP jsou nasleduijici:

a) respektovat zavazné regulativy UP mésta Chrastava

b) vytvofit pfehlednou dopravni kostru s navaznosti na okolni komunikace

c) vymezit vefejna prostranstvi v souladu se zdkonem €. 183/2006Sb. a vyhlaskou €. 501/2006Sb.

d) uzemné diferencovat regulaci vy$ky staveb a k.z. pozemku vzhledem k ochrané krajinného razu

e) z hlediska inZenyrskych siti ovéfit realnost zdméru a vymezit plochy pro nutna zafizeni a nové trasy

f) zahrnout do ploch bydleni pozemky dalSich staveb a zafizeni, které nesniZuji kvalitu prostfedi a pohodu
bydleni ve vymezené ploSe, jsou slucitelné s bydlenim a slouzi zejména obyvatelim v takto vymezené plose

Uvedené pozadavky Zadani jsou koncepci Studie spinény.
D Komplexni zdiivodnéni pfijatého reseni

Na poc&atku praci byly pfedbéZné zkonzultovany s objednatelem a investorem hlavni principy feSeni. Ve fazi
rozpracovanosti byla koncepce pfelozena k projednani investoru a zastupcim Mésta Chrastavy. Po
odsouhlaseni byl navrh dokonéen.

Urbanistické reseni

Urcujicim faktorem je misto hlavniho dopravniho napojeni na vnéjsi komunikaéni sit, lezici v JZ cipu feSené
plochy. Do dominantni polohy pfi hlavnim pfistupu je umisténa plocha mistniho centra. Hlavni pfistupova
komunikace je vedena tak, aby jeji podélny profil kopiroval terén, umoznoval zmirnéni znacného prevyseni v
najezdu z Liberecké ulice mirnym zahloubenim v této ¢asti - pfi respektovani pfijezdu ke stavajicim fadovym
garazim. Navrh zastavby plochy vychazi z atraktivity izemi, kterym je jeji vyhlidkova poloha s pohledem na
meésto. Do této &asti plochy s vymezenym mistnim centrem jsou umistény polyfunkéni objekty A,B.
Komunikace je vedena v obloukovém sméru v souladu s terénem a na ni véjifové navazuje fazeni parcel a
objektt v centralni ¢asti plochy. Do této ¢asti komunikace je zausténo pokracovani obsluzné komunikace,
takZze je vytvofen obsluzny dopravni okruh, zpfistupfiujici pfimo i nepfimo v8echny navrZzené objekty
rodinnych domk ¢.1-38.

Navrh funkéniho vyuziti vymezuje tyto plochy (viz. vykres ¢€.1):
plochy obytné nizkopodlazni méstského typu, plochy smiSené centralni, plochy komunikaci mistnich
obsluznych, plochy komunikaci pFistupovych, plochy pési a zpevnéné, plochy doprovodné a vefejné zelené.

Plochy obytné nizkopodlazni méstského typu

Vymezeni obytnych ploch pfedstavuje 1.etapu navrhu - umisténi 38 rodinnych domkd na souvisle vymezené
vetSi Casti feSené plochy. Navrh objemového feSeni rodinného domku doplfiuje urbanistické feseni.
Objemové feSeni je zpracovano pro dvé odliSné situace v orientaci objektu ke svétovym stranam, v orientaci
vstupu do objektu s vazbou na obsluznou komunikaci a s vyuzitim terénnich pomérd. Navrh feSi domky
pfistupné pfevazné od zapadu a od vychodu, pfi umisténi garazi v ¢asteéné zapusténém suterénu (varianta
I) nebo s garazi v pfizemi u nepodsklepenych objektd (varianta II).
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Plochy smisené centralni

Vymezeni smiSenych centralnich ploch pfedstavuje 2.etapu navrhu umisténi polyfunkénich objektld s
moznosti integrace bydleni a ob&anského vybaveni. Umisténi garazi bydlicich se pfedpoklada uvnitf objektu.
Objekt A:

- v 1.NP se pfedpoklada pro vyuziti aktualné potifebného ob&anského vybaveni: pfedskolni vychova déti,
klub pro mladez (vazba na blizky par¢ik se zpevnénou plochou - hfi§tém), napf. restaurace, prodej, sluzby...,
vstupni prostory a technické zazemi byta

- ve 2.NP+1vyuzitém podkrovi se pfedpoklada bydleni hromadného charakteru s kapacitou cca 5-6 bytl (dle
jejich velikosti)

Objekt B:

- v 1.NP se piedpoklada vznik doplriujiciho zafizeni ob&anského vybaveni (napf. klub déti, mikrojesle...)

- ve 2.NP+1vyuzitém podkrovi se pfedpoklada bydleni s kapacitou cca 3-4 byty (dle jejich velikosti)

Reseni objektd A,B neni pfedmétem tohoto Ukolu a bude zpracovano na zakladé samostatného poZadavku
investora.

Plochy, lezici mimo FfeSenou plochu jsou feSeny pouze informativné jako plochy vyhledové realizovatelné.
Jsou to zejména plochy vefejné zelené ve spoijitosti s odpocinkovou plochou u byvalého vodojemu, plochy
pro pési dopravu zpfistupriujici zastavku hromadné dopravy a plochy uvazovanych hromadnych garazi.

Plochy zelené

Kromé ploch soukromé zelené pozemku rodinnych domkd, jsou na tizemi plochy verejné zelené. Tyto plochy
zahrnuji okoli objektd a zpevnénych ploch centra a plochu zelené s parkovou Upravou v okoli byvalého
vodojemu. Vymezené jsou pasy zelené podél mistni obsluzné komunikace o $ifi 1,5-2m, zasahujici z&asti do
okraju soukromych pozemkl. Tyto pasy maiji slouzit pro vytvofeni odstupu od obsluzné dopravy, pro
umisténi technické infrastruktury, umisténi méstské alejové zelené, a tak pfispét ke zkvalithéni dopravni
obsluznosti Uzemi a ke zpfijemnéni obytného prostfedi.

Limity zastavitelnosti

Zastavitelnost plochy je z€asti omezovana ochrannym pasmem elektrického vedeni VN. Omezeni se tyka
jihovychodni ¢asti lokality. Protahly pldorysny tvar a pozadavky na dodrzeni limitu vyméry pozemkda,
predurcuji i protahly tvar vymezenych pozemku, v té souvislosti i pidorysny tvar objektll a do znaéné miry
urc€uji volbu jejich specifického dispozi¢niho usporadani.

E Informace o vysledcich vyhodnoceni vlivli na zivotni prostredi

Podle dostupnych podkladu je zfejmé, Ze koncepce Studie nebude mit vliv na Zadnou vybranou lokalitu ani
na evropsky vyznamnou lokalitu (NATURA 2000). Z provedenych doplrikovych prizkumd a znamych
souvislosti v feSeném Uzemi nevyplyva podstatny vliv zastavby lokality na zivotni prostredi.

F Vyhodnoceni dusledkt feSeni na ZPF a PUPFL

Vzhledem k tomu, Ze studie slouZi jako podklad pro schvaleni poZzadavku Zmény €.8, kde je zabor ZPF

vyhodnocen podle pfisluSnych pfedpist, jeji Zadani nepozaduje samostatné vyhodnoceni dasledkd feseni
na ZPF a PUPFL, ani pfisluSnou grafickou pfilohu.

G Udaje o poétu listti a poétu vykrest grafické éasti

Textova Cast Studie obsahuje 12 stran textu, 3 stany grafickych pfiloh a 7 stran dokladd, formatu A4.
Graficka ¢ast obsahuje 3 vykresy o velikosti 4formaty A4.

12



	5. Odtokové poměry
	Vodní toky

	6. Kanalizace
	Splašková kanalizace
	Výpočet množství splaškových vod
	Výpočet množství srážkových vod
	Výpočet potřeby vody


